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Exposé

Reihenendhaus in Haibach

Gepflegtes Einfamilienreihenendhaus in ruhiger StraBe
in sehr guter Wohngegend
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Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

424,00 m2
3

5,00
142,60 m?2
Gas

sofort

www.ohne-makler.net/expose/300866

Objekt-Nr. OM-300866
Reihenendhaus

Verkauf: 550.000 €

Ansprechpartner:
Adrian Kubitza
Telefon: 0171 4737561

Am Katzenbuckel 8a
63808 Haibach

Bayern
Deutschland

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Carports 1

Stellplatze 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Untergeschoss mit Garten und Terrasse, Badezimmer, Keller, Heizungskeller, Flur mit
Stauraum unter der Treppe

Erdgeschoss mit Gastetoilette, Kiiche, Wohnzimmer, Garten und Terrasse, Flur mit Garderobe

Obergeschoss mit Badezimmer, grof3es Schlafzimmer, kleines Schlafzimmer, Arbeitszimmer,
Flur

Spitzboden - kénnte ausgebaut werden

Der Zugang zu dem Haus fiihrt tiber eine kleine Auffahrt. Am Ende der Auffahrt befinden sich
zwei Stellplatze die unter einem Carport liegen. Durch die Eingangstiir gelangt man in einen
langen Flur. Rechts hinter der Eingangstiir, befindet sich der Zugang zur Kiiche, links befindet
sich der Eingang zur Gastetoilette. An die Gastetoilette schlief3t sich ein Garderobenbereich
und die Treppen in das Ober- als auch Untergeschoss an. Geradeaus am Ende des Flurs
befindet sich das grof3zligige und helle Wohnzimmer.

In der Kiiche befindet sich derzeit eine Einbauktiche und bietet Platz fiir einen Esstisch an
dem bequem finf Personen Platz finden. Das Kiichenfenster ermdéglicht einen Blick
nachdrauflen in Richtung WohnstraBe und auf die eigene Einfahrt. In der Géastetoilette
befindet sich eine Toilette und Waschbecken. Flur, Kiiche als auch die Gastetoilette sind
gefliest.

Das Wohnzimmer bietet Platz fiir einen grofsen Esstisch als auch einen Bereich fiir Sofas und
Fernsehen. Derzeit befinden sich an zwei Wanden hochwertige Einbauschrinke und als
Bodenbelag wurde Parkett verlegt.

Vom Wohnzimmer hat man zwei Zugange zu der oberen Terrasse und Gartenabschnitt. Uber
eine grofie Schiebetiir gelangt man auf die Hauptterrasse von der man auch einen Zugang
zum Carport tiber eine Schiebetiir hat. Ebenfalls befinden sich zwei Blumenbeete am jeweils
anderen Ende der Terrasse. Uber eine Fenstertiir gelangt man auf einen separaten Abschnitt
der oberen Terrasse, welche sich am oberen Ende einer Wendeltreppe befindet, die in den
unteren Teil des Gartens und der unteren Terrasse fihrt.

Die Treppe in das Obergeschoss miindet an einem kleinen Flur an, von dem man links in das
Badezimmer, geradeaus in die zwei Schlafzimmer und rechts in einen kleinen Raum gelangt.
Uber die Ausklappbare Dachbodentreppe gelangt man auch in den Spitzboden.

Das Badezimmer ist gefliest und bietet als Ausstattung eine Dusche, eine Badewanne,
Waschbecken, Toilette und ein Bidet an. Durch das Dachfenster kommt hier reichlich
Tageslicht rein und bietet einen tollen Blick tiber Haibach.

Das grofle Schlafzimmer als auch das kleine Schlafzimmer haben ihre Fenster jeweils zum
oberen Garten hinaus. In dem kleinen Fenster befindet sich ein Dachfenster in Richtung
Wohnstrage.

Der Dachboden bietet reichlich Stauraum um Sachen zu lagern die Saisonal gerade nicht
gebraucht werden oder nur selten zum Einsatz kommen. Der Dachboden eignet sich aber
auch dazu, Vollstandig ausgebaut zu werden. Es befinden sich Elektrische Stromanschltisse
und Heizungsleitungen bereits im Dachboden - zudem wurde das Dach nachtraglich
gedammt.

Im Untergeschoss befindet sich am Fuf3e der Treppe auch ein kleiner Flur. Von hier gelangt
man rechts in das Badezimmer, geradeaus in den Keller und Heizungskeller und links in das
grofle Schlafzimmer. Unterhalb der Treppe gibt es ebenfalls Stauraum.

Das Badezimmer bietet eine Dusche, Toilette und Waschbecken und ist gefliest. Der
Kellerraum bietet ausreichend Stauraum. Im Heizungskeller befindet sich die Gasheizung, der
Warmwasserspeicher und ein Anschluss fiir die Waschmaschine.

Im grof3en Schlafzimmer wurde ebenfalls Tretford Boden verlegt, wie in den meisten Raumen

im Obergeschoss und es befinden sich hochwertige Einbauschranke und Elemente wieder.
Uber die grofe Schiebetiir gelangt man in den unteren Garten. Hier befindet sich eine Terrasse
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und auch etwas Garten. Auch wenn dieser Bereich etwas niedriger liegt, kann man hier die
Sonne geniefien.

Ausstattung

Das Haus wurde in Massivbauweise errichtet. Die Ausstattung ist gut.

Aufgrund des Alters und der Nutzung der Immobilien miissten kleinere
Schonheitsreparaturen vorgenommen werden z.B. Parkettboden im Wohnzimmer abschleifen
und teilweise verkleben lassen. Da die Immobilie bereits leer steht und bereits geraumt ist,
kann hier relativ zigig mit begonnen werden.

In den meisten Radumen ist als Wand- und Deckenbekleidung Putz und Tapeten verbaut
worden. Manche Wande wurden auch mit einem Rauputz abgeschlossen. In den meisten
Raumen wurde als Bodenbelag Fliesen, Tretford Teppichboden, Parkett oder PVC verlegt. Die
Fenster sind entweder doppelt oder dreifach verglast.

Warmwasser und Heizung werden von einer zentralen Gasheizung gespeist, welche von ca.
1994 ist.

Die Immobilie wurde 1994 fertig gestellt und wurde in den letzten Jahrzehnten immer wieder
erneuert. Im folgenden eine Chronologische Liste aller Mafnahmen der letzten Jahren:

2005 Kiichen Abwasserentliiftung tiber das Dach
2005 Dachboden Dammung

2005/2006 Renovierung Badezimmer Untergeschoss, Schlafzimmer Untergeschoss,
Wohnzimmer Erdgeschoss, Flur Erdgeschoss, Treppenhaus

2007 Dammung Dach im Bereich Drempel

2008 Holzfenster neu angestrichen

2012 Austausch Zimmerturen im Erdgeschoss (Wohnzimmer, Kiiche und WC)
2012 Malerarbeiten Treppenhaus

2012 Fassadensanierung (komplett)

2012 Errichtung Geratehaus zwischen Garten und Carport

2013 Fassadensanierung nach Fertigstellung Geratehaus

2016 Erneuerung Fenster im Erker Wohnzimmer

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Das Haus steht derzeit leer und kann daher sofort bezogen oder baulich Thren Wiinschen
angepasst werden. Das Grundstiick, auf dem das Haus steht ist insgesamt 424m?2 grof3. Auf
dem Grundstiick stehen insgesamt zwei Reihenhduser die durch eine Teilungserklarung klar
von einander abgegrenzt sind. Sie erwerben mit dem Kauf 1/2 Miteigentumsanteile an dem
Grundstuck.

Alle Flachenangaben sind ca. Angaben die den Bauplanen entnommen und teilweise auch
selbst nachgemessen wurden.

Lage
Das Haus befindet sich in einem Wohngebiet 6stlich vom Ortskern Haibach entfernt (400m LL)

am Ende einer Sackgasse und ist somit ruhig gelegen. Die Strafle befindet sich in einer sehr
guten und gepflegten Nachbarschaft.
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Haibach ist eine Gemeinde im Landkreis Aschaffenburg und liegt ca. 2 km westlich von
Aschaffenburg. Haibach besitzt eine sehr gute Infrastruktur. Alle Versorgungseinrichtungen,
Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind vor Ort. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung
ist sehr gut (Busverbindung, Autobahnanschluss A3 Wiirzburg - Frankfurt am Main in ca.
5km Entfernung).

Entfernungen zum/zur nichsten:

Apotheke (750 m zu Fuf3, 1,1 km mit dem Auto)

Zahnarzt (550 m zu Fuf3, 950 m mit dem Auto)

Sparkasse (550 m zu Fuf3, 950 m mit dem Auto)

Volksbank (450 m zu Fuf3, 950 m mit dem Auto)

EDEKA und Rossmann (1,2 km zu Fu$3, 1,4 km mit dem Auto)

Lidl (1,4 km zu Fug, 1,7 km mit dem Auto)

Classic Tankstelle (1,0 km zu Fug3, 1,3 km mit dem Auto)

JET Tankstelle (1,8 km zu Fuf3, 2,1 km mit dem Auto)

Post (1,5 km zu Fug3, 1,7 km mit dem Auto)

Backerei (700 m zu Fus3, 1,2 km mit dem Auto)

Bushaltestelle (600 m zu Fuf3, 850 m mit dem Auto)

Grundschule u. Mittelschule Haibach, Hallenbad Haibach, Tierwildpark, Sporthalle am Hohen
Kreuz (1,4 km zu Fuf3, 1,8 km mit dem Auto)

Burgkinderkarten (950 m zu Fuf3, 1,5 km mit dem Auto)
Klinikum Aschaffenburg (2,5 km zu Fuf3, 2,9 km mit dem Auto)
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 134,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Frontansicht Haus - Auffahrt
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Galerie

Garten mit Terasse

EG - Kuche
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Galerie

EG - Kuche Blick zum Fenster

EG - Gastetoilette EG - Gastetoilette
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Galerie

EG - Wohnzimmer

EG - Wohnzimmer
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Galerie

EG - Wohnzimmer

EG - Wohnzimmer Schiebetur
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Galerie

EG - Wohnzimmer

EG - Wohnzimmer Erker
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Galerie

EG - Treppe ins OG OG - Treppe ins EG

OG - Badezimmer
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Galerie

OG - Badezimmer OG - Badezimmer

OG - grofies Zimmer
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Galerie

OG - grofies Zimmer

OG - mittleres Zimmer
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OG - mittleres Zimmer

OG - kleines Zimmer
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Galerie

OG - kleines Zimmer Dachboden

Dachboden

www.ohne-makler.net/expose/300866 Seite 15/28



(i m .

‘ ”!Ei mEE=

i

llnpnm=
1 _uB

UG - Treppe zum EG und Flur UG - Treppe zum EG und Flur

UG - Schlafzimmer
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Galerie

UG - Schlafzimmer

UG - Schlafzimmer
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Galerie

UG - Schlafzimmer Schiebettir

UG - Terrasse
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UG - Terrasse und Garten
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UG - Badezimmer

UG - Badezimmer
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UG - Badezimmer

UG - Badezimmer
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Galerie

l UG - Keller

UG - Keller
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Exposé - Grundrisse

Spitzboden Ne 2
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Frontansicht Haus (rechts)

Riuckansicht Haus (links)
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . womesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20. Juli 2022
Glltig bis: 03.03.2033 Registriernummer: BY-2023-004494028 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienreiheneckhaus
Adresse Am Katzenbuckel 8a
63808 Haibach
Gebaudeteil Reihenendhaus
Baujahr Gebaude * 1994
Baujahr Warmeerzeuger e 1994
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 142,6 m? [ O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung Erdgas E
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser P Erdgas E
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
At der Liftung ® ]X( Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
[ Schachtliiftung O Ldftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
At der Kiihlung * [0 Passive Kiihlung [0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte 0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ¢ Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [J Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
_Energieausweises % ]Z( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

- Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentimer ]Z( Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uiberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Sachverstandigenbiiro Pfaff

Hemsbach 103
63776 Mombris

Ausstellungsdatum 04.03.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o oawoN -
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ENERGIEAUSWEIS . .

gemaB den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom |

Berechneter Energiebedarf des Gebzudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebidudes

1347 kWhi(m®a)

e | - e
50 75 100 125
1505  KkWhi(m®a)

Primérenergiebedarf dieses Gebzudes

Anforderungen geméiR GEG ?

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 150,86 kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehdille H;'

Anforderungswert 101,4  kWh/(m?-a)

Ist-Wert 0,50 WI(m?K) Anforderungswert 0,63  W/(m>K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien >

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Registriernummer:

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %

Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wérme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiR § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

FS I VRN
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20. Juli 2022

BY-2023-004494028 2

334 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
E |5l B H
150 175 200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

JX(_ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

134,7 KWh/(m? a)

Vergleichswerte Endenergie *

BN (cio | e| rul
. 50 75 100 125 150 175

200 225 >250

|
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fliihren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte derSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéudes.



ENERGIEAUSWEIS G« womgmice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2023-004494028 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg COZ-AquivaIent l(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
on bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung fakior
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
O weitere Eintrage in Anlage
. =3
Vergleichswerte Endenergie
Elic| o | | Fl i
= 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
.15 ,i_ sich auf Gebaude, in denen Warme far Heizung und
Q> v N PN =~ “~ ~ P . « 5
@v §q> § ;gy@{: é\\ (§b ¢§ q‘}. 555@&. V\(a(:mwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit
S @ @ -9 (SN & X%} wird.
T O L L9 <& =& . . . s
Q;\? ~Z‘% ¢% g}g} @@& & & §§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Py
/\70 \§ (2,( ~Z‘®Go G} §> 5% ’Sob é’ SO beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
4257\\ éf(o;s &;thr Qq,§ @Q@C? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
§ \ziz’é\‘ sts\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o @Q & G Kesselheizung zu erwarten ist.
S A

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsschliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004494028 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z[ maglich [0 nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
; Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
™ 1 Heizung Zentralheizung mit Brennwert-Kessel (Erdgas )X[ O
E)
2 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung Uber X O
Solaranlage (Sonnen-Energie) +
Heizungsanlage mit Brennwert-Kessel (Erdgas
E)
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Sachverstandigenbiro Pfaff

Genauere Angaben zu den Empfehlungen .
Hemsbach 103, 63776 Mémbris

sind erhaltlich bei/unter:

Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS . e

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geméaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebiudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Waérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfullt werden.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
berucksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



