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Exposé

Einfamilienhaus in Wiesenbach

GroRzugiges Einfamilienhaus mit Gewerbehalle und
Werkstatt

Objekt-Nr. OM-300907
Einfamilienhaus

Verkauf: 749.000 €

69257 Wiesenbach

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1976 Energietrager Gas
Grundstticksflache 1.732,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 9,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 95,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 530,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir bieten IThnen ein grofiziigiges Wohnhaus aus dem Baujahr 1976 inklusive grof3er
gewerblicher Lagerhalle, Werkstatt und tiber 1000gm Auf3enfliche zum Kauf an. Das
Grundstuick ist 1732 m? grof3 und befindet im Gewerbegebiet von Wiesenbach in der Nahe der
Biddersbachhalle.

Aufbau des Wohngebaudes:

Das Erdgeschoss des Hauses ist voll ausgebaut und umfasst ca. 95 qm Wohnflache. Es bietet
ein grofziigiges Wohn- und Esszimmer, eine Kiiche, ein Bad, ein Gaste-WC sowie 3
Schlafzimmer.

Im Keller befinden sich ein ausgebauter Bar-Raum, sowie ein Biiro mit Ausgang in den Hof.
Des Weiteren gibt es 2 KellerrAume sowie einen Heizraum.

Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut. Eine Treppe nach oben ist jedoch bereits vorhanden,
was einen Ausbau erleichtert. Die Zuleitungen fiir Wasser, Abwasser und Strom sind bereits
vorhanden.

So lasst sich das Einfamilienhaus ohne strukturelle Veranderungen in ein 2- oder 3-
Familienhaus umbauen.

Das Haus ist massiv gebaut und verfiigt tiber 2-fach isolierverglaste Holzfenster.

Des Weiteren ist ein zentrales Gas-Brennwertgerit aus dem Jahr 2001 verbaut.

Lagerhalle:

Auf der anderen Seite des Grundstiicks befindet sich eine Lagerhalle mit 278qm. Der Zugang
ist tiber zwei elektrische Rolltore sowie einen Seiteneingang moglich. Eine Halfte der Halle ist
derzeit vermietet. Die Fortfiihrung des Mietvertrages ist moéglich aber nicht erforderlich.
Werkstatt:

Im hinteren Bereich des Grundstiicks befindet sich ein Werkstatt-Gebaude mit 112qm.

Gerne stehen wir Thnen ftir Ihre Fragen und weitere Unterlagen sowie ein Besichtigungstermin
zur Verfliigung und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Wiesenbach liegt direkt an der B45 und hat damit gute Anbindungen an die Autobahnen A6 in
Sinsheim/Rauenberg sowie A5 in Heidelberg.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Gesamtansicht
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Eingag

Ess- und Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2
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Galerie

Kiiche Ausblick
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Galerie
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Keller Flur
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Werkstatt 112qm
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Grundrisse

Grundriss EG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Keller
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