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Exposé

Werkstatt in Kalchreuth

Reprasentatives, neuwertiges Gewerbeobjekt - KFZ-
Werkstatt - KFZ-Wasche - Buro - Wohnung

Objekt-Nr. OM-300965
Werkstatt

Verkauf: 1.350.000 €

Ansprechpartner:
Markus Roth

Telefon: 0175 5208380
Mobil: 0175 5208380

90562 Kalchreuth

Bayern
Deutschland
Baujahr 2023 Etage Erdgeschoss
Grundstticksflache 1.400,00 m? Gesamtflache 369,22 m?
Energietrager Gas Lager-/Prod.flaches 449,22 m?
Ubernahme sofort Freiflache 950,78 m?2
Zustand Neuwertig Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Reprasentative, neuwertige KFZ-Werkstatt, 2 SB-PKW-Waschplatze, SB-
Sauger, 8 Stellplatze, Wohnung, Buiro, Sozialraum, 2 separate Technik-

raume. Voll ausgestattet, betriebsbereite Werkstatt, 3 Hebebtihnen, 1 Bad,

1 Dusche, 4 WC, 2 Kuichen. Baujahr 2023, 1.400 gqm Grund, Grunflachen ca.

400 gm, eingezaunt, gepflastert. Idyllische Lage mit Blick auf Niirnberg. Der Verkaufspreis ist

netto und VB.

Ausstattung

Voll ausgestattete KFZ-Werkstatt, 3 Hebebtihnen inkl. Motorradhebe-
buihne, Reifenaufzieh- und wuchtmaschine, Werkbanke, Werkstattwagen,
Getriebehalter, Wagenheber, Motordlabsauger, Werkstattkran, komplette
Druckluftverlegung an 3 Stahltragern, Kaeser Kolbenkompressor mit
Abscheider. Schuko- und Starkstromsteckdosen an allen Wanden, Druck-
luftverlegung Aufienbereich, Materialregale, Hubwagen, Sackkarre,
Reifenkarre, WLAN uberall mit 3 Fritz-Boxen, sehr helle Wand- und
Deckenbeleuchtung mit LED, Werkstattleitern, Oberlichtverglasung,
thermo Sandwichwande und -dach, komplette Auf3enbereichbeleuchtung,
SB-Sauger, Fumattenklopfer, Washtec-SB-Waschtechnik mit Power-
schaum, eine tiberdachte Waschbox und ein Freiwaschplatz, elektronisch
tiberwachter Olabscheider, 2 grofie Einfahrstore, 2 geschmackvolle
Kiichen, Mitarbeiterumkleideraum, Hérmann Massivholztiiren Innen-
bereich, 4 x 4 Meter Héormann Werkstatttore mit Sichtverglasung,
ausgestatteter Sozialraum, stilvolles Bad mit Duschkabine, Vigour Bad-
und WC-Ausstattung, LED-Spiegel, Vorwandinstallationen, Mitarbeiter-
dusche, massive Bliro- und Wohnungstiiren, bodentiefe Fenster mit
Doppelverglasung, Tarkett-Fu3bodenbelag, FuSbodenheizung, komplett
ausgestattetes Buiro mit Serverschrank QNAP NAS 24 TB, Fritz-Telefone,
Fufibodenauslaficontainer, Ethernet CAT 7 Verlegung.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Landlich ruhig gelegen. Dennoch zentrale Anbindung an die Kreis-und

Landstrafe. Im Mittelpunkt zu Nurnberg, Erlangen, Fiirth, Forchheim und
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Lauf an der Pegnitz. Erreichbarkeit aller Stadte binnen 6 Minuten.
Autobahnkreuz Nuirnberg A3 in 5 Minuten erreichbar. VDSL 100
Anbindung.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Burotrakt Westseite Gesamtansicht Nordwest
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Hallenanicht Werkstatt

Halle Werkstatt Oberlicht
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Galerie

Werkbanke
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Galerie

ST

Ansicht Werkstatttore
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Motorradhebebiihne

www.ohne-makler.net/expose/300965 Seite 8/30



Werkstatt-WC
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BVaillant

Warmwasserboiler

Vaillant Gastherme 26 KW
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Hausanschluf3

Elektroverteilerschrank
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Galerie

Heizkf)per Bad Wohnung

Biiro und Wohnung Stidseite
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Galerie

Wohnung Schlafzimmer

Wohnung Kiiche
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Galerie

Wohnung Ubergang Biiro

Wohnung Wohnzimmer
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Galerie

Zugang Wohnung und Biiro

Btiro WC Damen
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Biiro WC Herren

Umkleideraum Mitarbeiter
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Galerie

Schranke Mitarbeiter

Mitarbeiterdusche
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Galerie

Sozialraum Bestuhlung
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Buiro Gesamtansicht
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Einfahrt Werkstatt

Washtec Waschtechnik
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Technikraum Waschtechnik

Kundenfahrzeug Werkstatt
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Wohnung und Halle Ostseite
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Galerie

Grunanlage

SB-Waschplatze bei Nacht
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Galerie

S
Zufahrtstore

Stellplatze
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Uberdachte Waschbox

Westansicht Werkstatt und Buro
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Grundrisse

Roth Markus
KgartenstraBe 16 90562 Kalchreuth

Grundriss, Schnitt, Ansichten M 1:100

EINGABEPLANUNG
aoane Jeenor
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Grundrisse
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Grundrisse

& amttard forung, Breitband und Vermessung  AAUSZUg aus dem
iz, Brttand nsvemessns. | o ons chaftskataster Neubau
kel iow

Nageisbachsirate 67 0
n zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
20201

91052 Eranger

mit Biiro, i g und
Auto -

Roth Markus
Birkgartenstrafe 16, 90562 Kalchreuth

——

Ubersichtsplan M 1:250
Lageplan M 1:1000

\ GENEHMIGUNGSPLAN |

b

Kalchreuth, den 27.08.2019

PLAN-NR. /GEN 01
[Bauherr/ Grundstick:
Roth Markus.
|An der Kaufleie 38, Gem. Kalchreuth, Finr: 1470 /2

[
Modanplast GmbH P 1470
0562 Kalchveu

SapharaL 1 P 14706

‘Gobhardt, Marianne

Bikgartansiase 7, Fov 14701
90562 Kalehveun

Igel, Herbert Christoph
Kaswssersiaio 68,
90582 Klcveuh

A 147053

prrp—
ARIoHITEKTUR | ety

95489 Speichersdorf

Ubersichtsplan

Mobk 01512 / 5349329
olandmrchier@tonine.do
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