Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Nurnberg

3-Zimmer Wohnung in Best Lage

Objekt-Nr. OM-301370
Wohnung

Verkauf: 185.000 €

Telefon: 0176 72675994
Mobil: 0176 72675994

Platenstr.12
90441 Nuarnberg

Bayern
Deutschland
Baujahr 1901 Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 66,00 m2 Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 220 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Die grofiztigig geschnittene Wohnung befindet sich in 1.0bergeschoss und bietet eine
Wohnfldche von ca. 66 m2 und besticht durch ihre hohen Decken , die eine luftige und helle
Atmosphére schaffen. Die durchdachte Raumaufteilung umfasst ein lichtdurchflutetes
Wohnzimmer, ein gerdumiges Schlafzimmer und ein zusatzliches Arbeits- oder Gastezimmer.
Grof3e Fenster sorgen fir viel Tageslicht und ein angenehmes Wohngefiihl.

Besonderheiten

Diese Wohnung bietet nicht nur historischen Charme, sondern auch alle Annehmlichkeiten
des modernen Lebens. Die denkmalgeschiitzte Fassade und die liebevoll erhaltenen Details
wie Stuckverzierungen und Holztliren verleihen der Wohnung eine einzigartige Atmosphare.
Sonstiges

Heizung: Zentralheizung

Keller: Ein gerdumiger Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum

Parken: Stellplatze in der Nahe verftigbar

Mieter: Die aktuellen Mieter konnen auf Wunsch auch ausziehen, um Ihnen sofortiges
Einziehen zu ermdéglichen.

Entdecken Sie das einmalige Wohnerlebnis in dieser charmanten Denkmalschutz-Wohnung
und geniefien Sie die perfekte Mischung aus historischem Ambiente und zeitgeméafem
Komfort. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
besonderen Schmucksttick begeistern!

Aktuelle Warm Mieteinnahmen : 1070€

Davon Neben und heizkosten ca : 220

Denkmalgeschuitzte Immobilien wird kein Energieausweis benotigt.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Lage

Die Wohnung liegt in einer perfekten Lage fir Berufstatige, die in der Nahe fiihrender
Unternehmen arbeiten. Siemens Mobility und Energy, Leistritz, das MANN Werk, ZF und die
Bosch Werke sind fuflaufig erreichbar und nur ein paar hundert Meter entfernt. Diese
zentrale Lage bietet Ihnen eine ideale Work-Life-Balance.

Verkehrsanbindung und Einkaufsmoglichkeiten

Bushaltestelle: Nur 200 Meter entfernt, ideal fiir den schnellen Transport in die Stadt.
Kaufland: Ebenfalls nur 200 Meter entfernt, perfekt fiir Ihre taglichen Einkaufe.

Straenbahn: Eine Haltestelle befindet sich 300 Meter entfernt und erméglicht Ihnen eine
bequeme Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz.

Zugstation: In 850 Metern Entfernung befindet sich die nachste Zugstation, die Ihnen schnelle
Verbindungen in die Region bietet.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Wohnflachenberechnung

Grundrisse

P VALUE

GOLLY & PARTNER REAL ESTATE VALUERS

T0911-47 577 320
E anfrage@gpvalue.de
www gpvaluede
OBJEKTDATEN AUFTRAGNEHMER
Strage Firma
IPIatenstraSe 12 |GP Value GmbH I
PLZ/Ort StraBe
|90441 Nirnberg |KarI-GriIIenberger-StraBe 3a ]
Stockwerk Wohnungsnummer PLZ/Ort
[1.0G links |90402 Niirnberg |
WOHNFLACHENBERECHNUNG
Lage im Gebdude Raum Linge Breite Fliche (m?)| Anrechnung Fléche total (m?)
1.0G links Flur 4,70 1,30 6,11/ 100% 6,11
1.0G links Badezimmer 242 224 5,42 100% 542
1.0G links Kiiche 3,20 3,10 9,92 100%
1,90 1,30 247 100%
1,90 1,05 1,80 100% 14,19
1.0G links Schlafzimmer 420 2,36 9,91 100% 9,91
1.0G links Wohnzimmer 4,20 3,95 16,59 50% 16,59
1.0G links Kinderzimmer 4,20 3,30 13,86 100% 13,86
1.0G links 66,08
|Gesamt Wohnenl 66,08
il
Niirnberg 14.11.2024 /

Ort und Datum

Unterschrift Sachversténdiger
Adrian Golly Zertifiziert nach DIN 17024

Die pauschalisierte Wohnflachenberechnung basiert auf der Wohnflachenverordnung (WoFIV). Alle gewdhnlichen, wohngenutzten oder zur
Wohnnutzung vorgesehenen Flachen gehen mit dem Faktor 1in die Wohnflachenberechnung mit ein. Fldchen unterhalb 1,00 m Deckenhéhe
werden nicht aufgemessen. Flachen zwischen 1,00 m und 2,00 m Deckenhéhe werden mit aufgemessen und mit dem Faktor 1/2 in der
Berechnung beriicksichtigt. Vorspriinge und Saulen mit einer GroRe bis zu 0,25 m? werden nicht mitberiicksichtigt. Terrasse, Balkone und Loggien
gehen mit dem Faktor 1/2 ein, jedoch gedeckelt bei max. 15% der reinen Wohnflache. Die Berechnung erfolgt durch Aufteilung in einfache
geometrische Formen (Recht- und Dreiecke) und deren Aufsummierung.

Wobhnflachen im Keller, Dachgeschoss oder Spitzboden miissen fiir eine wohnwirtschaftliche Nutzung gesetzlichen Anforderungen entsprechen.
Réume die diesen Anforderungen nicht entsprechen, jedoch trotzdem wohnwirtschaftlich genutzt werden, sind in der Berechnung entsprechend
gekennzeichnet.

Jede abgetrennte Wohn-/Geschéftseinheit in einem Objekt, ist der Wohnfldchenberechnung separat aufgefiihrt. Erstreckt sich eine abgetrennte
Einheit iber mehrere Etagen, so ist die Einheitin die jeweiligen einzelnen Ebenen unterteilt aufgefihrt.
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Grundriss GP VALUE

Platenstrale 12, 90441 Niimberg, Bayern, DE

ETAGEN: 1 UBERSENDET VON Adrian Golly
¥ 1. Stock
¢ 2.36 1 3.95 3.30 i
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Haftungsbeschrankungen gelten gemal der Vertragsbestimmung der G P Value GmbH Page 1/4
GP Value GmbH Karl-Grillenberger—Straie 3a, 90402 Niimberg , Bayern
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Grundrisse

Grundriss 6P VALUE
Platenstrafle 12, 90441 Niimberg, Bayern, DE

ETAGEN: 1 UBERSENDET VON Adrian Golly

Vv Badezimmer BREITE: 3.68 m- LANGE: 1.81m
1. Stock BEREICH: 4.37 m? - UMFANG: 9.33 m
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k 470 o
gen gelten gemal der Ver g der GP Value GmbH Page 2/4
PVaheGmbH  Ked-Grilenberger-Stalle 30, 90402 Nimberg, Bayern

Karl-Grillenberger—Straie 3a, 90402 Niimberg , Bayern
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Grundriss

Platenstrafle 12, 90441 Niimberg, Bayern, DE
ETAGEN: 1

¥ Kinderzimmer

Grundrisse

@GP VALLE

UBERSENDET VON Adrian Golly

BREITE: 3.30 m- LANGE: 4.20m
BEREICH: 13.86 m? - UMFANG: 1500 m
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Hafn gen gelten gemal der Ver g der GP Value GmbH Page 3/4
GP Value GmbH Karl-Grillenberger—Straie 3a, 90402 Niimberg , Bayern
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Grundrisse

Grundriss GP VALUE

Platenstrafle 12, 90441 Niimberg, Bayern, DE

ETAGEN: 1 UBERSENDET VON Adrian Golly

¥ Schlafzimmer BREITE: 2,36 m- LANGE: 4,20m
1. Stock BEREICH: 9,91 m?- UMFANG: 13,12 m

—| I 2.36 I

= 1.06 —y- 0.80 =

420
e 0.80 -k 1.69
420

1.7
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GP Value GmbH Karl-Grillenberger—Straie 3a, 90402 Niimberg , Bayern
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Wohnungs-Mietvertrag

Der (Die) Vermieter ‘Y\QSQ\\(\ (\>\<\¥\'\\
wormatn e Ao e S SOCA Nea

und der (die Mieter) . c
\\3‘(0» o N &\;\(\\ Cn \)\ i \N‘\L_

AR cnereae. AL N
A A \QCA\&\Q&\P\Q

schlieBen folgenden Mietvertrag:

§ 1 Mietrdume

1. Im Hause %&@\ &\\ NG C\Q\-\\\}\ \&\00\Q )\%\d,_

(Ort, StraBe, Haus-Nr., Etage)
werden folgende Raume vermietet:

S Zimmer, /\___Kuche/Kochnische, /\__Bad/Dusche/WC, Bodenrdume /

Speicher Nr. , A Kellerraume Nr.
Garage / Stellplatz, Garten, gewerblich genutzte Raume

. Der Mieter ist berechtigt, Waschkiche, Trockenboden / Trockenplatz,

geman

der Hausordnung mitzubenutzen.

. Dem Mieter werden vom Vermieter fir die Mietzeit ausgehandigt:
Boden-/Speicher-, Garagen-

Schlussel.

w

Haus-, Wohnungs- Zimmer-,

/
4. Die Wohnflache betragt ca. o é qm.
5. Die Wohnung ist eine Eigentumswohnung. E/I ja

§ 2 Mietzeit
Das Mietverhéltnis beginnt am: A . ‘ﬁ -)( )'{L , es lauft auf unbestimmte Zeit.

Die Vertragspartner streben ein langerfristiges Mietverhaltnis an. Der Vermieter verzichtet fiir einen
Zeitraum von 3 Jahren und 9 Monaten ab Vertragsabschluss auf das Recht zur ordentlichen
Kindigung (Kiindigung wegen Eigenbedarf, als Einliegerwohnung, Teilkiindigung und
Verwertungskiindigung §§ 673, 573a, 573b BGB). Die Kiindigung kann somit friihestens zum
Ablauf dieses Zeitraums ausgesprochen werden. Die Kundigungsvoraussetzungen richten sich im
Ubrigen nach den gesetzlichen Vorschriften und den vertraglichen Absprachen (siehe §§ 8, 17 - 22

dieses Vertrages).
Hinweis: Die Mietvertragsparteien kénnen unter § 22 dieses Mietvertrages auch einen

dauerhaften oder ldngerfristigeren Kiindigungsverzicht des Vermieters vereinbaren.

§ 3 Miete
‘ i AG O
1. Die Miete betragt monatlich: ’)f Euro

gm\m\d RN \Ké‘}l&(‘ Euro.

D nein

in Worten:
Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Miete fir den Zeitraum von Jahren nicht
erhoht wird,
des \ ges sind d sowohl in dem fur den Vermieter als
vor

auch in dem fOr den Mieter 1

Wichtiger Hinwels: Alle Eintrag und Ar g
An den mit einem [J bezeichneten Stellen ist das
Rewlinerhte anzikraizen




Mieterhdhungen und alle anderen Erklarungen, die Vertragsanderungen betreffen, muss der
Vermieter schriftlich abgeben. Soweit gesetzlich zuldssig, reicht die Abgabe der Erklarung in
Textform aus

Mit dieser Miete sind samtliche Betriebskosten bezahlt, soweit sich nicht aus Ziffer 2 etwas anderes
ergibt.

D Die Wohnung wurde mit dffentiichen Mitteln gefordert und ist deshalb preisgebunden; die Miete ist
daher auf Grund einer Wirtschaftlichkeitsberechnung ermittelt.

D Die Wohnung wurde offentlich gefrdert. Die Mieterhshungsméglichkeiten richten sich nach der
Férdervereinbarung / Férderzusage in Verbindung mit dem Burgerlichen Gesetzbuch.

Die hochstzuldssige Miete betragt Euro bis zum (Ende der Bindung).
Der Vermieter erteilt dem Mieter alle Ausktnfte zur Mietbindung aus der Férderzusage.

2. Zusatzlich zur Miete bezahlt der Mieter
a) fur Heizung und Warmwasser eine Vorauszahlung in Héhe von Euro monatlich |

b) fur Wasserversorgung, Entwasserung, Mullabfuhr (weitere Betriebskosten hier eintragen:)

| NG, €

| D einen Pauschalbetrag D eine Vorauszahlung in Hohe von Euro monatlich.

Uber die Vorauszahlungen wird jahrlich abgerechnet. Ist ein Pauschalbetrag vereinbart, erfoigt
keine Nachforderung.

Der Gesamtbetrag der Miete in Hohe von monatlich AO% \ Euro ist auf das Konto des

Vermieters zu zahlen. Kontoinhaber (falls abweichend): OGS { \\\:\SQ AN
BaN DE ) LOL ASIS e N &

Konto-Nr. BLZ Bank

w

oder

4. Der Vermieter versichert, dass im Durchschnitt der letzten zwei Abrechnungsperioden Heizkosten
fur das gesamte Objekt von nicht mehr als monatlich Euro/qm angefallen sind
Soweit der Mieter weitere Betriebskosten zuséatzlich zur Miete bezahlt, versichert der Vermieter,

dass der vereinbarte Vorauszahlungsbetrag ausreicht, die voraussichtlich entstehenden Kosten
auszugleichen.

§ 4 Verteilung und Abrechnung der Heiz- und Betriebskosten

Soweit Vorauszahlungen vereinbart wurden, gilt folgendes: Sind bei den Kosten fur Heizung und
Warmwasser die Grundsatze Uber die verbrauchsabhangige Heizkostenabrechnung maRgeblich,
werden die Kosten des Betriebes der zentralen Heizungsanlage und der zentralen
Warmwasserversorgung anteilig auf die Mieter des Hauses umgelegt.

-

2. Die Gesamtkosten fur Heizung und Warmwasser werden zu 50 Prozent nach Wohnflache
(gm-Zahl) und zu 50 Prozent nach dem festgestellten Warmeverbrauch umgelegt, soweit nicht
nachstehend ein anderer nach der Heizkostenverordnung zulassiger Verteilerschiissel gewanhit

wurde
3. Die Verteilung der Heiz- und Warmwasserkosten erfolgtzu ___ Prozent (30 Prozent oder
AN Dvnmwnnt) nankh \AMabhnflhaba = Drawant (TN Deamant adar 8N Deasantl nankh \lacheninb

. R R SRR W Y




2. Kondigungen, Mieterhshungen sowie andere Erklarungen mit dem Ziel, eine Vertragsanderung
herbei zu fuhren, miissen von oder gegentber allen Mietern abgegeben werden.

3. Die vorstehenden Regelungen gelten auch gegenuber dem Vermieter bekannt gegebenen
Mitgliedern der Wohngemeinschaft

4. Haben auf Mieterseite mehrere Personen den Vertrag geschlossen, so erklaren sich hiermit alle
Vertragsparteien damit einverstanden, dass bei dauerhaftem Auszug eines oder mehrerer Mitmieter
der oder die verbleibenden Mieter den Vertrag mit allen Rechten und Pflichten tbernehmen. Die
Mieter sind zur schriftiichen Mitteilung der Vertragsanpassung an den Vermieter verpflichtet.

§ 22 Sonstige Vereinbarungen

1. Die Hausordnung ist Bestandteil dieses Vertrages, wenn sie ihm beigefugt ist Wesentliche
Verpflichtungen des Mietvertrages kénnen hierdurch nicht abgeandert oder erganzt werden

2. Mieter und Vermieter vereinbaren als Sicherheit eine Mietkaution in Héhe von Euro.
Der Mieter ist berechtigt, die Mietkaution in 3 Raten ab Beginn des Mietverhaltnisses zu zahlen.
Alternativ kann der Mieter als Sicherheit auch eine Bankbirgschaft stellen oder ein auf seinen
Namen angelegtes Sparbuch an den Vermieter verpfanden. Der Vermieter verpflichtet sich, den
Mieter mit einem zeitlichen Vorlauf von 2 Wochen zu informieren, wenn er die Mietsicherheit in
Anspruch nimmt.

Nach Beendigung des Mietverhaltnisses muss der Vermieter die Mietkaution schnellstmoglich
zuriickzahlen, spatestens nach 3 Monaten.

\\Y\‘(\I\\OQ‘O\L) den g‘\ . /tg

- A

Vermieter éy Q‘mrf /

In Zweifelsfallen empfiehlt es sich fur die Vertragspartner, rechtskundigen Rat bei den jeweils ortlich
zustandigen Organisationen der Hauseigenttimer bzw. der Mieter einzuholen.

Die Adresse des 6rtlichen Mietervereins finden Sie unter www.mieterbund.de. Sie konnen sich auch
direkt an den Dachverband, Deutscher Mieterbund e. V., wenden, wenn Sie die Anschrift des
Mietervereins suchen, Tel.: 030 /2 23 23 - 0, Fax: 030 /2 23 23 - 100, Email: info@mieterbund de.

AuBerdem: Telefonische Erstberatung unter 0900 / 12 000 12 ( 2,- Euro/Minute aus dem deutschen
Festnetz, ab der zweiten Minute sekundengenaue Abrechnung) und Online-Beratung unter
www.mieterbund?4 de.

Herausgeber: DMB-Verlag, Verlags- und Verwaltungsgesellschaft des Deutschen Mieterbundes mbH,
Littenstrafte 10, 10179 Berlin ©DMB-Verlag, 12/15




Schmid Hausverwaltung GmbH

Altenfurter Str. 3, 90475 Nirnberg

Tel. 0911 - 83 55 48, Fax 0911 - 83 70 586

EMail; info@hvschmid.de, Internet: www.hvschmid.de

Herrn

Hasan Yurt
Platenstr. 12
90443 Nirnberg

WEG 94, Platenstr. 12, 90441 Niirnberg Wohnung 3 1. OG links

Sehr geehrter Herr Yurt,
nachstehend erhalten Sie den Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2019

Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 01.01.2019 bis 31.12.2019

A

F———X
SCHMIID

HAUBVERWALTUNG GMBH

Nirnberg, den 08.05.2019

—_— Umlageschlissel Kosten
Abrechnungsposten Verteilt nach Gesamt |hr Anteil Einh. Berechnung Gesamt Ihr Anteil
Ausgaben
Zur Umlage auf evtl. Mieter bestimmte Kosten
Heizkosten Ext. Heizkosten 11.831,250 660,400 EUR Festbetrag 11.500,00 EUR 641,91 EUR
Wasser Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 1.600,00 EUR 104,00 EUR
Kanal/Schmutzwasser Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 1.300,00 EUR 84,50 EUR
Kanal/Niederschlag Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 221,00 EUR 14,37 EUR
Allgemeinstrom Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 100,00 EUR 6,50 EUR
Mullabfubhr Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 4.280,64 EUR 278,24 EUR
StralRenreinigung Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 412,40 EUR 26,81 EUR
Versicherungen Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 1.658,18 EUR 107,78 EUR
Hausreinigung/Hausmeiste Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 2.927,40 EUR 190,28 EUR
Winterdienst Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 666,40 EUR 43,32 EUR
1.497,71 EUR
Nicht zur Umlage auf evtl. Mieter bestimmte Kosten
Instandhaltung Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 2.500,00 EUR 162,50 EUR
sonstige Kosten Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 397,50 EUR 25,84 EUR
Bankspesen Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 110,00 EUR 7,15 EUR
Verwaltergeblhr Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 4.898,88 EUR 318,43 EUR
 513,92EUR
Sonstige Einnahmen
Zufiihrung Riicklagen Eigentumsanteil 1.000,000 65,000 MEA Anteilig 10.000,00 EUR 650,00 EUR
650,00 EUR
Summe Ausgaben - sonstige Einnahmen + Riicklagen (Ihr Anteil): 2.661,63 EUR
Summe Hausgeldvorauszahlungen (lhr Anteil) : 2.664,00 EUR
Ihre alte monatliche Hausgeldvorauszahlung (gerundet): 257,00 EUR
Ihre neue monatliche Hausgeldvorauszahlung (gerundet): 222,00 EUR
davon Riicklagen-Vorauszahlungen: 54,17 EUR

Bankverbindung: Evenord-Bank, IBAN DE29 7609 0400 0000 3383 11, BIC GENODEF1N03, WEG Platenstr. 12, HV Schmid GmbH



Wirtschaftsplan Herrn Yurt Hasan - Seite 2 -

Riickwirkende Differenz fir 6 Monate:

Bisheriges Hausgeld monatlich 257,00 EUR
Neues Hausgeld monatlich 222,00 EUR
Guthaben (monatlich) 6x -35,00 EUR = -210,00 EUR

Bankverbindung: Evenord-Bank, IBAN DE29 7609 0400 0000 3383 11, BIC GENODEF1N03, WEG Platenstr. 12, HV Schmid GmbH
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HAUSVERWALTUMNG GMEBH

zur 9. Eigentiimerversammlung der
Wohnungseigentiimergemeinschaft

Platenstr. 12 in 90441 Niirnberg

Besprechungsraum der Hausverwaltung, Altenfurter Str. 3 in
90475 Niirnberg
am 03.04.2023 um 17:00 Uhr
Ende der Versammlung: 17:15 Uhr

Versammlungsleiter: Horst Schmid
Protokollfiihrer: Petra Burkert

1. Begriilung
Begrussung der Teilnehmer und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Es sind zu Beginn der Versammlung Eigentiimer mit 568/1.000 MEA personlich oder per Vollmacht
stimmberechtigt anwesend. Die Einladung erfolgte form- und fristgerecht. Die Versammlung ist
beschlussfahig.

2. Jahresabrechnung 2022

Die Eigentumer beschlieBen die Abrechnungsspitzen aus der mit der Einladung Gbermittelten
Gesamtabrechnung und den Einzelabrechnungen vom 09.03.2023

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Die Guthaben und Nachzahlungen sind fallig zum 17.04.2023
Ja: 568.0000

Nein: 0

Enthaltung: 0
Beschluss mit einfacher Mehrheil

3. Entlastung des Verwaltungsbeirates

Beschlussfassung zur Entlastung des Verwaltungsbeirates

Es wird der Antrag auf Entlastung des Verwaltungsbeirates gestelit.
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Ja: 568,0000

Nein. 0

Enthaltung: 0
Beschluss mit einfacher Mehrheit

4. Entlastung der Verwaltung

Beschlussfassung zur Entlastung der Verwaltung

Es wird der Antrag auf Entlastung der Verwaltung gestellt.
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Gedruckt am. 04.04.2023 Seite1



Ja: 568,0000

Nein: 0

Enthaltung: 0

Beschluss mit einfacher Mehrheit

5. Wirtschaftsplan 2021

Es wird der Antrag gestellt, den bestehenden Wirtschaftsplan vorerst weiter bestehen zu lassen.

Da die Kosten fur Heizung in 2023 noch nicht kalkulierbar sind, wird die Hausverwaltung etwa im Juni einen
neuen Wirtschaftsplan in einer auerordentlichen Versammlung vorlegen.

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Ja: 568 0000

Nein: 0

Enthaltung: 0

Beschluss mit einfacher Mehrheit

6. Dachsanierung

Die zuletzt beschlossene Dachsanierung konnte nicht durchgefiuhrt werden, da von einigen Eigentumer die
angeforderte Zahlung nicht geleistet wurde. Detaillierte Angaben Uber die auszufiihrenden Arbeiten wurden Ihnen
bereits mit der Einladung zur Versammlung am 17.10.2021 tbersandt. Aufgrund des absolut maroden
Gesamtzustands des Daches ist nun dringlichster Handlungsbedarf geboten.

Die Verwaltung wird daher von den Eigentiimern eine Sonderumlage anfordern, um die dringend notwendige
Dachsanierung bis zum Ende des Jahres in Auftrag geben zu kédnnen.

Die Kosten fir die Dachsanierung betragen ca. EUR 225.000,-. Hiervon sollen EUR 50.000,- aus der Riicklage
entnommen werden.

Die Eigentiimer beschlieRen, bis zum 15.05.2023 eine Sonderumlage in Héhe von EUR 175.000,- zu leisten.
Die Hohe der Sonderumlage je Eigenttimer richtet sich nach den jeweiligen Miteigentumsanteilen, fallig in einer
Summe per Uberweisung. In der Anlage finden Sie ein Schreiben mit lhrem Individuellen Betrag. Sollte ein
Eigentimer die Sonderumlage zur Falligkeit am 15.5.23 nicht leisten, befindet er sich ab 16.05 2023 in Verzug.
Die Verwaltung wird daher beauftragt, gegen saumige Eigentimer einen Mahnbescheid und gegebenenfalls
weitere rechtliche Schritte einzuleiten.

Der Antrag wird einstimmig angenommen
Ja: 568,0000

Nein: 0

Enthaltung: 0

Beschluss mit einfacher Mehrheit

7. Neuwahl Verwaltung

Der Bestellzeitraum der Schmid Hausverwaltung endet zum 08.04.2023. Mit Schreiben vom 19.4.2022 wurden
die Eigentimer bereits im Vorfeld informiert, dass die Schmid Hausverwaltung fur eine erneute Bestellung nicht
mehr zur Verfigung steht und den Verwaltervertrag zum 08.04.2023 gekindigt hat.

Auf bitten des Verwaltungsbeirates Frau Karakaya und den Eigentimern Huber/Reissinger ware die Schmid
Hausverwaltung bereit, fir einen weiteren Bestellzeitraum zur Verfugung zu stehen. Voraussetzung hierfiir ist die
Annahme des Beschlusses unter TOP 6 (Dachsanierung).

Beschlussantrag:

Die Schmid Hausverwaltung nimmt die Kiindigung des Verwaltervertrages vom 19.04.2022 zuriuck. Die
Eigentumer wahlen die Schmid Hausverwaltung ab 09.04.2023 erneut zum Verwalter fiir einen Zeitraum von 2
Jahren, also bis 08.04 2025. Die Verwaltergebiihr betragt ab April 2023 EUR 36.- je Monat, zzgl. MwSt. (brutto
EUR 42,84) je Einheit

Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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Ja: 568,0000
Nein: 0

Enthaltung: 0
Beschluss mit einfacher Mehrheit

8. Verschiedenes

Es wurden keine Themen besprochen.

Nachdem es keine weiteren Fragen gibt, bedankt sich Herr Schmid fur die Aufmerksamkeit und schliet die Versammiur
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OBJEKTINFORMATION

Standort: 190441 Niirnberg
Platenstrafe 12/ Ecke UlmenstraBe

Objekt: - sehr schones denkmalgeschiitztes Mehrfamllenhaus
mit Jugendstilelementen .
Lage- _ T
beschreibung: Das Anwesen beﬁndet sich'im- Sudwesten
' ' " von Niirnberg. . :

Es bestehen sehr gﬁte Anbmdungen an das
offentliche Verkehrsnetz: Simtliche Ge- .. -
... schifte fiir den téiglichen Bedarf befinden

sich in unmittelbarer Nihe.
Baujahr: 1901
Abschreibungs- : ' 4
moglichkeit: bei Vermietung 2,5 % jéhrlich aus. dem Gebéudeanteil
Wohnungs-
grofien: 1 x Gewerbe

13 x 3—Zimmer-Wohnungeri
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- Nicht zur Mafientnahme geeignet! -







4

ETEDTEL




Q21138

agesysbbuy

A\
©.0 @O = Neel 5o e,
) D6 1 3 n
¥ Erlenstrafe. ¥ I o 3 ¥ : I
AN .\‘ ol . ‘..".-.'>§

D AT

Ausschnitt aus der Stadigrundkarte 6.2+ /6 - 72 -
MaBstab 1 : 1000 (VergriBerung aus 1: ) '
Gemarkung  (F7bi/ fzenhof

Vervielfiltigungen darfen nur for den eigenen Bedart er-

stelit und nicht an Dritte abgegeben werden,

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verinderungen
berilcksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch

Ubermommen sind, Der Gebaudenachwels kann vom 61t
lichen Bestand abweichen, .
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BAUBESCHREIBUNG

Objekt Platenstr. 12 in 90441 Niirnberg

Das Anwesen wurde 1901 in konventioneller Massivb;zuweise mit straBenseitigen
Jugendstilelementen erbaut. Das Haus ist voll unterkellert und besitzt auBer dem
ErdgeschoB drei Vollgeschosse und ein Dachgescho8.

Dach
Nadelholzdachstuhl als Mansarddach ausgefiihrt; Dachdeckung mit Biberschwanz-

ziegeln.

Fassade , v :

Die straBenseitige Fassade  -besteht -aus - sichtbarem Ziegelmauverwerk. mit
Sandsteinelementen, das ErdgeschoB bis zum Gesims aus Sandstein. Die hofseitige
Fassade besteht aus verputztem Ziegelmauerwerk mit Mineralfarbanstrich. :

- .

Spenglerarbeiten . '
Alle Dachgauben sowie Dachrinnen und Fallrohre bestehen aus verzinktem Blech.

Fenster .
Alle Wohnungen sind mit isolierverglasten Holzfenstern ausgestattet.

AuBenfensterbinke in Zinkblech, Innenfensterbinke in - Werzalit oder Holz.

.Treppenhaus
Holztreppe mit Holzhandlauf. Die Treppenstufen und Podeste smd mit PVC-Belag

versehen.

Heizung und Warmwasserversofg_n_mg

Die Wohnungen werden derzeit unterschiedlich beheizt- (siche Renovierungs-
beschreibung) Die Warmwasserversorgung wird iiber elektrische Durchlauferhitzer
gewihrleistet.

Wohnungseingangstiiren
Modeme holzfurnierte Emgangsturen mit Zylinderschlo8.




RENOVIERUNGS_BESCHREIBUNG

Objekt Platenstr. 12 in 90441 Niirnberg

Heizung .
Es wird der Einbau einer Gaszentralheizung vorgenommen. Alle Einheiten, welche

' . ~ nicht iiber eine Gasetagenheizung verfiigen, werden an diese angeschlossen.

Treppenhaus
Das Treppénhaus wird auf Putzschaden uberpruft, erforderhchenfalls ausgebessert

und anschliefend neu gestrichen. -

Fassaden
Die Riickfassaden werden tiberarbeitet und anschlieffend neu gestnchen

Klingelplatte :
Es wird ¢ine neue Klingelplatte angebracht.
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HAFTUNGSVORBEHALT

Alle Zahlen, Berechnungen und Angaben in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt
zusammengestellt. Die Grundlage bilden derzeitige Planungen, gesetzliche Vorschriften
und einschligige Erlasse. Der zukiinftige Vertragspartner haftet gegeniiber dem
einzelnen Erwerber fiir Prospektangaben nur im Rahmen und nach MaBgabe der jeweils
abzuschlieBenden Vertrédge. Die in diesem Prospekt gezeigten Wohnungs-Grundrifiplédne
haben Illustrationscharakter, damit die Kaufinteressenten sich leichter iiber Nutzbarkeit,
Mobelierbarkeit und Ausstattungsméglichkeiten orientieren kénnen. Eine Haftung fiir
Irrtiimer (z.B. Flachenangaben, Angaben iiber wirtschaftliche Daten und planerische
Details in den Wohnungsgrundnssen) wird deshalb im Rahmen dieses Prospektes
ausgeschlossen.

Alle Angaben stammen vom Auftraggeber.

Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Anderungeén der Renovierungsarbeiten, die baulich keine Nachteile hervorrufen, oder
durch Auflagen der Genehmigungsbehorde, technische Verbesserungen oder
‘Umstellungen und Austausch von Baumaterialien aus bauphysikalischen
Notwendigkeiten oder durch Lieferschwierigkeiten bedlngt smd, blezben vorbeha]fen

L.

Bemerkung

Nicht im Kaufpreis enthalten:

Grunderwerbsteuer, Grundschuldbestellungs-, Notar- und Gerichtsgebiihren, Beratungs-
und Bearbeitungsgebiihren, etc.

Zusitzliche mogliche Kosten fiir den Eigentlimer: .

Wohngeld, Verwaltungsgebiihren, sonstige Gebiihren, etc.




