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Exposé

Mehrfamilienhaus in Klein-Winternheim

WOHN UND GESCHAFTSHAUS in TOPLAGE,
ENERGIEEFFIZIENZ A,

Objekt-Nr. OM-301418
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.595.000 €

55270 Klein-Winternheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2021 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 2.240,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 225,00 m? Carports 1
Nutzflache 126,00 m? Stellplatze 20
Energietrager Strom Heizung Fufsbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/301418
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Objektbeschreibung

Dieses neuwertige Gewerbeobjekt vereint hochwertiges Wohnen mit dem eigenen Betrieb im
Gewerbegebiet Klein-Winternheim.

Auf einer Gesamtflache von 2.240 gqm am Feldrand vom Klein-Winternheimer Gewerbegebiet
"Am Berg 4" finden Sie die auf3ergewdhnliche Kombination aus Arbeiten und Wohnen mit
weiteren Ausbaupotential.( offenes Baufeld )

Das Objekt teilt sich in eine Halle von 100 gm mit groflem Sektionaltor, einer Garage von ca.
27 qm, Buiro und Sozialrdume im Erdgeschof$ von ca. 90 gqm und einer Wohnung im
Obergeschof fir den Geschaftsinhaber von ca. 124 qm plus grof3em Balkon, auf. Eine
gepflasterte Freiflache von ca. 900 gqm und grof3zligigen Grinflachen runden das Gesamtbild
ab. Die Grofie des Grundstiicks bietet noch Platz fur weitere bauliche Expansion.

Folgende Gewerke sind genehmigt: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze,
Geschafts, Bliro, Verwaltungsgebaude. Anlagen fir kirchliche, soziale, kulturelle und
gesundheitliche Zwecke.

Das Gebaude wurde in Massivbauweise (Bisotherm Mauerstein) errichtet; eine Luft-
Warmepumpe versorgt die Bliro- und Wohneinheiten mit Warme / Warmwasser. Die weiteren
technischen Anlagen erftillen die aktuell modernsten Anforderungen. Bei der Materialauswahl
wurde durchgehend Wert auf gehobenen Standard gelegt:

- Innenputze: Rot-Kalk, Silikatfarben

- Grofitenteils bodentiefe Fenster mit elektrischen Raffstores / Rollladen (3fach Iso Glas)

- Bodenbelag aus grofiformatigen Fliesen

- Deckenhohe OG ca. 3,10 m

- Hochwertige Einbauktiche ( Fa. Next 125, Marken Elektrogeréte )

- Hochwertige Sanitdrausstattung

- Grundsttick komplett mit Doppelstabmatten-Zaun / Toranlage eingezaunt

- Grundstiick mit umlaufender Ringleitung Strom, Wasser und Entwasserung

- Grundstiick gartnerisch befestigt und angelegt.

Ausstattung

Das gesamte Gebdude ist in einem neuen, hochwertigen Zustand. Die gesamte bauliche,
technische Ausstattung und Zustand entsprechen dem Fertigstellungsjahr 2021. Laut
Energie-Ausweis ist das Gebaude mit der Effizienz Klasse A bewertet.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Es handelt sich hier um eine Privatvermarktung. Dieses Objekt ist direkt vom Eigenttimer
provisionsfrei zu erwerben.

ACHTUNG:

Auf den einschlagigen Immo Portalen ( Stand 24.12.2024 ) bietet die Fa. IMMOSKY das oben
beschriebene Objekt ohne Wissen, Wollen und Einverstandnis der Eigentiimerin zur
Vermarktung an. Das erteilte Mandat der Fa. IMMOSKY wurde von Seiten der Eigentiimerin
Frist und Formgerecht gekiindigt.
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Alle gemachten Angaben erfolgen ohne Gewahr, Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Alle erforderlichen Unterlagen liegen bei einer qualifizierten Besichtigung vor und kénnen vor
Ort gepriuft werden.

Lage
Die rheinhessische Gemeinde Klein-Winternheim liegt ca. 7 km stidwestlich von Mainz.
Das Gewerbegebiet "Am Berg 4" liegt verkehrsglinstig gut erreichbar in unmittelbarer Nahe der

Autobahnen A 60 und A 63. Die gewerbliche Nachbarschaft ist ruhig und solide. Der Fernblick
aus dem Objekt Richtung Wiesbaden / Taunus ist unverbaubar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 44 31 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Sud Seite Haus

EG: Eingangsbereich Gewerbe
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Galerie

OG: Essgruppe A
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Galerie

Ansicht TV Raum

Ansicht Frei Blick
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OG: Wellness-Bad

Garten: mit Grillhtitte
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Galerie

Fernblick
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