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Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Filderstadt

Von Privat: GroRBzugige 3,5 Zi-Wohnung mit optimalem

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1972
3,50
85,36 m?
6,00 m?
Gas
17.000 €
420 €

www.ohne-makler.net/expose/301475

Schnitt

Objekt-Nr. OM-301475
Wohnung

Verkauf: 268.000 €

Ansprechpartner:
Mausshardt

70794 Filderstadt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung

Seite 1/14



Objektbeschreibung

Provisionsfrei!

Im zweiten Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit Aufzug befindet sich diese perfekt
geschnittene 3,5 Zimmer Wohnung. Ideal fiir Paare oder Familien mit Kind. Der tiberdachte
Stuidwestbalkon ist vom Wohnzimmer begehbar und bietet dank einer Markise auch an
warmen Sommertagen Schatten. Das helle Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fiir eine
Wohnlandschaft und eine Essecke, welche gegentiber des Kiicheneingangs liegt. Die
Einbaukitiche, welche im Jahr 2022 fertiggestellt wurde ist ausgestattet mit samtlichen
elektronischen Geraten und ist im Kaufpreis enthalten. Uber den Flur gelangen Sie in die
Schlafrdume, das Badezimmer, das separate WC sowie einen zusatzlichen Abstellraum. Das
Bad bietet Platz fir Wanne, Dusche, Waschbecken und Waschmaschine. Aufler in den
Schlafraumen ist die Wohnung mit einem hellen und pflegeleichten Fliesenboden versehen.
Der zugehorige Keller und Tiefgaragenstellplatz befinden sich im Untergeschoss. Ebenso ein
Trocken- und Fahrradraum, der zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verftigung steht.
Ebenfalls gemeinschaftlich genutzt wird der Garten mit Spielgeraten.

Ausstattung

- Einbaukitiche (2022)

- Bad mit Wanne und Dusche

- separates WC

- Abstellraum

- Keller

- Tiefgaragenstellplatz

- gemeinschalftlicher Trocken- und Fahrradraum
- Hausmeisterservice

- Aufzug

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

In Filderstadt-Bonlanden liegt in ruhiger und bevorzugter Wohnlage diese Immobilie, welche
sich sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage hervorragend eignet.

Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen, Apotheken und Arzte sind fuBlaufig erreichbar. Mit den

offentlichen Verkehrsmitteln gelangen Sie problemlos an Ihren Wunschort. Die B27 und die
Autobahn A8, sowie der Flughafen sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 104,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Badezimmer

Gemeinschaftsgarten
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Galerie

Schlafzimmer
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Grundrisse

Grundriss
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Grundrisse

O
Energieausweis fir Wohngeb&ude F Minmnol
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hit.
By
Dieser Energieausweis wurde erstellt fiir das Gebaude
Kleiststr. 10
70794 Filderstadt-Bonlanden
Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 10.03.2029 Registriernummer: BW-2019-002583258
Gebidude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger' 1972 / 2006
k.. Anzahl Wohnungen 62
Gebé&udenutzflache (A,) 5383,68 m? D nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser Erdgas
Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Luftung/Kihlung Frei (natirliche) Luftung (wie Fensterltftung)
Anlass der Ausstellung Sonstiges

"bei Warmenelzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben ber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfldche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEYV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

— DO Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [] Aussteller

00 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
Minol Messtechnik /'p A % ;
W. Lehmann GmbH & Co. KG

Nikolaus-Otto-Stralke 25 11.03.2019 Oliver Korn, Dipl.-Ing. der ik (FH)
70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

LG-Nr. 109.747-6 Kleiststr. 10, 70794 Filderstadt-Bonlanden
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Grundrisse

Energieausweis fir Wohngebaude F Mimnol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hit.

:
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Grundrisse

Energieausweis fir Wohngebaude
gemé&R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung [EnEV) vom 21.11.2013

FIiMinol

Alles, was zéhit.

Erléauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1 Bei Wohngebiuden, die 2u cinem nicht unerheb-

lichen Anleil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist ¢ie Ausstellung

des Energieausweises gemat dem Mustsr nach Anlage 6 auf den Gebiudeleil

zu beschrénken. der gelrennl als WehngebZiude zu behandeln ist (siehe im Ein-

zelnen §22 EnEV). Dies wird im Snergieausweis durch die Angabe ,Gebsudetsil*

deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1 Hier wird cartber informiert, wofur unc in

welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthill Seile 2

(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2 Der I:nerglebedarf wird hier durch den Jahres-Primir-
bedarfund den E [dargestelll. Diese Angaben wercen

rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf cer Grundlage

der Baut lagen bzw. gebal Daten und unter Annahme von

slandardisierten Rﬂndhcdrngunuen (z.B. standardisierte Klimacaten, definiertes

Nutzerverh und innere Wa

usw.) berechnel. So ldsst sich d uorqu:schc Qualitat des Gebaudes unabhén-

gig vom Nulzerverhal!en und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen

der ten erlauben die ang Werle keine

Riickschliissc auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2 Der Primarenergiebadarf bildet die Fner-

gieeflizienz des Gebiiudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch

die sogenannte Vorkette” (Erkundung, i g, Verteilung,

der jeweils eingesetzlen Energielréger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare

Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine

hohe Energiesffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwell schonende

Enorqwnui?unq Zustizlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-

des a freiwillig ar werden.
Energetische Qualitit der i lille - Seite 2 Angeg istcer
spazwﬁsche auf die wérmelbertragende Umfassu ngsﬂacne bezogene Trans-
‘meveriust (For i inder EnFvV. H ). Er beuhrenbl die

durchschniitliche ener: Qualitat aller

flachen (Aufenwandse, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Fin klmuuv Wert

signalisierl einen guten i itz. AuRerdem stellt die EnEV

Anforcerungen an den sommerlichan Warmeschutz (Schuiz vor Uberhitzung)

elnes Gebi udas.

Seite 2 Der E f gibt die nach

Regeln berecnnste ahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Loftung

und Warmwasscrberenunc an. Er wird unter Standardk/ima- und otandardnu\-
hnet und ist sin far die Energi ienz eines

Gebi und seiner I& . Der Er darf |st die Energi

menge. die cem unter der A von ten Bedingungen
S\chllgung der Fncrqit.w.vlus'e zugelUhrt werden muss, damit
r, der bedarf und die notwencige

Luftung smherges(elll werden konnen Ein kleiner Werl signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

Angaben zum EEW#rmeG - Seite 2 Nach dem EEWarmeG missen Neubauten
in bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld , Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der
eingesetzten ernasuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pllicht
erfillung abzulesen. Das Feld , Ersatz " wirc ausgeftiit, wenn cie
Anforcerungen des EEWarmeG teilweise oder g durch

zur Eingparung von Energie erfilll werden. Dic Angaben dienen gegentber der
zustandigen Behbrde als Nachweis ces Umfangs der Pflichterfullung durch die
ErsatzmaRnahme und der Einhaltung der fiir das Gebiude gellenden verschérf-
len Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3 Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebiude
auf der Basis der Abrechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grurd anderer geeigneter Verorauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die sdalen des g

und nicht der ei 1 Wohnei zugr Der erfasste Energiever-
brauch far die Heizung wird anhand der konkreten brll:cher WFIIP(ddlLu und
mithilfe von Kli n auf cinen de t net,
So fihrt belsple sweise ein hoher Verbrauch in einem amzelnsn harlen Winter
nicht zu einer schlechteren Beurleilung des Geb# Der g brauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungs-
anlage. Sin kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch Fin Riickschluss
aul den kiinftig zu erwarlenden Verbrauch ist jecoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbral Wi stark differieren, weil sie
von der Lage der W im Gebaude, von der j Nutzung unc
dem individuellen Vernalten der Bewohner abhangen. Im Fall langerer Leerstande
wird hierflr sin pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchs-
erfassung elr'bezoger Im Interesse der Vergleichbarkei: wird bei dezentralen, in
der Regel by War anlagen der Verbrauch
dber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Cb und in wie weit cie genanniten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfas-
sung” zu eninehmen.

Prlmamnergleverbrauch Salle 3 Der Primérenergieverbrauch geht aus dem

fiir das Gehé hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mmnfs von Umre\,h'mngsfaktoren ermittelt, die die Vorkelle der
|Ewex s ei ten Energietriige tigen.

fir | igen - Seite 2 und 3 Nach der EnEV

bes\shl die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absalz 1 genannten Anga-
ben zu machen. Die def(r erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu
eninehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3 Die Vergleichswerte auf Endenergieedene
sind modellhaft ermittelte We-(e und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werle dieses mit den Vergl ten anderer Geb#ude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb cerer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Aggregierte Darstellung der Ber des Energieverh

Berechnung Gebaudenutzflache

ts auf Seite 3

Berechnung Brennstoffmenge kWh

Janr Tage  Geb&uce- Faktor (*1) baud g Heizwerl Brennstefmenge
wohnfiache nutzflache (kWh)
1. 365 448540 X 1,2¢ = 538358 577367.000 X 0,90 = 5109630
2. 366 448540 X 1,20 = 538238 618858,000 x 0,9¢ = 556872
3. 365 448540 b} 1,20 = 538258 618858,000 X 08¢ = 556872
g Berechnung Kennwert Heizung Kiihlung
Jahr Warmwasser- Wamwas- Faxtor far WW- Anleil Warm Kennwer: fiir i Kli Kennwert fur m*gek. Kenn-
menge in m*> ser Temp. Berechnung (*2) wasser (kWh)  Warmwasser in filr He'zung in ’6) Heizung in kWh Gebau- wert
in°C 3) KWh (mé-a) (zoit- KWh (*5) (m>2) (Kimabe-  denutz-  Kunhng
bareinigt) (*4) reinigt) (*7)  fache  (15)
1 104879 19 414751 1,06 82 C 0
2 149114 28 407858 1,02 w7 G 0
3. 137825 28 419147 1.02 79 4 0
a2 24 2 103 @ 79 2} 0
L fir Leerstandzuschlag fiir Heizung Gesamt
WW-Verbrauch uber Leer- Zuschiagin  Zuschlag for Warmwasser (zeit- Energieverbrauch  Leer- Zuschlagin Zuschlag far Heizung Energiekennwert
den Gesamlzeiliaum in - standsfak “Wh (*10)  bercinigt) in kWh! (m#-a) (*11) fur Heizung Uber  stands- kWh (*13) (zeit-, klimabereinigt) in (zeit-, Klima-_ lzer-
KWh (°B} lor (*8) dle Gesamtzeitin  faktor KWh)/ (m*a)(*14) standsbereinigl) in
KWh (*12) (‘) kWh! (m*a) (*15)
391818 0,000 o a 1241756 0,000 0 0 104
1. 7.2 beimenrals 2 Wohnungen - 1,2 be: bis zu 2 Wohnungen chne beheizien Keller— 1,35 Leer i Energ fur Wamwasser bei mngere-n Leerstand
bei bis 71 2 Wohnungen mit behaiziem Keller 1. it des Ener fur den

N

gererell 2,5

3 Berechnung: Fektor (*2) x Warmwassermenga x (Warmwassertemperatur — 10} entspre-

chend § 9 Hezkostenverordnung oder Q = 20kWhin?, _ “A_
ung: (Anteil hr

4. age *365): Gebaucenutzflécha.
Wenn Warmwasser nicht in Brennsloffmenga enthalten pauschal 20 kWhi/im?a),

5. Berecrmng (k Antsil W (<Wh)

6. des itraums im Verglaich igen Mittel

7 brauch fir Heizung : x Klimafaktor

8. Summe rk--. Fncrgrv('l‘al"!l chs fiir Warmwasser

9. Ermittiung des L in Anlehnung zur Jer Regeln zur Dalen-
aufnahme und Datenverwandung im 'u‘lomgeba.ldebesand

10, dasl fur den fiar

LG-NR. 109.747-6 Kleiststr. 10, 70794 Filderstadt-Bonlanden
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schlag (*10)* 12 Monete) - (Geb#udenutzfache * Bezugszeitraum) /. hier: 36 Monate
12, Summe des Energieverorauchs fir Heizung

13. it des Leersta cs fur den Ifur Hezung: Leer-
f; *: i il fidr Haizang bei langerem Leerstend
14. Emittiung des L fur der Hi : ("13)
* Klimafaktor (Durchschnitt) * 12 Monate) * (G * B t ) fhier: 36
Monate
15. itthung des Kennwert Heizi ) + Kennwert Wam
wasser (L Heizung + Kennwertzuschiz

Kennwertzuschlag K(‘Ihhng;
1€. m’ gekihite Gebaudenutztlache / Geodudenutziidche x pauschial 6 kKWhim?a)

Seite 5

Seite
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Grundrisse

Energieausweis fiir Wohngebaude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) voem 21.11.2013

FiMimol

Alles, was zéhlt.

I

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes

Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes
114 kWh/(m?-a)
Endenergieverbrauch dieses Geb&udes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Abrechnungszeitraum Energietrager Primér- Energiever- Anteil
energie- brauch Warmwasser
; faktor (kWh) (kWh)
von bis
01.01.15 31.12.15 Erdgas in kWh 11 519630 104879
01.01.16 31.12.16 Erdgas in kWh T2 556972 149114
01.01.17 311247 Erdgas in kWh 131 566972 137825
01.01.15 31.1217 Leerstandszuschlag 1.1 (0] 0
e 01.01.15 31.12.17 Warmwasserpauschale 1,1 (o} 0
01.01.15 31.12.17 Kuhlpauschale 1,8 o] 0

Vergleichswerte Endenergie’

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A ) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréBer isl als die Wohnfldche des
Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab,
LG-NR. 109.747-6 Kleiststr. 10, 70794 Filderstadt-Bonlanden
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Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes

Registriernummer: BW-2019-002583258

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
104 kWh/(m?-a)

225

>250

104 kWh/(m* a)

Anteil
Heizung
(kWh)
414751
407858
419147
0
0

0

Klima-
faktor

1,06
1,02
1,02

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

beheizten Geb3udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebguden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Einfamilienhauser, MFH - Mehrfamilienhauser

NEFH -

Seite 3
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Grundrisse

Energieausweis fiir Wohngebaude FiMinol

gem&Rl den §§ 16 ff. Energieeinsparverardnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung Registriernummer: BW-2019-002583258
MafRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [XI moglich [ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen 5
5
g z E
Nr.  Bau- oder MaBRnahmenbeschreibung in rstanion (treiwilige Angaben) 2
Anlagenteile einzelnen Schritten 8o
geschéizte EE
L Zngrr:enhar\g als Einzel- geschatzte K_uslcn Ll £ C}
M:\I;eg::;:::'ng mainahme Amcrtisationszeit K:«I?E::i?\:e g é
Endenergie ;‘ g
1 Heizanlage i
O
2 Dach Prifen Sie, ob eine Dammung des Dachs :

Potenziale zur Energieeinsparung schafft.

3 AuBenwande Prifen Sie, ob eine zusétzliche Dammung
der Fassaden Energieveriuste vermindert.

ingen fiir das G

4 Fenster Prifen Sie, ob die energetische Qualitét
der Fensler des Gebaudes ausreichend ist.

B X
I o T L ]

5 Unlerer Prifen Sie, ob eine Dammung des
Gen3udeabschluss unteren Gebaudeabschlusses sinnvoll ist.

B

D Weitere Empfehlungen auf gescndertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei /unter: http:/iwww.bbsr-energiceinsparung.de

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir ei

Hinweis: Modermisier

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von ModernisierungsmaRnahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne
Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfugung gestellten Angacen zum
Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energicbedarfl und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht

geprdfl. Far die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter Modernisierungsmainahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit
einem ortsansdssigen Energieberater.

LG-NR. 109.747-6 Kleiststr. 10, 70794 Filderstadt-Bonlanden Seite 4
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Anhange

1. Energieausweis
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X220

Energieausweis fiir Wohngeb&aude FiMinol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was z&hlt.

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Gebzude

Kleiststr. 10
70794 Filderstadt-Bonlanden
Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 10.03.2029 Registriernummer: BW-2019-002583258
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Gebaudeteil
Baujahr Gebdude / Warmeerzeuger' 1972 /2006
Anzahl Wohnungen 62
Gebaudenutzflache (A,) 5383,68 m? D nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietréager fiir
Heizung und Warmwasser Erdgas
Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine
Art der Luftung/Kihlung Frei (naturliche) Luftung (wie Fensterlftung)
Anlass der Ausstellung Sonstiges

'bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualit4t eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [ Aussteller

00 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller
Minol Messtechnik 7 éf? /ﬁ

W. Lehmann GmbH & Co. KG
Nikolaus-Otto-Strale 25 11.03.2019

Oliver Korn, Dipl.-Ing. der Versorgungstechnik (FH)

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers
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gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparveror dnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zé&hlt.




Energieausweis fiir Wohngebaude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

Erlauterungen

Angabe Geb&udeteil — Seite 1 Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheb-
lichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemél dem Muster nach Anlage 6 auf den Geb&udeteil
zu beschranken, der getrennt als Wohngebzude zu behandeln ist (siehe im Ein-
zelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil"
deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1 Hier wird dariiber informiert, wofiir und in
welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2 Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primar-
energiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage

der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne
usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat des Gebdudes unabhan-
gig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2 Der Primarenergiebedarf bildet die Ener-
gieeffizienz des Geb&dudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch

die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)

der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO -
Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille - Seite 2 Angegeben ist der
spezifische, auf die wérmelbertragende Umfassungsfliche bezogene Trans-
missionswarmeverlust (Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfassungs-
flachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebiudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV
Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2 Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen
Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnut-
zungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines
Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

F Minmnol

Alles, was zé&hlt.

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2 Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten
in bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflicht-
erfillung abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaBnahmen® wird ausgefullt, wenn die
Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Maltnahmen

zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der
zustandigen Behorde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die
ErsatzmaRnahme und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschérf-
ten Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3 Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude
auf der Basis der Abrechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrundegelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet.
So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter
nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungs-
anlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss
auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen. Im Fall I&ngerer Leerstande
wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchs-
erfassung einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in
der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
lber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und in wie weit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfas-
sung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3 Der Primarenergieverbrauch geht aus dem
fur das Gebaude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingeselzten Energietréger bericksichtigen.

Pflichtangaben flir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3 Nach der EnEV
besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Anga-
ben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu
entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3 Die Vergleichswerte auf Endenergieebene
sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Aggregierte Darstellung der Berechnung des Energieverbrauchskennwerts auf Seite 3

Berechnung Gebédudenutzfliche

Jahr Tage Gebé&ude- Faktor (*1) Gebaude-
wohnflache nutzflache

1. 365 448640 4 1,20 = 5383,68
2. 366 448640 x 1,20 = 5383,68
3. 365 448640 x 1,20 N 538368

Berechnung Kennwert Warmwasser

Jahr Warmwasser- Warmwas- Faktor fiir WW-  Anteil Warm- Kennwert fiir
menge inm® ser Temp. Berechnung (*2) wasser (kWh) Warmwasser in

in°C (*3) kWh (m?-a) (zeit-

bereinigt) (*4)

1 104879 19
2 149114 28
3. 137825 26
1] 24

Leerstandszuschlag fiir Warmwasser

WW-Verbrauch liber Leer- Zuschlagin  Zuschlag fur Warmwasser (zeit-
den Gesamtzeitraum in  standsfak- kWh (*10)  bereinigt) in kWh/ (m?-a) (*11)
KWh (*8) tor (*9)

391818 0,000 0 0

1. 1,2 beimehr als 2 Wohnungen — 1,2 bei bis zu 2 Wohnungen ohne beheizten Keller — 1,35
bei bis zu 2 Wohnungen mit beheiztem Keller

2. generell2,5

3. Berechnung: Faktor ("2) x Warmwassermenge x (Warmwassertemperatur — 10) entspre-

chend § 9 Heizkostenverordnung oder Q = 20kWh/im?, _ * A,

Berechnung: (Anteil Warmwasser: Tage Abrechnungszeitraum * 365) : Gebéudenutzfléche.

Wenn Warmwasser nicht in Brennstoffmenge enthalten pauschal 20 kWh/(m?a).

Berechnung: Brennstoffmenge (kWh) — Anteil Warmwasser (kWh)

Klimafaktor des Abrechnungszeitraums im Vergleich zum langjahrigen Mittel

Berechnung: Energieverbrauch fir Heizung : Gebaudenutzfidche x Klimafaktor

Summe des Energieverbrauchs fir Warmwasser

Ermittiung des Leerstandfaktors in Anlehnung zur ,Bekanntmachung der Regeln zur Daten-

aufnahme und Datenverwendung im Wohngeb&udebestand*

10. Ermittiung des Leerstandszuschlags fir den Energieverbrauchsanteil fur Warmwasser:

=

©e~No o
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Berechnung Brennstoffmenge kWh

Brennstoffmenge Heizwert Brennstoffmenge
(kWh)
577367,000 X 0,90 = 519630
618858,000 X 0,90 = 556972
618858,000 X 0,90 = 556972
Berechnung Kennwert Heizung Kiihlung
Energieverbrauch Klimafaktor Kennwert fur m?gek. Kenn-
fur Heizung in (’6) Heizung in kWh Geb&du-  wert
kWh (*5) (m?-a) (klimabe- denutz-  Kiihlung
reinigt) (*7)  flache  (16)
414751 1,06 82 Q 0
407858 1,02 77 0 0
419147 1,02 79 Q 0
] 103 @ 79 a9 0
L tandzuschlag fiir Hei g Gesamt

Energieverbrauch  Leer- Zuschlag in Zuschlag fur Heizung
fir Heizung tiber  stands- kWh (*13) (zeit-, klimabereinigt) in

Energiekennwert
(zeit-, klima-, leer-

die Gesamtzeitin  faktor kWh)/ (m?-a) (*14) standsbereinigt) in
kWh (*12) (*9) KWh/ (m?:a) (*15)
1241756 0,000 ] 0 104

Leerstandsfaktor * Energieverbrauchsanteil fur Warmwasser bei langerem Leerstand

11. Ermittiung des Energiekennwertzuschlags fir den Warmwasseranteil: (Warmwasserzu-
schlag (*10) * 12 Monate) : (Geb&udenutzfldche * Bezugszeitraum)/ hier: 36 Monate

12. Summe des Energieverbrauchs fir Heizung

13. Ermittiung des Leerstandszuschlags fir den Energieverbrauchsanteil fur Heizung: Leer-
standsfaktor * Energieverbrauchsanteil fiir Heizung bei langerem Leerstand

14. Ermitliung des Energiekennwertzuschlags fiir den Heizungsanteil: (Heizungszuschlag (*13)
* Klimafakior (Durchschnitt) * 12 Monate) : (Geb&udenutzflache * Bezugszeitraum) /hier: 36
Monate

15. Ermittlung des Energiekennwertes: Kennwert Heizung (Durchschnitt) + Kennwert Warm-
wasser (Durchschnitt) + Kennwertzuschlag Heizung + Kennwertzuschlag Warmwasser +
Kennwertzuschlag Kihlung

18. m?gekuhite Geb&udenutzflache / Gebaudenutzflache x pauschal 6 kWhi(m?a)
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gemafl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zéhlt.

s e

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes

Energieverbrauchskennwert des Geb&udes Registriernummer: BW-2019-002583258

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
104 kWh/(m?-a)

0
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
114 kWh/(m?-a)
Enqenerglevgrbraucﬁ dlese§ Gebaudes 104 KWhi/(m? a)
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Abrechnungszeitraum Energietrager Primér- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
. faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis
01.01.15 31.12.15 Erdgas in kWh 15 519630 104879 414751 1,06
01.01.16 31.12.16 Erdgas in kWh Tid 5566972 149114 407858 1,02
01.01.17 31.12.17 Erdgas in kWh 11 556972 137825 419147 1,02
01.01.15 311247 Leerstandszuschlag 1,1 0 0 0 0
- 01.01.15 31.12.17 Warmwasserpauschale 1.1 0 0 0 0
01.01.15 31.1247 Kihlpauschale 1,8 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

‘| Al B | c | D | E | F _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
25 50 5

0 75 100 125 150 175 200 225 s250  auf Geb&ude, in denen dig Waérme fur Heizung und W?rm-
[~ — wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
) > S -~ o L .
W & e Ty L S 5 ! 2 s M
g ¥ & F $§ £ te",-gé” Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
@ =~ < L& 3 . " . .
F T g cg}"’f && ég’g”? *?06'}0 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
5. s 3 7 % B
Qg@ & & Qz-"’gb 0§ E.Js%’g 5%’59 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
“ v s & qqé“.\;:’i‘ ‘Zg?é'}‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
~ = " <
5 &g & & Kesselheizung zu erwarten ist.
= e &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebadudenutzfidche (A, ) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfléche des
Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zé&hlt.

S

Empfehlungen des Ausstellers

2n lediglich der Infomation.

.iergieberatung.

2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung Registriernummer: BW-2019-002583258
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in eripiohlen (rahwillige Angatisn)
Anlagenteile einzelnen Schritten
geschatzte
| Zu.samrlr-nenhang als Einzel- geschétzte Ifoslen By
Vodmrerg  mabnahme  Amorisatoncist \angespere
Endenergie
1 Heizanlage I:l D
2 Dach Prifen Sie, ob eine Ddmmung des Dachs

]

Potenziale zur Energieeinsparung schafft.

3 Aullenwande Prifen Sie, ob eine zuséatzliche Da&mmung
der Fassaden Energieverluste vermindert.

[X]

4 Fenster Priifen Sie, ob die energetische Qualitat
der Fenster des Gebaudes ausreichend ist.

B3

5 Unterer Priifen Sie, ob eine Dammung des
Gebaudeabschluss unteren Gebaudeabschlusses sinnvoll ist.

LIRS

[X]

|___| Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei /unter: http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von Modernisierungsmafnahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne
Durchfihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum
Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht
gepriift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit
einem ortsansassigen Energieberater.
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Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir ei



