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Exposé

Einfamilienhaus in Gerswalde

freistehendes Einfamilienhaus mit grof3zugigem
Grundstuck

Objekt-Nr. OM-301589
Einfamilienhaus

Verkauf: 339.000 €

Ansprechpartner:
Paul Gleichmann
Mobil: 0151 25500897

17268 Gerswalde

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1986 Zustand gepflegt
Grundstiticksflache 1.870,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 1 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 124,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das Objekt befindet sich in Gerswalde im Landkreis Uckermark (ca. 24 km stdwestlich von
Prenzlau). Zum Objekt gehort ein grofies Grundstiick das mit zwei weiteren Gebauden bebaut
ist. Dabei handelt es sich zum einen um ein Garagengebaude mit drei Stellplatzen und teil
ausgebautem Dachgeschoss. Auferdem befindet sich ein massives Werkstattgebaude auf dem
Grundstiick, welches um einen Anbau in Holzbauweise erweitert wurde (siehe Bildmaterial).

Das Wohnhaus ist voll unterkellert. An der Nordseite befindet sich eine tiberdachte Terrasse.
Die Einbauktiche wurde im Jahr 2015 eingebaut und ist im Kaufpreis enthalten. Zu den
grofiten Renovierungs-/ Modernisierungsmafinahmen gehort die Neudeckung des Dachs
(2008) und der Einbau einer modernen Brennwertgastherme (2020). Einzelheiten zum
Warmeerzeuger sind dem Energieausweis zu entnehmen.

Zu den Highlights des Objektes zahlen der grof3e Garten, die erwdhnte Dreiergarage, der
Kamin im Wohnzimmer und das grof3ziigige Platz- und Stauraumangebot (Keller, Werkstatt
mit Anbau). Erwdhnenswert ist auf3erdem, dass das Objekt bereits an das Glasfasernetz
angeschlossen ist. Die Freischaltung des Anschlusses steht noch aus. Ansprechpartner sind
hier die Stadtwerke Schwedt.

In Gerswalde gibt es einen Allgemeinmediziner und eine Kinderarztin, auf3erdem einen
Zahnarzt, zwei Landmarkte zum Einkaufen sowie eine Kita und eine Grundschule. Sogar eine
kleine Bibliothek, ein Balletstudio und ein Geburtshaus sind dort ansassig.

Die Immobilie selbst ist bewohnbar und wird aktuell noch vom Eigentiimer bewohnt. Der
Einzugstermin bzw. die Schlisseliibergabe sind Gegenstand der Kaufverhandlung.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 149,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Aufienansicht von SW
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Galerie

AUfenansicht von NO

Aufienansicht von NW
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Galerie

Grundsttickseinfahrt

Garagengebaude
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Galerie

b

Gartenpavillion
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Galerie

Werkstattgebaude

Garten
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Galerie

Haus und Garage aus NO

Werkstattanbau
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Galerie

Schuppen (noérdl. Grenze) Eingang (Nord)

Hausflur (EQG)
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Windfang (Eingang Stid)

Gastezimmer (EG)
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Galerie

il

Kuche

‘Wohnzimmer
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Galerie

Gaste-WC

Treppenaufgang
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Galerie

Kinderzimmerl (OG) Kinderzimmer2 (OQG)

gr. Schlafzimmer (OG)
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Galerie

gr. Badezimmer (OG)

gr. Badezimmer (OG)
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Schlafen
16.30m?

Dachgeschoss
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Gastezimmer

16.30m?
Wohnen
25.61m?
—
Windfang Kiiche ﬂ
12.18m? 10.42m? il
Terrasse
13.85m?
Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/301589 Seite 16/18



Keller 1
11.97m?

Waschraum
10.56m?

Kellergeschoss
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Anhidnge

1. Energieausweis (2020)
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E N E R G I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebludeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Giltig bis: 20.01.2032 Reglstriernummer: BB-2022-003926555 1
Gebéude <
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Querweg 1b
17267 Gerswalde*
Gebaudeteil ? Ganzes GebAude
Baujahr Gebiude ! 1966
Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 2020
Anzahl der Wohnungen : 1
Gebiiudenutzfidche (A) ' 159 | 1 nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermitteit

Wesentliche Energietriiger fir Heizung * Heizl, Erdgas

Wesentliche Energietriiger fir Warmwasser * | Heiz8l, Erdgas

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
~ AnderLiftung* Ty Fensterliftung [ Liiftungsaniage mit Warmertickgewinnung
i ; j [0 Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Wérmerlckgewinnung
. Artder Kihlung® [ Passive Kuhlung 0 Kuhlung aus Strom
. O Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
~ Inspektionspfiichtige Kiimaanlagen § Anzaht; | Nachstes Faligeitsdatum der Inspektion:
- Anlass der Ausstelung des D3 Neubauy [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwilig)
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E N E R G l EAU SW EIS fiir Wohngebaude

gemin den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.202

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
! Treibhausgasemissionen
|
‘ 0 25 50 75 100 125
| S
\
|
® . o
Primarenerg! a
Ist-Wert kWh/im%a)  Anforderungswert kWh/(m?.a)
\
\ Energetische Qualitat der Gebéudehille H,’
Ist-Wert WHm?K) Anforderungswert Wi(m®K)

mmﬂmmmmmmmm O eingehalten

SN

L VNG

TR

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * 3

Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Wirme- und g3

Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfil-
. At anteil: lung:
. % %
% %
Summe: % %

- MaBnahmen zur Einsparung 3

_ Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaD § 34 Absatz 2
~ GEG erfilllt.

£ o u.emmmqenmgaseeaanwmngmgw

5; GEG sind eingehalten,

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemé § 34 Absatz 2

. GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % !
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

0

s

' sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses

* nur bei Neubau
* EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

‘..;El‘ilu”to‘rungon zum Berechnungéveffaﬁren
Das GEG dsst fir die Berechnung des Energiebedarts unterschiedliche

2 nur bei Neubau sowie bel MﬂdnﬂidmhnFJdnGéﬂMﬂﬂEG

Registriernummer: BB-2022-003926555 2

kg COz-ﬁquivaIent /(m?a)

150 175

rf,

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modefigebaudeverfahran’)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

TN L e s Vit o g
kWhi(m?a)
o 3 ' e
1 Verglelchswerte Endenergle 4
50| & e

0275

125150 1752@225>250

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiadlichen Ergebnissen fuhren
k&nnen. Insbasondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
wmwmu&»mmmmmmmcm
qumbnudt.bhmngewhwm&adaﬂsmﬂewsmsmdspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A die im Almmeinen griBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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EN E RGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. GebiudeenergFegesetz GEG) vom'! 08 08 2020 : -

L i < IS - M U e PRSI AT AT

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registrienummer: BB-2022-003926555 3

Fviansy: ity R BT e A .zz-uyn‘mmmn’m&srwzmgxm' W

TRCACTFED

Energleverbrauch
Treibhausgasemissionen 429 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
149,5 kWh/(m*a) X
o | ol E—
100 125

225 >250

164,5 kWh/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

R S T T VS

Endenergieverbrauch diases Gebiudes [Pfllcmangabe in lmmobmenanzelgenl 149 5 kth(M’-a
-‘ Wik i d e R ETSHOT g ) ! 1 f B P
Verbrauchserfassung Halzung und Warmwasser
L Zetraum : prmar- | Energe- | _Antel Hm fates:
ke i verbrauch armwasser
L von bis Bt e | om | pewn | pewny | e
; TT [ 22000 | 3180 | 18820 | 11

+01.00.2018 | 31.08.2018 [Heizol
1 01.09.2019 | 31.08.2020 |Heizdl
. 01.09.2020 | 31.08.2021 [Erdgas

3 22.000 3.180 18.820 1,09
11 23.962 3.180 20.782 0,99
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gem.’iﬂ den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08,08.2020

O EERIZAPR TN AAS TR LA T T VR R

Empfehlungen des Ausstellers Reglstriernummer: BB-2022-003926555 L
IR [0 AR T ETANTR AT £ S D AT A T
Empfahlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

: - MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich [ nicht méglich

 Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwilige Angaben)

‘ 3 In 2u= als | geschétzte gelclﬂ?lzte Koster

Ny | Bau-cder - MaBnahmenbeschreibung in umm"s'- a'umz;-l- Amortisa- mngesfaﬂ:

Anlagenteile : elnzalnen Schritten e b 2753-" nahme 4""'_ - Endenergie

]
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E N E R G l EAU SW E I S fiir Wohngebaude

gemanl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erlauterungen

Angabe Geb&udetell - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweisas gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudetell zu
beschrinken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
«Gebludeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizol, Gas.
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energlenutzung.

t alit = Seit

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche enargetische Qualitat aller wirmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dam stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

. Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnets, jahr-
lich bendtigts Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-

. gen emrechnat und ist ein Indikator fUr die Energieeffizienz eines Gebaudes

. und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,

- die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen

~ und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und

" die notwendige Liftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Went
. signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

. Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
. Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
. dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer “ sind die Art der
' eingesetzten ermeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
- flllung abzulesen, Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung"” wird ausge-
~ fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstindig durch
. Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
- maB § 45 GEG erdullt werden.

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergleverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt,
Dabel werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch flr die Heizung wird anhand der konkreten ortlicher
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerachnet. So fuhrt beispielsweise ein honer Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu siner schlechteren Beurte lung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die enEl'l,’j‘l‘tl'
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall lingerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméirenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenargiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkstte der jeweils ginge-
setzten Energietréger berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudas werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen,

d i nzeigen - 2 un

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafr erforderfichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisari
der Seite 2 oder 3. 4

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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