Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Ludwigshafen-Oggersheim

RESERVIERT!! ... 4 Zimmer Maisonette-Wohnung mit 2
Balkons in 2-FH mit Einzelgarage zu verkaufen!

Objekt-Nr. OM-301796
Maisonette

Verkauf: 200.000 €

Ansprechpartner:
Frau Bitzel

67071 Ludwigshafen-Oggersheim
Rheinland-Pfalz

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

4,00
100,00 m?2
20,00 m?
Gas

sofort

www.ohne-makler.net/expose/301796

Deutschland
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine charmante Maisonette-Wohnung mit ca. 100 m? Wohnflache, verteilt

auf die erste und zweite Etage eines gepflegten Zweifamilienhauses inclusive einer

Einzelgarage. Diese Immobilie bietet Ihnen die perfekte Kombination aus grof3zligigem

Wohnraum und exklusiver Lage.

Highlights der Wohnung:

Wohnflache: ca. 100 m?

Zimmer: 4 Wohnraume

Etagen: 1. und 2. Etage

Baujahr: 1954, 1971 (Dachgeschoss mit Gaube)

Keller: Zusatzliche ca. 20 m? Nutzflache im grofien Kellerraum mit separater Nische

Garage: Grof3e Einzelgarage am Haus

Raumaufteilung:

1. Etage:

Kiiche

Grof3es Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
Separater Abstellraum/Speisekammer

Grof3ztigiges Wohn-/Esszimmer mit Zugang zum Balkon
2. Etage (Dachgeschoss mit Gaube):

drei attraktive Wohnraume

Schlafzimmer mit angrenzendem Zimmer, ideal als begehbarer Kleiderschrank und/oder Biiro,

beide mit Zugang zu einem weiteren Balkon

Separat angeordnetes drittes Zimmer

Grof3es Tageslicht-WC

Praktische Abstellnische

Weitere Vorteile:

Heizung: Eigene Gas-Zentralheizung (2004)

Fenster: Doppelverglasung

Energieausweis: Aktuell und zur Besichtigung verfigbar
Parkplatz: Abschliefbare Einzelgarage

Hofanteil: Geschiitzter gemeinsamer Hofanteil zur Nutzung
Hausgeld: Keine monatliche Hausgeldabgabe
Privatverkauf: Keine Maklerprovision!

Besonderheiten:

www.ohne-makler.net/expose/301796
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Diese renovierungsbedtrftige Wohnung bietet Ihnen die Moglichkeit, Ihre eigenen
Wohntraume zu verwirklichen und durch eine Modernisierung den Wert der Immobilie weiter
zu steigern.

Geniefien Sie exklusives und personliches Wohnen in einer wohnlichen Umgebung, fernab von
Hochhauswohnungen.

Kontakt:

Ernstgemeintes Interesse und Bonitat vorausgesetzt. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser einzigartigen
Immobilie.

Ausstattung

Die Bader wurden mit hochwertigen Villeroy & Boch Fliesen und Badobjekten modernisiert.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

La ge
Die Immobilie befindet sich in einer belebten und gefragten Wohnlage in Ludwigshafen am

Rhein, Oggersheim. Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur und zahlreiche
Annehmlichkeiten:

Arzte und Gesundheitsversorgung: Mehrere Arztpraxen und Physiotherapeuten in
unmittelbarer Nahe

Einkaufsmoglichkeiten: Supermarkte, Backereien und Modegeschéfte sind bequem zu Fuf3
erreichbar

Gastronomie: Eine Vielzahl an Restaurants, Cafés und Bistros laden zum Verweilen ein

Freizeit und Erholung: Griinanlagen, Sport- und Parkanlagen sowie Fitnessstudios bieten
vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung

Bildung und Kultur: Zwei Bibliotheken in der Ndhe sorgen fiir kulturelle und
bildungstechnische Angebote

Diese Lage kombiniert urbanes Leben mit der Ndhe zu Natur und Erholungsgebieten, was sie
besonders attraktiv flir Familien und Berufstatige macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 100,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Hausansicht
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Galerie

Grof3e Garage mit Eingang
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Galerie

Flur 1. OG

Ess-/Wohnzimmer 1. OG
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Galerie

Balkon 1. OG Aussicht Balkon 1. OG

Kiiche 1. OG
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Kiche 1. OG Tageslichtbad 1. OG

Bad 1. OG
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Galerie

Zugang Abstellraum 1. OG

Abstellraum 1. OG
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Galerie

Treppenaufgang DG

Treppenaufgang zum DG
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Galerie

Flur DG
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Balkon DG
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Galerie

Schlafzimmer m. angr. Raum DG

Ankleide/Btiro DG
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Galerie

Ankleide/Buro DG

Sep. Zimmer/Kinderzimmer DG
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Galerie

WC DG

Nische DG
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Galerie

Heizungsraum Kellerraum

Kellerraum
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Galerie

Kellernische

Hauptansicht mit Garage
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Exposé - Grundrisse

Zimmeranordnung 1.0G
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Exposé - Grundrisse

Zimmeranordnung DG
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Exposé - Grundrisse

Anordnung Kellerraum
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