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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Berlin

Seltene Gelegenheit: Provisionsfreies Baugrundstiick in
gruner Westend-Lage

Objekt-Nr. OM-302025
Wohnen

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Christoph Krauss
Mobil: 0172 3012878

Sensburger Allee 1a
14055 Berlin

Berlin

Deutschland

Grundstucksflache 722,00 m?2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Bei der zum Verkauf stehenden Immobilie handelt es sich um ein nach Stiden ausgerichtetes
Baugrundstiick in guter Wohnlage in Berlin-Westend.

Die Eigenttimer haben mit ihren Architekten eine baufertige Planung erarbeitet. Ftir diese
Planung liegt bereits eine Baugenehmigung vor.

Das Grundstiick befindet sich in zweiter Reihe (Hammergrundstiick), ist bautragerfrei und es
bestehen keine vertraglichen Bindungen in Form von Miet-, Pacht- oder sonstigen
Nutzungsvertragen.

Weitere Eckdaten:

* Bebaubarkeit nach § 34 BauGB (wie Nachbarbebauung)

* GRZ 0,3

* GFZ 0,6

* Nutzungsart: Wohnen

* Baunutzungsplan: WAII / 3

* Preis pro m2: 962,60 €/m2

* Bodenrichtwert (01.01.24): 1.500 €/m2

Sonstiges

Besichtigungen bitte nur nach Terminabsprache.

Zusendung des Exposés auf Anfrage.

Lage

Willkommen in Berlin-Westend, einem der begehrtesten Wohnviertel der Hauptstadt. Dieses
charmante Quartier im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf besticht durch seine griinen
Oasen, elegante Architektur und erstklassige Infrastruktur. Hier genief3en Sie die perfekte
Balance zwischen citynahem, urbanem Leben und entspannter Atmosphére in unmittelbarer
Nahe zum weitlaufigen Grunewalder Forst.

*Exklusive Lage**

Urspriinglich wurde dieses Stadtviertel als reine Villenkolonie im Griinen geplant und nach
dem vornehmen Londoner Stadtteil benannt. Nach wie vor besteht das weitere Umfeld priméar
aus Stadtvillen der Jahrhundertwende. Direkt gegentiber dem Grundstiick befindet sich das
weithin bekannte Georg-Kolbe-Museum.

Uber die Heerstrafie geniefien Sie - egal ob mit Auto, Bus und S-Bahn (fuflaufig) oder per Rad
- eine hervorragende Anbindung an die ganze Stadt. Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf erreichen Sie in der nahegelegenen Reichsstraf3e, und zweimal wochentlich bietet der
Wochenmarkt in der Preuf3enallee frische Erzeugnisse aus der Region an.

*Grine Umgebung**

Der nahegelegene Grunewald 14dt zu erholsamen Spaziergangen, Joggingrunden und
Radtouren ein. Die Havel, das Olympiabad sowie der Teufelssee sorgen flir Badespafs und
zahlreiche Wassersportaktivitidten. Dartiber hinaus finden Sie im Westend ein reichhaltiges
Angebot an Sport- und Tennisplatzen, eine Eislaufhalle sowie eine der schénsten Reitanlagen
Berlins.

Das nahegelegene Olympiastadion und die Waldbtihne krénen das abwechslungsreiche
Freizeit- und Kulturangebot.

**Bildung und Familienfreundlichkeit**
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Eine grofie Auswahl hoch angesehener Schulen (darunter auch internationale und
Privatschulen), Kindergarten und Spielplatze stehen Ihren Kindern im Umfeld zur Verfigung
und machen das Westend besonders attraktiv flir Familien. Die ruhigen Wohnstrafen und das
sichere Umfeld garantieren ein ideales Zuhause fir Jung und Alt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Georg-Kolbe-Museum
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Amtlicher Lageplan
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