
Baujahr 1978

Grundstücksfläche 203,00 m²

Etagen 3

Zimmer 6,50

Wohnfläche 165,00 m²

Nutzfläche 74,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Garagen 1

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Reihenhaus in Walldorf

Großzügiges und top gepflegtes Einfamilienhaus -

PROVISIONSFREI

Objekt-Nr. OM-302079

Reihenhaus

Verkauf: 729.000 € 

69190 Walldorf

Baden-Württemberg

Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

For an ENGLISH VERSION please scroll down to "weitere Dokumente" and click on "Exposé in

English"

Sehr schönes und gepflegtes Familienhaus mit viel Platz für alle Bedürfnisse:

- Das Wohn-/Esszimmer im EG ist 43 qm groß und bietet einen Kamin. Von hier geht es auf

die Terrasse und in den Garten.

- In den beiden oberen Etagen gibt es einen Balkon und 5 weitere Zimmer. 

- Der Keller mit Ausgang in den Garten bietet einen Heizungskeller mit Waschküche,

Gartenkeller, Werkzeugraum, Vorratskeller und einen großen Hobbyraum mit Platz für eine

Tischtennisplatte oder Sportgeräte. 

- Das Dachgeschoss verfügt über eine hochwirksame Klimaanlage. 

- Die 2020 eingebaute Heizung erfüllt amtlich bestätigt alle gesetzlichen energetischen

Vorgaben – "Ausgleichsmaßnahmen“ wie die Pflicht zum Bezug von teurem Biogas sind nicht

erforderlich.

- Der Garten ist naturnah angelegt und sehr gepflegt.

- Zum Haus gehört eine Garage und ein Stellplatz. 

- Das Haus ist nach Süden ausgerichtet.

- Eine Zufahrt bis direkt vors Haus ist gegeben.

- Die Nachbarschaft ist angenehm und freundlich.

Das Haus wurde fortlaufend modernisiert und saniert: 

2010: Nolte-Einbauküche mit Markengeräten (zusätzlich Backofen 2020, Spülbecken 2023

neu)

2011: Zimmertüren 

2012: Fenster und Haustür, Wärmeschutz-Isolierglas, Holz/Aluminium

2016: Komplettsanierung Bad

2017: BWT-Wasserenthärtungsanlage 

2017: Fassade neu verputzt 

2017: Holzboden im OG, Teppichboden im DG 

2020: Heizungsanlage (Gas-Brennwerttherme; erfüllt alle Energievorgaben, keine teuren

„Ausgleichsmaßnahmen“ erforderlich) 

2021: Fahrradschuppen 

2021: einbruchsichere Keller-Außentür

2021: Dachflächenfenster, Energie-Plus-Verglasung mit Hitzeschutz-Außenrollos

2023: Klimaanlage im DG

Ausstattung

Einbauküche, sehr gepflegt, mit Markengeräten

Echtholzparkett im EG und OG, Fliesen jeweils im Keller, Gäste-WC, Flur, Bad und Küche;

Teppichboden im DG
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Bad mit Badewanne, Dusche, Dusch-WC und Handtuchheizkörper

Kamin im Wohnzimmer für gemütliche Winterabende

Hochwirksame Klimaanlage im Dachgeschoss

BWT-Wasserenthärtungsanlage

Terrasse (mit Markise) und Balkon nach Süden

Ausgang vom Kellergeschoss in den Garten

Angelegter und gepflegter naturnaher Garten

Gartengerätehäuschen

Fahrradschuppen vor dem Haus

Garage mit Stellplatz

Zufahrt bis vors Haus gegeben

Fußboden:

Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Lage

Das Haus liegt in einer gewachsenen und ruhigen Gegend der SAP-Stadt Walldorf. Hier

wohnen viele Familien mit Kindern. Die Nachbarschaft ist angenehm und freundlich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 82,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

 

Essbereich
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Exposé - Galerie

Küche

 
Eingang / Flur

 

Flur OG
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer 1

 

Schlafzimmer 2
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer 3

 

Bad
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Exposé - Galerie

Bad

 

Schlafzimmer 4 / Gast
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Exposé - Galerie

Arbeiten

 

Garten
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Exposé - Galerie

Garten

 

Hausfront
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1 8. August 2020

1Gültig bis:

Gebäude
Gebäudetyp

Adresse

Gebäudeteil

Baujahr Gebäude 3

Baujahr Wärmeerzeuger 3, 4

Anzahl Wohnungen

nach §82 GEG aus der Wohnfläche ermitteltGebäudenutzfläche (AN)

Wesentliche Energieträger für
Heizung und Warmwasser 3

Art: Verwendung:Erneuerbare Energien

Art der Lüftung / Kühlung Fensterlüftung
Schachtlüftung

Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung
Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

Neubau
Vermietung / Verkauf

Modernisierung
(Änderung / Erweiterung)

Sonstiges
(freiwillig)

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes
Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient die energetische
Gebäudenutzfläche nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflächenangaben unterscheidet. Die an-
gegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Vergleiche ermöglichen (Erläuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energie-
ausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentümer Aussteller

Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebäude oder den oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht,
einen überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller:

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Änderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben möglich
4 bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation
5 Klimaanlagen oder kombinierte Lüftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

Anzahl: Nächstes Fälligkeitsdatum der Inspektion:Inspektionspf. Klimaanlagen 5

Passive Kühlung
Gelieferte Kälte

Kühlung aus Strom
Kühlung aus Wärme
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ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom  1 8. August 2020

3Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes

Energieverbrauch

0 >25025 50 75 100 125 150 175 200 225
A+ A B C D E F G H

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum

von bis Energieträger 2
Primär-
energie-
faktor-

Energieverbrauch
[kWh]

Anteil
Warmwasser

[kWh]

Anteil Heizung
[kWh]

Klima-
faktor

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebäude, in denen Wärme für Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwärme
beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erläuterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauches ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebäudenutzfläche (A  ) nach dem GEG, die im Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.
Der tatsächliche Energieverbrauch eines Gebäudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ändernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab.

N

1 siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschläge, Warmwasser-oder Kühlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

kg/(m²a)

3

CO2 Treibhausgas
 Emissionen


