Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Panketal

Schoner Wohnen

Objekt-Nr. OM-302100
Reihenhaus

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Zapik

Telefon: 0152 29538854
Mobil: 0155 66594915

16341 Panketal

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 154,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 128,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 6,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Panketal, in der Nahe von
Berlin. Die nachste Grundschule (Grund-und Oberschule Schwanebeck) ist 1 km, eine
weiterflihrende Schule (Hufeland Schule) 2 km und eine Gesamtschule 2,5 km entfernt.
Bis zum Krankenhaus (Helios Hospital Berlin-Buch) sind es 1 km.

Bis zur Grenze zu Berlin 200 m.

Angeboten wird ein 2000 erbautes Reihenmittelhaus mit drei Etagen.

¢ Die attraktive Immobilie ist gut gepflegt und wurde erst kiirzlich saniert/ renoviert.

* Das Grundstiick umfasst rund 154 Quadratmeter und bietet einen Garten samt einer
Terrasse mit Markise. Im Garten befindet sich zudem eine Gartenlaube.

* Fur Kraftfahrzeuge stehen zwei Auf3en-Stellplatze zur Verfiigung.

* Das helle Haus verfiigt tiiber ca. 128 Quadratmeter Wohnflache, die sich auf sechs Zimmer,
Flur, Kiche, Gaste-WC, Abstellkammer und Badezimmer verteilen.

¢ Toller Pluspunkt ist die Klimaanlage im zweiten
Obergeschoss.
* Eine neuwertige Einbauktiche aus dem Jahr 2021 ist bereits im Preis inbegriffen.

* Das Tageslichtbad im Obergeschoss ist mit einer Badewanne und separaten Dusche
ausgestattet.

* Das Gaste-WC ist mit einer Dusche und Fuf3bodenheizung ausgestattet

* Die Béden sind mit Fliesen, Vinylboden und Auslegware gestaltet, die Kunststofffenster sind
doppelt verglast und verfiigen tiber Rollladen.

¢ Die 2000 installierte Gaszentralheizung wurde stets gut gewartet.
Gebaudetyp: Haus

Badezimmer: 1

Haustyp: Mittel-Reihenhaus

Ausstattung Badezimmer: Dusche/ Badewanne

Baujahr: 2000

Anzahl Gaste-WCs: 1

Etagen im Gebaude: 3 mit einem selbstgebauten Dachboden
Anzahl Stellplatze: 2

Art Stellplatze: Stellplatz

Bausubstanz & Energieverbrauch

Modernisierung / Sanierung: 2021 Teilsaniert/ Renoviert
Zustand der Heizung: Gepflegt

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Energieverbrauchs-kennwert: 73,9 kWh/(m-xa)
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Heizungsart: Zentralheizung
Energietrager: Gas

Energieeffizienzklasse: B

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 73,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Grundrisse
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Baubeschreibung

Bauvorhaben: ,,Schwanebeck-West, Neue Kirntner Strafiet 2. BA
39 m...E.»B;.»urscaaa als Doppelhauser, Dreispinner
oder WEVS&»&U%»EEN in 1- bzw. 2-geschossiger
Bauweise mit Satteldach teils unterkellert

Fiir Hauser, die mit Keller ausgefithrt werden, licgt nachfolgend eine separate
Baubeschreibung fiir den Kellerbereich vor.
1. Erdarbeiten

1.1.  Mutterbodenabschub und Sicherung des Mutterbodens, einschl, Gelinderegulierungs-
erbeiten (Null Mengenbilacz);

- 1.2, Erdaushub Streifenfundamente, sowohl bei Kellerbav, Kriechkellerbau oder

woanb.o_wn.o
1.3, Feioplacum im Kriechkelierbereich bis Oberkente Streifenfurdament;

2. Beton- und Stahlbetonarbeiten

2.1, Sueifenfundamente in Oribeton entsprechend Statik;

Bodenplaticnausfilbrung dann, wenn woaouﬁ-omﬁmmn dies aus tecon, Q..Emon
. erforderlich machen, sonst Kriechkeller;
2.2, Sockelwinde der Kriechriume doppelwandig;
' Filigranwinde mit Ortbetonkerm entsprechend Statik;
2.3.  Decken tiber Kriechkeller Fertigdecke (DX-Decke);

Fugen auflen verspachtelt mit Dichtungssch!dmme

(=.B. ceresit); (entspr. DIN 18195 .

‘Decke tiber EG/OG Filigrandecke mit Ortbetos entsprechend Statik;

3 Maurerarbeiten

2.1,  AuBenwinde - - 2us Kalksandstein-Planelemente, Steinfestigkeit nach
Statik, Mértelgruppe entspr. Statik;

3.2, Haustrennwénde -siehe 3.1,
Abstand zwischen den Hiusem 3-5 cm Luftraum;

3.3. Nichttragende ) )

Innenwénde - aus massiven Mack-Fertigwandplatten entsprechend

Statik/Planung; .

34, Kembohrung Ktiche fiir Dunstabzug; Positionierung zur Strafenseite

4. Zimmermannsarbeiten .
Dachkonstruxtion als Fertigteildach (entspr. Statik/Planun,

4.1. Dachplatten 24x48 mm
472. Konterlatter 24x48 mm
43. Unterspannbahnen, gitterverstérkte Folie (Typ Crossofol); '

Seite 2
4.4,
4.5.

4.6.
47,

4.8,

Sl

6.1.
6.2.

7.

ik

72,

73,
74,

Dachsparren;

Dimmstoff 160 mm Mineralwolle MLG 040 (Isover Flex);
Dampfsperre 0,15 cm PE-Folie;

Verkleidung innen aus 14 mm Spanplatten (StéBe nicht verleistet)

Umngwoumpwaﬁﬁ_. Typ Velux GL 308 aoao m:ﬁ. bzw. Typ Velux GTL 608
(Innenverkleidung aus Sperrholzplatten);
alle tragenden Bauhdlizer entspr, DIN 68800 geschutzt (z.B. Aidol);

Dachdeckungsarbeiten .

Betondachsteine, Farbe nach Absprache des AG (5 Standardfarben), S-Pfanne,
Hersteller Nelskamp oder Braas, einschlieflich aller First, Ortgangziegel,
Rohreufsitze usw.;

Klerapnerarbeiten

33er Dachrinne, 100er Fallrohre mit wmﬁmcummﬁmuuo. oa aus Titanzink,
Blechstirke 0,7 mm;

Leistungsgrenze bei Umnwonz.uuaanw = ON. Geldnde, bzw. Standrohr und
Ableitung ca. 3 m Profilsteine in entsprechendem Gefille je Fallrohr.

Abdichtung gegen nicht driickendes Wasser (DIN 18195)

alle erdberlihrenden Bauteile (aufler Streifenfundamente)
Keller bzw.KriechkellerauBenwénde Ausfihrung in Filigranhohiwinde nach DIN

1045 BI

Abdichtunng gegen aufsteigende Feuchtigkeit in Mauerwerkswiinde (auflen)
einlagig mit DELTA Mauerwerkssperre;

Giste-WC erhtlt keine Abdichtung; :

Bad erhilt flissige Abdichtung hinter der Badewanne und Dusche (Spritzbereich)

sowie Fullboden; (z.B, System PCI mit Dichtband);

Putz- und Stuckarbeiten

Aufenputz

Auftenwinde aus Kalksandstein werden it einem mineralischen Wirmever-
bundsystem zB. STO versehen nach DIN 18350;

Anforderungen an den Wérmeschutz entspr, Statik;

Mauerwerksfldchen im Erdbereich, sowie im Sockelbereich erhalten sine Vertikal-
isolierung bis ca. 30 cm {iber OKG;

Auftenputz Korngrdfle ca. 1,5 mm;

farbliche Gestaltung nach Planung (bzw. >wm¢u§cnm mit AG);

e v v
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8.2.

9.1
9.2,

10.

10.1.

103,

104

10.5.

10.6.

11,

Inoenputz

Kalksandsteinwéinde (Planelemente) werden gespachtelt (zB. Alsecco
Gipsspachtel);

Fensterlaibungen mit Eckschutzschienen;

Stdfe der Unterseiten Filigrandecken werden gespachtelt;

Estricharbeiten

schwimmender Estrich in ..Eau Geschossen;

mgmowﬁmaﬂwmﬁgogﬁb%u Zementestrich fiir Bereiche die mit
keramischen Bodenfliesen verlegt werden, einschl, Wohnzimmer -

Flicsenarbeiten

Wendfiiesen .

Boderfliesen

Badewanne bzw. Duschtasse wird auf
Revisionsrahmen; -

Verfugung grau; / ) Vo
Anschlusse zwischen Wand- und Bodenfliesen sind auf Silikonbasis dauerelastisch
zu verfugen; vor Belagwechsel werden Belagtrennschienen eingeklebt;
Versorgungsschachtverkleidungen, Vorwandinstallationsverkleidungen,
Robrverkleidungen auvs 2 cm starke Wediplatten;

Porestatriger eingefliest und erhilt je einen

Naturwerkstein- und Betonwerksteinarbeiten

die Ttrschwellen der Hausein
Detailangabe,

die Innenfensterbénke aus Juramarmor, d = 20 mm, Breite 200 mm, feingeschliffen,

sichtbare Kanten gefafit (Material, Jure gelb);

gangstir werden in Betonwerkstein ausgefithrt nach

3. imBad Leibungsverfliesung : ’

Fensterarbeiten und weitere Tischlerarbeiten

Auenfenster

die Dachflacherfenster werden in Holz ausgefithrt, gem4® Punkt 4 dieser Baubeschr,
9.0 m_bmwummzag werden in Kunststoff ausgefithrt, (entspr. Planung)

die Tlir wird mit wEwEogmgonmmu Beschlag versehen, erhlt Ttirdricker innen,

Birsteckschlofs ruit Dreifachverriegelung, Sicherheitsprofilzylinder mit 3 Schltisseln;
die Aubenfenster werden in Kyng

tstoff (vielfic bt (z.B. Profil VEKA
softline) stoff (weilic Farbe) ausgefithrt (2.8, Profil V.

pEmnES-B:nwouoEg Isolierglas (Kf =13 1 m2 X):
Fenster WC-Strukturglas innen nach Wan), >n.w..<< m2 K
die Fenster erhalten verdecktliegend Einhandbeschlage (ROTO weifh Kunststoft-
beschichtet);

. Seite 4

13,

14,

14.1,

142,

1.
151,

au>§nae§§SnamnvwmmnnmnvEﬁ&o%EoEoS}hc.wBBo ans.mua.»
{wei), :

die Fensterelemente im EG (aufier Giste-WC) erhalten wirmeged4mmte Rollsden
(weiB), die Panzer Kunststoff Lemellenfarbe grau, .

die Gurtwickler werden auf Fensterrahmen aufgeschraubt, die Fensterelernente
werden eingedtibelt und eingeschiumt,

. Innentreppen und Geltinder

die Treppen vom EG zum OG bzw, DG als geschlossene Treppe aus Nadetholz mit
Trittstufen; (Setztstufe 12 mm Sperrholz) Sichtseiten gestrichen (weif),

die Gelénder und Handldufe aus Nadelholz (Traillien Rundstab),

die Tritt- und Setzstufen werden mit Teppichbodenbelag versehen;

die Treppen vom OG zum DG als offene Treppe aus Nadelholz mit Trittstufen,

die Trittstufen werden mit Teppichbodenbelag versehen, (sonst wie vor);

die Treppenseitenkanten (Wohnzimmer) werden mit Voligipsplatten verschalt;

Schlosserarbeiten

halbrundes Vordach, Stahlkonstruktion mit Glas- bzw. Flexiglaseinsatz,

Innentiiren und Zargen

die Innentiiren erhalten Holztirblatter (Wabengittertiiren, mit Oberfliche Esche weif}
oder gleichwertig) Holzumfassungszargen ohne Oberlichter, umlaufender
Lippendichtung, Buntbartschlof;

Innentiiren: . Fabrikat ~ Reinhardt, Typ FO Wabe
Zarge: Fabrikat — Reinhardt, Typ RST
Dritckergamitur: Hoppe - Aluminium - Rosettengarnitur, Farbton F1

Bodenbelagsarbeiten

in den Wohnungen erhalten alle Réume (Ausnshme Bader, WC, Kuche und
Abstellriume: ’

einen strapazierfihigen Velourteppich:

oder einen Schlingenteppich:

Seite 22/25
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15.2. alle Boden erhalten Sockelleisten mit eingelegten Hnuv,ogqm%mu
die Treppen werden wie in Tite] 12.2 beklebt,

16.  Anstrich- und Tapezierarbeiten

16.1. Innenwinde: Rauhfasertapete (mit Ausnahme der gefliesten Wandteile)

mit Dispersionsfarbe seidenmatt;

16.2. Indendecke: siehe Innenwiride

alle innenliegenden Sichtteile aus Holz werden wei seidenmatt
(RAL 9010) gestrichen,
17. Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

17.1. Schmutzwasser
- Hausaaschluf} auf dem parzellierten Grundstick ist Leistungsumfang des AN;

17.2. Wasseranlagen

fo- Hausanschluf} auf dem parzellierten Grundstick ist Leistungsumfang des AN];

”

17.2.1. AuBenanlagen

- auf der Terrassenseite des Hauses wird eine Zapfstelle in frostsicherer Ausfithrung
" hergestellt mit Absperrvorrichtung im HausanschlufSraum;

17.2.2. Warmwassererwirmung
- Bad und Géste-WC werden {iber Gas-Kombi-Gerét versorgt (Zirkulationsleitung)

- die Kfiche erhalt einen 5-Liter-Elektro Untertischspeicher;

17.23. Asstattung i
- Aligemein:  die Sanitérausstattung Keramik erfolgt in den Standardfarben

RAL 9010 reinwei8, beige oder manhatten, alle Armaturen in
Aufputzausfithrung, die Sanitjrobjekte werden zur Fliesenwand E:
daverelastischem Material abgespritat; - - ) .

17.2.3.1 Ktiche
Anschluf fiir Spiilbecken bestehend aus:
- Eckventil Messing verchromt (Aufputzinstallation) einschl. Abwasserstutzen,
Anschlufl fiir Geschirrsptler bestehend aus:
- Messing verchromt (Aufputzinstallation) mEmoE_maro: Abwasserstutzen,;

17.2.3.2.Bad ‘
‘Waschtischanlage bestehend aus:
- ‘Waschtisch, ca. 60 cm breit;
Fabrikat: KERAMAG Renova 1 oder VITRA Omzm

Seite 6

1323

17.2.3.

- Binhebelmischbatterie mit Ablaufgarnitur und Zugbestitigung, verchromt,
Fabrikat: GROHE Euroecco oder Concept Verona;

- verchromter Siphon; .

- Bckventil Messing verchromt;

- Ab leitung eingestemmt in Wandb

sk

Badewannenanlage bestehend aus:

- Stahlbadewanne ca, 170 x 75 cm, emalliert, Farbe weif,
Fabrikat: Bamberger; Typ Juwel; .

- Duschtasse (90x50) Fabrikat Kaldewei (nur bei H¥usern 2-geschossig
Satteldach)

- Bodenwanuentriger aus Mxnnﬁm&éan

- ‘Wannenflll- und Brausebatterie,
Fabrikat: GROHE Eurodisc oder Concept Verona;

. Brausegarnitur mit Wandhalter, Fabrikat: GROHE Relexa; (bei H4usem
w.momowom.ﬂw Satteldach pur Q._.UE&&

‘WC-Anlage bestehend aus:
- Tiefsptilklossett, wandhingend,
Fabrikat: KERAMAG Renava;
- Kunoststoffsitz uad Deckel, Farbe weiB,
. Fabrikat: KERAMAG Renova;
- ‘WC-Montageelement mit Unterputzspitlkasten, 6 Liter,
Fabrikat: DAL, Rapid oder gleichwertige;
- Betititungsplatte fiir Unterputzspiilkasten, mit Spiil-Stop-Taste, Farbe éo&
Fabrikat: DAL, Swurf oder gleichwertige;

3WC

Haridwaschbeckenanlage bestehend aus:

- Handwaschbecken, ca. 45 cm breit;
Fabrikat: KERAMAG Renova 1 oder VITRA Carola;

- Einhebelmischbatterie mit Ablaufgarnitur und zugbestitigung, verchromt,
Fabrikat: GROHE Euroecco oder Concept Verona,

. verchromter Siphon;

- Eckventile ngEm verchromt;

- Abwasserleitung eingestemmt in Qowbcnmw:anbimbm

WC-Anlage bestehend aus:
- siche Bad;

A%ﬂmgﬂmgoquEé
bel 1-geschossiger Bebauung mit SD ohne Keller Waschmaschinenanschliu® mit
Eckventil und Ablaufstutzen im Abstellraum unter Hwavva (Wohnzimmer). '
alternativ: Waschmaschinenanschiuf im Bad

bei 1-geschossiger Bebauung SD mit Keller - Waschmaschinenanschiuf im
Kellerbereich (ohne Hebeanlage) .

bei 2-geschossiger Bebauung mit SD ohne Keller

‘Waschmaschinenanschluf im Kiichenbereich hinter Kiichentilr
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Grundrisse

REI

Yag,

17.3. Gasenlagen
- der Hausanschluf} auf dem parzellierten OEa%on ist Leistungsumfang des AN;

18, Wirmeversorgungsanlage

Kesseltherme

- Gastherme mit integrierter ‘Warmwasserbereitung, Wandgerit,

Febrikat: Vaillant

18.1.1 Abgasfilhrun

- die Rauchgase werden tiber ein Doppelrohrsystem durch das Schrigdach geleitet,
Ferbe wie Dacheindeckung

18.1.2.Regelung
die Heizung wird {iber Raumthermostat (im Wohnzimmer) gesteuert;

18.2. Reaumheizflichen

- Flachheizkdrper mit profilierter Front, Farbe én_.a RAL 9010, mit eingebauten
Ventilgarnitur und seitlichen Thermostatknopf,
Fabrikat: NQ.B_ oder mﬂo—owﬁon.m.

18. u Ausfihrung der éummo:ﬁgmnu in Kunststoffrohr;

19.  Elektroanlagen

19.1. Stromversorgung, Telekommunikation
- Hausanschluf? auf dem parzelliertem Grundstiick ist Leistungsumfang des AN
(einschl. HausanschluB);

Klingelanlage
- Fabrikat: Lautewerk E 2610

19.2. Ausstattungen der Wohnungen

- Schalterprogramm ELSQ fashion, Farbe reinweif}, pertweiB, beige,

Die Positionierungen der Schalter ‘und Steckdosen (alle in UP-Ausfithrung, auer
Hausanschlufiraum, Abstellraumn unter Treppe, Thermoraum im DG und Keller) sind
mit dem AG vor Baubeginn abzustimmen!

Hauseingang: 1 Aufienleuchte in Ausschaltung mit DAmmerungsschalter
Fabrikat: KORTE Art.Nr. 6106/1
Terrasse: 1 Brennstelle in Ausschaltung,

1 Aufiensteckdose von innen schaltbar,

Seite 8

Abstellraum unter
EG-Treppe:

Kiiche:

Diele im EG:

‘Wohsen/Essen:

WwC:

Flur im
Obergeschof:

Eltern:
(grbfBerer Raum im 1. OG)

H.Qau"

Bad:

Studio:

Abstellraum/

Hausanschlufiraum

W .

1 Wandbrennstelle in Ausschaltung;
1 Doppelsteckdose fir Waschmaschine,
in Aufputzinstatlation;

Positionierung und Ausfilhrung nach Haustyp (siehe Punkt
17234

:u kenbrennstelle in A haltung,
1 Doppelsteckdose,

4 Steckdosen,

1 Anschluf furDunstabzug,

1 HerdanschluBdose,
"1 SptilmaschinenanschluB,

1 Steckdose fir Untertischgerit,

1 Kuhlschranksteckdose,

1 Deckenb telle in Wechselschaltung

1 Steckdose,

2 Deckenbrennstellen in Ausschaltung,

2 Doppelsteckdosen, 2 Steckdosen,

1 Thermostatanschlu fiir die mo~N§mum8¢oEum_
1 Antennendose,’

1 Telefondose,

1 Wandbrennstelle in Ausschaltung,
mit Kontrolleuchte,

1 Deckenbrennstelle in ﬂ«oﬁoﬁnw&ehm.
1 Steckdose,

1 Wandt telle in Wechselsch F:.W

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung,
4 Steckdosen,
1 Telefondose als Leerrohr, 1 Antennendose als Leerrohr,

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung,
3 Steckdosen,

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, mit Kontrolleuchte, :

1 Doppelsteckdose im Waschtischbereich,
1 Wandbrennstelle oberhalb des Waschbeckens,

1 Brennstelle in Ausschaltung,

. 3 Steckdosen,

1 Telefondose als Leerrohr, 1 Antennendose als Leerrohr,
1 Wandbrennstelle in Ausschaltung,

1 Doppelsteckdose AP
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EXPRESS-PASS 402574 https://www.express-pass.de

Rechnung

EXPRESS-PASS, Liichow 8, 17179 Altkalen

Thomas Zapik
Neue Karntner Strafle 37
16341 Schwanebeck

Rechnungsdatum: 12.06.2024 (Leistungsdatum entspricht Rechnungsdatum)
Rechnungs-Nr.: EP402574

Gebaude: Neue Kérntner Stral3e 37, 16341 Schwanebeck

Gebaudeteil: Reihenmittelhaus

Positionen:

Erstellung EXPRESS-PASS Energieausweis 39,00 EUR
Rechnungsbetrag 39.00 EUR
Im Rechungsbetrag sind 19% MwSt. enthalten: 6,23 EUR

Per Paypal am: 12.06.2024 08:50

AK-MV 2735-09-1-a
Steuer-Nr.: 07124500391
EXPRESS-PASS.de Ust-IdNr.: DE228775096

Dr. Johannes Liess
Liichow 8, 17179 Altkalen Telefon 039973-75775


https://www.express-pass.de

EXPRESS-PASS 402574

ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gilltig bis: 12.06.2034 Registriernummer: BB-2024-005152783

Gebaude

Gebzudetyp Wohngebaude
Adresse Neue Karntner Strae 37
16341 Schwanebeck
Gebaudeteil 2 Reihenmittelhaus
Baujahr Gebaude 3 2000
Baujahr Warmeerzeuger®* 2000
Anzahl der Wohnung 1 (Wohnflache: 128,0 m?)
Gebaudenutzflache (Ay) 153,6 m2 | M nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser | Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung * M Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtltftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung |Z[ Kiihlung aus Strom
D Gelieferte Kalte D Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau ] Modernisierung |Z[ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

IQ(Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: E(Eigent[]mer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefligt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dr. Johannes Liess

Architekt
Lichow 8
17179 Altkalen
Ausstellungsdatum  12.06.2024
' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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EXPRESS-PASS 402574

ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

D |

(A |A]| B | C|
0 125

25 50 75 100
\

Anforderung gemaR GEG 2
Priméarenergiebedarf

16.10.2023

BB-2024-005152783

kg CO, - Aquivalent /(m*a)

¢ i

225 >250

E | IR
150 175 200
-\

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) [0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Energetische Qualitéit der Gebéudehillle Hr' [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz«(bei Neubau) [ eingehalten

Energiebedal’f dieses Geba'Udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: Deckungsanteil: fiillung
% %
% %
% %

MaRBnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

[0 MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pflichterfillung: %

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

AEEENET| c | o | E | FONNES
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-
x~ ~
vyIFFy S& & &5 &F
RSN NG SL SR se
P99 S 3@ s £ s £
NGRS O S S @ S.@
VN> o0 L9 Lo L
& ISP ST s O SO
o & & T SO & & S
¥y S v S i IS &
& L3 P g8 o
< G S & & &F
< < QsQ
S $ T
¢ &
N N

Erlduterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebéaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EXPRESS-PASS 402574

https://www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

16.10.2023

BB-2024-005152783

22,95

Endenergieverbrauch
73,9 kWh/(mz-a)

| D
100

AEEA | B |
0 25 50 75
|

125

E [N
150 175

Primérenergieverbrauch
85,5 kWh/(mz-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes immobiienanzsigen

[Pflichtangabe in

73,90

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

kg CO, - Aquivalent /(m?-a)

kWh/(m?-a)

von Zeitraum bis Energietrager 2 %}Egjg— Energi(i\\/ﬁrr]t))rauch War:;\;]r\]/vtvve?:;sser H%(%:Eﬁg If(:g:;
01.04.2022 | 31.03.2023 | Gas 11 9 564,0 3072,0 6492,0 | 1,12
01.04.2021 | 31.03.2022 | Gas 11 8740,0 3072,0 5668,0 | 1,08
01.04.2020 | 31.03.2021 Gas 11 11 204,0 3072,0 8 132,0 1,07
01.04.2020 | 31.03.2023 | Kihlungszuschlag 1,8 2764,8

Vergleichswerte Endenergie®

AERESNET| c| o | e [ FOM
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
~ ~
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EXPRESS-PASS 402574

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: BB-2024-005152783

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind mdglich & sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRRerer maflnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert|entspricht mindestens dem O 0
Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung
(WarmeschutzV) von|1995 O 0
O O
O O
m| O
O O
m| O
O O
a O
o weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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EXPRESS-PASS 402574

ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéaudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitidt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfla-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen
(AuBRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

Registriernummer: BB-2024-005152783

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
»+Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausgeflllt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz geman § 45 GEG erfillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&udes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berilcksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebdudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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