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Exposé

Einfamilienhaus in Dorf Mecklenburg

Charmantes Mehrgenerationenhaus mit idyllischem
Grundstuck und kreativen Moglichkeiten

1927

Objekt-Nr. OM-302
Einfamilienhaus

Ansprechpartner:
Yvonne Steiner

Telefon: 0151 20239373
Mobil: 0151 20239373

Am Burgwall 6

23972 Dorf Mecklenburg

Deutschland

Baujahr Zustand
Grundstticksflache 2.168,00 m? Schlafzimmer
Etagen 2 Badezimmer
Zimmer 6,00 Garagen
Wohnfldche 236,52 m? Stellplatze
Energietrager Gas Heizung
Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/302130
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Verkauf: 329.000 €

Mecklenburg-Vorpommern
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6
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2
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Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem liebevoll sanierten Mehrgenerationenhaus, das mit einer Vielzahl
herausragender Merkmale tiberzeugt. Auf grof3ztigigen 236,5 m? Wohnfldche bietet dieses
Anwesen geschmackvoll neu sanierte Raume und eine hochwertige Ausstattung, die keine
Winsche offen lasst.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den einladenden Flur, der Sie direkt in das Herz des
Hauses fiihrt.

Das geraumige Wohnzimmer, das sich harmonisch mit dem grof3en Essbereich verbindet,
bietet reichlich Platz fiir gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Abende.

Ein weiterer kleiner Flurbereich fihrt Sie zu einem wunderschénen, komplett modernisierten
Vollbad. Hier kénnen Sie in der luxuridsen Badewanne entspannen und den Alltag hinter sich
lassen.

Durch den kleinen Flur gelangen Sie auch direkt zum Nebenausgang, der auf Ihre grof3zligige
Terrasse fuhrt. Hier begriifsit Sie die Sonne mit einem Lacheln und ladt zu entspannten
Stunden im Freien ein.

Im Zentrum des Hauses befindet sich die lichtdurchflutete, neue Kiiche, die nahtlos in den
Anbau des Hauses tibergeht. Dieser gemiitliche Ort ist perfekt fiir entspannte Abende mit
einem Glas Rotwein oder fiir gemititliche Abende zum lesen eines guten Buches. Die
grofiziigigen Fenster sorgen flr eine helle und freundliche Atmosphare, die zum Verweilen
einladt.

Im anderen Teil des Hauses finden Sie zwei weitere grof3e Zimmer und ein zusatzliches
Badezimmer. Dieser Bereich bietet den Bewohnern zusétzliche Privatsphare und
Ruckzugsmoglichkeiten, ideal fur individuelle Bedtirfnisse und ruhige Momente.

Uber den Flur gelangen Sie tiber eine stilvolle Holztreppe in das Obergeschoss. Hier kénnen
Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf lassen und Ihre handwerklichen Fahigkeiten einsetzen, um die
Raume nach Ihren Vorstellungen zu gestalten. Derzeit befinden sich im oberen Teil des Hauses
vier weitere Zimmer, ein kleines Bad und ein entzitickender Flurbereich. Die RAume bieten viel
Potenzial fur individuelle Anpassungen und kreative Ideen.

Dieses liebevolle Mehrgenerationenhaus vereint modernen Komfort mit charmantem
Wohngefiihl und bietet ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Die durchdachte
Raumaufteilung, die hochwertigen Sanierungen im Erdgeschoss und die vielen Riickzugsorte
machen dieses Haus zu einem idealen Ort fir ein harmonisches Zusammenleben.

Nicht zu vergessen ist das grofe Grundsttick, das mit seinem idyllischen Flair begeistert. Ein
charmantes Gartenhauschen liegt eingebettet im Griinen, umgeben von BaAumen, die Sie auf
ihre ganz eigene Art mit der Natur verbinden. Auf dem Grundstiick befinden sich zudem zwei
weitere Nebengebaude, darunter Schuppen und Garagen, die vielfaltige
Unterstellmoglichkeiten bieten. Hier haben Sie reichlich Platz, um eine Werkstatt einzurichten
und Thren kreativen Kiinsten nachzugehen.

Sind Sie neugierig geworden? Dann zdgern Sie nicht und kontaktieren Sie mich noch heute.

Yvonne Steiner

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Dorf Mecklenburg liegt nur wenige Kilometer stidwestlich der Hansestadt Wismar, einer
UNESCO-Weltkulturerbestadt, die fiir ihre gut erhaltene Altstadt und den malerischen Hafen
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bekannt ist. Durch die Nahe zur Ostseekiiste haben die Bewohner von Dorf Mecklenburg die
Moglichkeit, die schénen Sandstrande und das maritime Flair der Region in kurzer Zeit zu
geniefen. Die gute Verkehrsanbindung, insbesondere tiber die Autobahn A20, ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit von grofieren Stadten wie Libeck und Rostock. Zudem ist der Ort gut
an das offentliche Verkehrsnetz angebunden, was Pendlern und Reisenden zugutekommt. Dorf
Mecklenburg verfligt tiber einen eigenen Bahnhof, der den Ort mit wichtigen
Verkehrsknotenpunkten verbindet. Der Bahnhof liegt an der Bahnstrecke Wismar-Schwerin
und bietet regelmafige Verbindungen in beide Richtungen.

Im Ort selbst finden sich verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte,
Backereien und andere Geschéfte des taglichen Bedarfs. Fur die medizinische Versorgung ist
ebenfalls gesorgt: Es gibt eine Praxis fiir Allgemeinmedizin sowie Apotheken in der Nahe. Die
Schulen und Kindergarten im Ort und in den umliegenden Gemeinden bieten Familien mit
Kindern eine gute Bildungsgrundlage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch

123,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

Ankommen und Wohlftihlen
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Exposeé - Galerie

A

Badezimmer zum Entspannen
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Exposeé - Galerie

Ort zum Wohlfiihlen

Lichtdurchfluteter Anba
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Exposeé - Galerie

Hier macht das kochen spafy

Perfekter Riickzugsort
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Exposé - Galerie

Raum mit Badezimmer

Badezimmer mit Stil
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Exposé - Galerie

Obergeschoss zum Gestalten
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Galerie

Gemuitliche Atmosphéare
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Sicht vom grofien Grundstiick
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Galerie
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2168m? grofies Grundstiick
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Galerie
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Wohnen im Griinen
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Galerie
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Hausansicht

ENERGIEAUSWEIS  womoessce

gemaB den §§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18, November 2013
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