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Exposé

Zweifamilienhaus in Siegburg

2 Familienhaus in Siegburg mit Garten

Baujahr 1920
Grundstuicksflache 234,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 12,00
Wohnfldche 175,00 m?
Nutzflache 100,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/302139

Objekt-Nr. OM-302139
Zweifamilienhaus
Verkauf: 395.000 €
Sudstr. 18

53721 Siegburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

2 Familien Stadthaus in geschlossener Reihenbebauung.

Baujahr um 1920.

Die Wohnflache verteilt sich auf 2 Vollgeschosse und ein Dachgeschoss.

Das Gebaude wurde um 1920 errichtet, zuletzt um ca. 1990 saniert, in dieser Zeit neue
Dacheindeckung mit Isolierung, Fassade verklinkert, Treppenhauswande gefliest, Leitungen

fir Wasser/Abwasser, Strom erneuert.

Ebenfalls wurden die Geschossdecken auf Standard-Raumhoéhe abgesenkt, alle Zimmertiiren
erneuert sowie Haus- und Terrassentiir aus Aluminium.

Fenster unterschiedlicher Baujahre von ca. 1990 bis 2006.
Beheizt wird tiber eine Gas Zentralheizung aus 2003 mit Edelstahl-Warmwasserspeicher.

Ein zweiter Kamin ist vorhanden und zugelassen fiir Festbrennstoff, ggf. Nutzung von
Kaminofen.

Alle Etagen verfiigen tber getrennte Stromleitungen ab Keller, enstspr. Zahlerplatze im Keller
und Unterverteilungen auf den Etagen sind vorhanden.

Anschluss an das o6ffentliche Kanalnetz.
Ruckwartig befindet sich eine Terrasse und ein Gartenbereich mit Gerateschuppen.

Verfiigbar nach Absprache, die Ubergabe erfolgt unbewohnt/ohne Mietverhaltnis oder
Wohnrechte.

Ausstattung

Einfache Ausstattung, renovierungsbedtirftig.
Terrazzoboden im EG, zT. originale Dielenbdden.

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller

Lage

Das Objekt bedindet sich in zentraler Lage von Siegburg.

ICE-Bahnhof mit Anbindung nach Kéln und Bonn fuf3laufig in ca. 5 min. erreichbar, alle
Geschafte far den taglichen Bedarf in der ndheren Umgebung, Stadtzentrum Siegburg in ca.
10 min. fuflaufig erreichbar.

Autobahn-Auffahrt Richtung Kéln / Bonn in etwa 1,5 km Entfernung.

Zum Objekt gehoren keine Stellplatze, Parkplatze mit Parkberechtigung fiir Anwohner
befinden sich in der Stafe.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 335,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Eingangsbereich EG
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Galerie

Treppenhaus/Flur EG Treppenhaus/Flur 1 OG
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Galerie

Keller Heizung
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Alle Abm. ca. Abm., ohne Gewahr, vom Kaufer zu priifen.
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Alle Abm. ca. Abm., ohne Gewahr, vom Kéufer zu priifen.
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Alle Abm. ca. Abm., ohne Gewahr, vom Kéufer zu prifen.
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Anhange

1. Kurzexposee
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2 Familienhaus in geschlossener Reihenbebauung.
Baujahr um 1920.

Lage: 53721 Siegburg, Sudstr. 18

Grundstiick: ca. 234 m?

WF: ca. 175qm auf 3 Etagen

Bj. ca. 1920

Objekt leerstehend / nicht vermietet
Heizung/Warmwasser: Gas Zentral

Getrennte Stromkreislaufe ab Keller fur 3 Etagen
Zustand: Renovierungsbedurftig.



Die Wohnflache verteilt sich auf 2 Vollgeschosse und ein Dachgeschoss.

Das Gebdude wurde um 1920 errichtet, zuletzt um ca. 1990 saniert, in dieser Zeit neue
Dacheindeckung mit Isolierung, Fassade verklinkert, Treppenhauswande gefliest, Leitungen fiir
Wasser/Abwasser, Strom erneuert.

Gas Zentralheizung aus Bj. 2003.

Ebenfalls wurden die Geschossdecken auf Standard-Raumhohe abgesenkt, alle Zimmertiren
erneuert sowie Haus- und Terrassentiir aus Aluminium.

Fenster unterschiedlicher Baujahre von ca. 1990 bis 2006.
Aktuell besteht Renovierungsbedarf in allen Raumen.

Beheizt wird Uiber eine Gas Zentralheizung aus 1993 mit angedocktem Edelstahl-
Warmwasserspeicher.

Ein zweiter Kamin ist vorhanden, ggf. Nutzung von Kaminofen.

Alle Etagen verfligen Uiber getrennte Stromleitungen ab Keller, enstspr. Zahlerplatze im Keller und
Unterverteilung auf den Etagen sind vorhanden.

Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.
Rickwartig befindet sich eine Terrasse und ein Gartenbereich mit Gerateschuppen.
Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Siegburg.

ICE-Bahnhof fullaufig in 5 min. erreichbar, alle Geschéfte fir den taglichen Bedarf in der ndheren
Umgebung, Stadtzentrum Siegburg in 10 min. fuBlaufig erreichbar.

Autobahn-Auffahrt Richtung Kéln / Bonn in etwa 2 km Entfernung.

Zum Objekt gehoren keine Stellplatze, Parkplatze mit Parkberechtigung fiir Anwohner befinden sich
in der StralRe.

Einfache Ausstattung, renovierungsbediirftig.
Fiir eine wirtschaftliche Folgenutzung ist eine energetische Sanierung empfehlenswert.

Verfiigbar nach Absprache, die Ubergabe erfolgt unbewohnt/ohne Mietverhiltnis oder Wohnrechte.
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Alle FlachenmaRe sind ca. MalRRe, ohne Gewahr, vom Kaufer zu prifen.






