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Exposé

Wohnung in Rostock

Helle, gemutliche und freundliche 3-Zimmer-Wohnung in
zentraler Lage im Hansaviertel

Objekt-Nr. OM-302461
Wohnung

Verkauf: 169.500 €
Telefon: 0170 2192193

Liuneburger Strafie

18057 Rostock

000 Mecklenburg-Vorpommern
Wohnen " | Deutschland

Baujahr 1950 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt

Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2

Wohnflache 56,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 212 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helle, gemitliche und freundliche 3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage im Hansaviertel in
einer gepflegten, gut erhaltenen und ruhigen viergeschossigen Wohnanlage in Rostock
provisionsfrei zu verkaufen.

Die Wohnung hat ca. 56 m? Wohnflache, liegt Hochparterre (nicht einsehbar), ist funktional
geschnitten und mit einer separaten Kiiche, einem Tageslichtbad mit Dusche und einem
grofien lichtdurchfluteten Wohnzimmer ausgestattet. Zudem gehoért zur Wohnung ein grofier
separater Kellerraum. Weitere Kellerraiume sowie ein Dachboden stehen zur
gemeinschaftlichen Nutzung ebenso wie ein grofier gemeinschaftlich nutzbarer Garten im
Innenhof zur Verfiigung.

Es handelt sich um eine beliebte, ruhige und gepflegte Wohnlage mit sehr guter Infrastruktur.
Die Wohnung wird derzeit vermietet. Die erzielte jahrliche Kaltmiete betragt 6.300 EUR p.a.
Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch einen gepflegten Zustand und eine praktische Raumaufteilung.
Vom Flur gelangen Sie in das lichtdurchflutete Wohnzimmer, in die separate Kiiche und in das
funktionale Tageslichtduschbad. Das gemiitliche Schlafzimmer und das Arbeits- oder
Kinderzimmer erreichen Sie jeweils tiber den grof3ztigigen Wohnzimmerbereich. Der Ausblick
fallt auf einen griinen Innenhof oder auf eine ruhige Seitenstrafie. Gute Parkmoglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Auflerdem gut zu wissen:

* Bei den Fenstern handelt es sich um stabile Kunststofffenster mit Zweifach-Verglasung und
Warmeisolierung.

* Eine gut gewartete Gaszentralheizung versorgt die Wohnung tiber Heizkorper mit Warme.
Der Energieverbrauch beziehungsweise -bedarf lasst sich dem Energieausweis entnehmen.

* Als Abstellflache steht ein eigener Kellerraum zur Verftigung.
¢ Ein Kabel-TV-Anschluss sorgt fiir beste Unterhaltung und eine zusatzliche Internetoption.

¢ Fir Ordnung, Sauberkeit und Funktionalitat der Wohnanlage sorgen der Hausmeister und
ein Reinigungsservice. Ein Gartenservice kiimmert sich liebevoll um die Auf3enanlagen.

* Das Gebdude ist gedammt, verfiigt tiber insgesamt vier Vollgeschosse und ist in einem guten
Unterhaltungszustand.

* Es besteht die Moéglichkeit, den angrenzenden Gemeinschaftsgarten zu nutzen.

® Das gut erhaltene Mehrfamilienhaus in der ruhigen Wohnanlage wurde 1950 erbaut. Es wird
von einer grofien Verwaltung seit Jahren sehr gut betreut.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Monatliche Nettokaltmiete: 525,00 EUR p.M.
Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 56 m?

Kaufpreis: 169.500 EUR

Energieausweis: Energieverbrauchsausweis

www.ohne-makler.net/expose/302461 Seite 2/14



ausgestellt am 09.05.2018; gultig bis 09.05.2028
Baujahr (gemé&f3 Energieausweis): 1950
Wesentlicher Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 105 kWh(m?2*a)

Heizungsart: Gaszentralheizung

Lage
Die Hansestadt Rostock liegt an der Miindung der Warnow und ist das wirtschaftliche und
touristische Zentrum Mecklenburg-Vorpommerns.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen, aber gleichermafien zentralen Wohngegend von Rostock,
im Hansaviertel. Der Stadtteil Hansaviertel ist eines der beliebtesten Wohngebiete in Rostock
und verfligt Gber eine ausgewogene Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
ausreichenden Gesundheits- und Bildungseinrichtungen sowie eine sehr gute
Verkehrsanbindung. In unmittelbarer Nahe der Wohnung befinden sich das
Universitatsklinikum, die medizinische Fakultat der Universitat sowie grof3e Griinanlagen, wie
der Barnstorfer Wald, der Zoo und der Botanische Garten.

In der fup3laufigen Umgebung befinden sich Einrichtungen und Geschafte fir den tiglichen
Bedarf. Hierzu gehoren unter anderem Arztpraxen, Apotheken, Supermarkte, Tankstellen,
Backereien und Restaurants. Bis zur Innenstadt sind es rund 2 Kilometer.

Die nachstgelegene Grundschule (Werner Lindemann Grundschule) ist etwa 700 Meter, eine
weiterfihrende Schule (Kooperative Gesamtschule Rostock, Stidstadt) rund 2 Kilometer
entfernt. Bis zum Krankenhaus (Universitatsklinikum Rostock) sind es ungefahr 300 Meter.

Durch die unmittelbare Nahe zu Strafenbahn, Bus und S-Bahn gelangt man in kiirzester Zeit
in die FufSgingerzone des Stadtzentrums oder an den Strand des Ostseebades Warnemiinde.

Mit dem OPNV bestehen folgende Anbindungen:

Bus | Rostock Schillingallee (circa 160 Meter)

S-Bahn | Rostock Parkstrafle (circa 600 Meter)

Straienbahn | S Holbeinplatz (circa 650 Meter)

Die attraktive und bei Touristen beliebte Rostocker Altstadt mit ihren Altbauten, der
Marienkirche und den zahllosen Einkaufsmoglichkeiten sowie vielfaltiger Kulinarik ist nur
etwa 2,2 Kilometer entfernt. Auch den belebten Stadthafen und den Warnow-Badestrand mit
der Wasserski-Anlage erreichen Sie in dhnlicher Entfernung.

Das maritime Warnemuinde, ein Stadtteil von Rostock, ist nur etwa 11 Kilometer entfernt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer Blick vom Flur
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Galerie

Wohnzimmer Blick Seitenstrafie

Wohnzimmer Blick zum Flur
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Galerie

Wohnzimmer mobliert

1. Schlafzimmer
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Galerie

2. Schlafzimmer Badezimmer 1

Badezimmer 2
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Galerie

Kuche 1

Kuche 2
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Galerie

Hauseingang
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Galerie

=

=)

Aufienansicht

Ansicht Wohnanlage
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Galerie

Innenhof

Gemeinschaftsgarten
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Straf3enansicht

Umgebungsansicht
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Galerie

Hausflur 1

Hausflur 2
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Grundrisse

Wohnen
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