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Exposé

Wohnung in Viersen

Erdgeschoss mit Garten, 2 Zimmer, Kuche, Diele, Bad -
EBK kann ubernommen werden

Baujahr

Zimmer

Wohnfldche
Energietrager
Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1969
2,50
74,00 m?
o1

190 €
100 €

www.ohne-makler.net/expose/302471

Objekt-Nr. OM-302471
Wohnung

Vermietung: 850 € + NK

Burgstrafie 10

41747 Viersen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 2.400 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.09.2024

Zustand renoviert
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus Burgstrafie 10 ist ein ansprechendes Mehrfamilienhaus. Es handelt sich um eine
2,5 Zimmer Wohnung mit tollem Garten und Terrasse, sehr schone Aussicht ins "griine"
mitten in Viersen.

Die Wohnung befindet sich Erdgeschoss, ebenerdig zum Garten, aber eine halbe Treppe unter
dem Eingangsbereich.

Alle Zimmer richten sich in Richtung Garten aus!

Das schéne grofie Wohnzimmer hat einen modernen Holzkamin, um an kalten Wintertagen
neben der normalen Heizung auch noch wohlig warem Strahlungswarme des Kamins genief3en
zu kénnen. Der Kamin schafft es auch ohne Probleme, die gesamte Wohnung zu heizen.
Die Nebenkosten erhéhen sich mit jeder weiteren Person um 30€ pro Monat.

Sie konnen fir 100,00 Euro eine Garage inkl. Stellplatz mit anmieten.

Ausstattung

Die Wohnung ist eine Nichtraucherwohnung, das soll sie auch bleiben.

Die Eigentiimer wiinschen sich moglichest eine Mindestmietdauer von 2 Jahren.

Im Wohnzimmer gibt es einen modernen Holzofen, mit dem sie jetzt umweltneutral heizen
koénnen. Mieter erzahlen uns, dass Sie im Winter nicht heizen muissen, wenn der Kamin

brennt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Impressum:

WIDAFO UG (haftungsbeschrankt)

Geschaftsfihrer: Sabine Brings

Ahornallee 21

40468 Diisseldorf

Tel.: 0175/6117949

Fax: 02161 / 40 29 362

Internet: Kontakt@WIDAFO.de

Handelsregistereintrag HRB17531, Amtsgericht Neuss

Umgang mit personenbezogene Daten:

Uber die Immobilienportale tibermitteln Sie uns u.a. auch personenbezogene Daten. Diese
personenbezogenen Daten werden genutzt, um Ihre Kontaktdaten zu erhalten. Zu den
Kontaktdaten gehéren Mail-Adresse, Name und Adresse sowie Ihre Telefonnummer. Bzgl. Ihrer
personenbezogenen Daten weisen wir geméf3 EU Datenschutzgrundverordnung DSGVO darauf
hin, dass wir diese nach Vorgabe der Datenschutzbestimmungen gespeichert bzw. ibertragen
werden kénnen. Die Daten werden zwecks Terminvereinbarung zu Besichtigungsterminen und

auch zur anschlieBenden Mietvertragserstellung verwendet. Kommt es zu keiner weiteren
Geschaftsbeziehung, werden Ihre Daten gem. DSGVO wieder geldscht.
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Ihre personenbezogene Daten behandeln wir absolut vertraulich. Nur mit Ihrer gesonderten
Zustimmung reichen wir Ihre Daten an Dritte weiter.

Wir weisen Sie ausdriicklich darauf hin, dass der Datenschutz in offenen Netzen wie dem
Internet nach dem derzeitigem Stand der Technik nicht vollstandig gewahrleistet werden kann.

Lage
Viersen -Zentrum

Markt, Einkaufsmoglichkeiten, Festhalle und Rathaus sind in wenigen Minuten zu Fuf3
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/302471 Seite 3/25



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 149,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Blick in den Garten
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Galerie

Haus von hinten

Hausfront
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Galerie
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Galerie

« o

Teilen Bearbeiten Lens Loéschen
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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e =

| ENERGIEAUSWEIS = vorgue.

| gemal den §§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV)vom® 18 November 2013

Gugns: 04032081 Regietbomnummer’  NW-2021-003560746 @
-
Gebaudatyp | Mehfamienhaus '
' Adresse Burgstr. 10, 41747 Viersen -
| Baujahr Gebaude ® 1969 i
 Beujahr Warmosrzsuger > | 1991 :
: Anzahl Wohnungen 9 _
Gebapdenutzfitche (Ay) 7080m* |} nach § 19 EnEV aus der Wohnfische enmitish |
Emeyerhare Energien At keine Verwendung:
3 Mdar!.ﬁfhm Il(ﬂhﬁmg = Fen;steduﬂmg o ”L_ummgsanlage mit Wénnerﬁ:kgewinnung 1 Anlage zur f
] 0O Schachtitftung 0 Liftlungsanlage chne Warmemd(gewmnung Kﬁhlung—*
ﬂmmdummg )Dz( cg::nb:l:ungIVerkauf N 22'&‘32%’3’.?7“ Er:g\leiterung) - m _-

Die energetische Qualitit eines Geb#iudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Be- |

zugsflache dient die energetische Geb3udenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

Wonhnfiachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sofien oberschidgige Vergleiche emmogh-

chen (Erfduterungen — siehe Selte 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4). ff

0O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). DbErgebnissesirdatﬁSethﬂgestelans&ﬁdahbmﬁcnenzumVemmm:

3 Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs ersielit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentiimer O Aussteller

| O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

e =Sintm—

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis bezichen sich auf das.h
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu emméglichen. -

Ausstelier: - INEE T A 2A- :
Schornsteinfegermsister

ebaudsenergieberater HWIK sebaudesnergigperater HWK
Maroe! Gitinz Gebsudeenergigpe! l
Caudebsc-Ring 36 Caudebec-FJ 41334Netteta ’
41334 Nettetal ___05.03.2021 1o, 02 ﬁ z/‘ Tt , 7 ’
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalis angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV L_/szel nicht rechizeitiger Zuteilung

der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsieliung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren

Eingang nachiraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Wammenetzen Baujahr der Obergabestation

HS 3385




—

——~

ENERGIEAUSWEIS cwmeme |

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013
=

Berechneter Energlobedarf dos Gebiudos Registrlomummer?  NW_-2021-003560746

CO,-Emissionen * kg/(m*a)

A 8 EnEV ¢

Pri ——
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

{1 Verfahren nach DIN V 18599 ,
[1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV i
[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des I

Warme-und Kikebedarfs auf Grund des Emeuerbare- L

Energien-Wanmegesetzes (EEWSrmeG) =D ; ',I

Art: . % 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 l‘

Q> D TR ; & i

o T & & -

ég ed’ >3 6 -@ )< I’

FF & K& |

ErsatzmaBnahmen ° @ “e & & &

B 13 L & & F :

Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die & ¢ “'_‘Pf [

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 }
EEWarmeG erfiiit 7

0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehaiten.

{1 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehatten.

-

SIS LY )
Die Energieeinsparverordnung lsst fur die Berechnung des Energicbedarfs p
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unferschiedlichen Ergeb- ©

Verscharfter Anfordersngswert nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen |

Primarenergiebedarf KWh/(m?*-a) erauben die angegebenen Werte keine Rackschitisse auf den tatsact!lichen

Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skaia sind spezifische

filr die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay), die im |

Gebaudehile H,' Wi K} Allgemeinen gréler ist als die Wohnfidche des Gebiudes. ]
‘"

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnots 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3 freiwillige Angabe

* nur bei Neubau sowie bel Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG " EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




gemaR den §§ 16 1. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom' 18 November 2013

ENERGIEAUSWEIS ve..

Registriemummer?  NW-2021-003560745

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
1495  KWh/(m*-a)

17

0 25 50 75 100 12-5 150 176 200 225 >250 ;

164,5 kWh/(m?-a)
Priméirensrgleverbrauch dieses Gebiudes

e

01.01.2018

01.01.2018

e 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modelihaft emitiehten Vergleichswerte beziehen sich
_j‘f_ auf Gebiude, in denen Wame fir Heizng und

A TP S Y g2

gg h
5 |
|
|

M i)

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs st durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebéudenutzfische (Ay) nach der Energieeinsparvemrdnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die
Wohnfische des Gebiudes, Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Cebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinfiusses und sich dndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Fulnete 1 quf Seite 1 des Energicausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage. Warmwasser-oder Kahlpauschale in kwh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottox Sobs . HS Verbvauchepess 33,65




