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Exposé

Einfamilienhaus in Schildow

Schildow Einfamilienhaus 192 m?2 Architektenhaus
provisionsfrei

e S "ok Objekt-Nr. OM-302534
» . Ao ‘ L' Einfamilienhaus

o

'} &7 Verkauf: 865.000 €
1§ Mobil: 0172 5457880
| o B | i 16552 Schildow

Brandenburg
A Deutschland

Baujahr 2000 Ubernahme sofort

Grundstticksflache 829,00 m? Zustand Neuwertig

Etagen 2 Schlafzimmer 5

Zimmer 6,00 Badezimmer 2

Wohnflache 192,59 m? Stellplatze 2

Nutzflache 70,00 m? Heizung Fupbodenheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das schoéne, zweistockige massive Einfamilienhaus zeichnet sich durch eine gehobene
Innenausstattung aus und steht ab sofort zum Verkauf. Die Immobilie bietet nicht nur 5/6
schéne Zimmer, sondern auch einen grof3en Empfangsbereich im Erdgeschoss und eine grofie,
gerdumige Empore im Obergeschoss. Lassen Sie sich von dem einzigartigen Grundriss
verzaubern.

Direkt von der Kiiche sowie auch vom Wohnzimmer gelangen Sie auf die nach Stiden
ausgerichtete ca. 45 m? grofie Terrasse, belegt mit Polygonalplatten Flamingo. Ebenfalls im
Erdgeschoss befindet sich ein Géastezimmer/Bitiro, ein Gaste-WC sowie der grofztigige
Hauswirtschaftraum mit einer neuen und hocheflizienten Gasbrennwertheizung von Vaillant
(Einbau 2024)

Gemaf dem alten Heizungsgesetz aus 2023 sind Sie mit dieser Anlage nicht verpflichtet mit
erneuerbaren Energien zu heizen (bis 2045). Aber natirlich kénnen Sie das.

Uber eine offene Massivholztreppe erreichen Sie die Empore des Obergeschosses. Von hier aus
gelangen Sie in die 3 Schlafzimmer und in das Bad mit Eckbadewanne und Dusche.

Das grofie Schlafzimmer kénnte bei Bedarf durch eine Trockenbauwand mittig geteilt werden,
sodass das 6.te Zimmer entsteht.

Der riesige Dachboden mit 2 Fenstern ist gedammt und es wurde eine Heizschleife zum
nachtraglichen und simplen Einbau von Heizkdrpern verlegt. Somit hat man hier noch eine
Ausbaureserve.

Ausstattung:

Erdgeschofs 102,43 m?

- barrierefreier Zugang

- Fu3bodenheizung

- Bodenfliesen im gesamten Erdgeschoss

- Einbauktiche

- Kaminofen von Hark mit externer Luftzufuhr

- elektrische Jalousien

- Gaste-WC und grofier Hausanschlussraum

Obergeschoss 90,16 m?

- Badezimmer im Friesengiebel

- 2 begehbare Wandschranke

- Teppichb6den und Laminat

- grof3es Dachflachenfenster

- 3 Schlafzimmer (erweiterbar auf 4)

Am Eingangsbereich des Grundstiickes finden Sie die wunderschéne, handgefertigte und
elektrische Zaunanlage. Schmiedeeisern, feuerverzinkt und lackiert. Auf dem Dach sind
hochwertige glasierte Tondachziegel verbaut worden.

Energieeflizienzklasse: B

Energieausweis gultig bis 05.05.2034
Endenergieverbrauch: 56,52 kWh/(m?-a)
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Primé&renergieverbrauch: 62,18 kWh/(m?-a)

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

La ge
Die Immobilie befindet sich in beliebter und ruhiger Wohnlage in Schildow Mtihlenbecker
Land.

Alle Anlaufstellen des taglichen Lebens sind fuflaufig zu erreichen. Mehrere Kindergarten und
Schulen befinden sich in nachster Nahe.

Die Kathe-Kollwitz-Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe in Miithlenbeck und die
Europaschule am Flief3 in Schildow sind jeweils in 8 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen
und 2 km entfernt.

Der Kiessee in Schildow gilt als beliebter Badesee und ist ca. 1,5 km entfernt.

Die Bushaltestelle der Linie 806 ist ca. 500 m entfernt und zu Fuf in 7 Minuten zu erreichen.
(Richtung S-Bahnhof Berlin-Hermsdorf oder Miihlenbeck -Schule/ S-Bahnhof Miihlenbeck
Monchmtihle)

Die S-Bahnstation Muhlenbeck-Moénchmiihle ist in 4 Minuten mit dem Auto, in 7 Minuten mit
dem Fahrrad und in 19 Minuten zu Fuf3 zu erreichen. Die Entfernung betragt ca. 2 km oder 3
Busstationen.

Mit der S-Bahn ist man in 13 Minuten in Pankow.

Bis Standrand Berlin sind es ca. 2 km Richtung Pankow. In 4 km erreicht man den Berliner
Ring A10.

Sehr geehrter Interessent,

Sie koénnen gern einen Makler fiir Verhandlungen und Kaufabwicklung beauftragen.
Die Kosten daftir tragen Sie selbst. Wir verkaufen zu Ihrem Vorteil provisionsfrei.
Makleranfragen

Sehr geehrte Maklerinnen und Makler, bitte nehmen Sie von jeglichen Kontaktversuchen
Abstand.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 56,52 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Garten
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Galerie

Treppe zum Obergéschoss

www.ohne-makler.net/expose/302534 Seite 7/17



Galerie

Flur

Flur Blick zum Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Gaste-WC

Gaste-WC
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Baubeschreibung

Grundrisse

zum Bauantrag vom  08.06.1999

1. Antragsteller / Bauherr / Bauherren-Gemeinschaft

Name Vomame Telefon (mit Vorwahi)
Wende Andreas 030 /9172446
StraBe, Hausnummer PLZ Ort

Blumenthalstr. 36 13158 Berlin

2. Baugrund / Grundwasserverhiltnisse / Baustoffe / Konstruktion
(Nur ausfulien, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)

www.ohne-makler.net/expose/302534

Baugrund sh.Baugrunduntersuchg. v. 22.1.1999, Abtrag v. ca. 60cm Mutterb. darunter tragfahig
Grundwasserverhaitnisse sh. Baugrunduntersuchg. vom : 22.1.1999, ca. ab 50cm unter OKGel. Grundwasser
Teil des Baues Zu verwendende Bauprodukte, Bauteile, Bauarten, Feuerwiderstand
Tragkonstruktion z. B., i
e alellip a0 Keller nicht vorhanden
AuBemwande 16 cm Liapor mit Warmedammverbundsystem( 14 cm Dammung PS 15- WLG 040 )
AuBenputz/ eabing —
A i anorgan. gebundener Putz
Brandschutztechnisch —
erforderliche Trennwande
Brandwande =
Decken 18 cm Stahibeton
Baden auf schwimmendem Estrich : textiler Belag, Laminat und Fliesen
Tragwerk des Daches Pfettendach aus Nadelholz, Gitek! Il
Dachhaut Betondachsleine
Treppen Massivholzbuchentreppe ohne Setzstufe
Treppenrdume s
Fenster Kunststtoff,zweifach isolierverglast, k-Wert Fenster 1.3 ( Mehrkammerkonstruktion )
Tadren innnen : Réhrenspan,aussen : kunststoffbeschichtetes Aluprofil
Sonstige ergdnzende Angaben
3, Stellpldtze und Garagen
(Gegebenenfalls mit besonderer Berechnung)
Es werden errichtet 2 Steliplatze Garagen Fahradabstelipiatze
Flur-Nr. Flursticks-Nr,
| aut dom Grundstuck [ autancerem Grundstick:
Sicherung durch
Es wird { werden abgekist Stefipiatze
Baubeschreibung
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Grundriss Obergeschoss
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Origangeeitig: Verkieidung mit Ssmbretiem!

Dacheindeckung: Betondachsteine

Die Angaben zur Lage und GroSe der Fenster sind Rohbsumage.
ie endgalt jd 3 e henes,

o t
Die Fenster im DG und Spitzboden sind nach aulen einseity farbig
und ohne Roiadenaufsatzetemente (RAE)
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS tir wonngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BB-2024-005087238 @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 16,28 kg CO2-Aquivalent/(m*a)

' Endenergieverbrauch:
56,52 kWhi(m?a)

ammEEpB| c | o | £ | F S
00 125 150 175 200 225  >250
B4

62,18 kWhi(m*-a)
Primarenergieverbrauch:

56,52 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zei Primar- Energie- Anteil Anteil Klima
gietrager ? i verbrauch Wasser Heizung faiktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
03.2021 02.2022 | Erdgas 1,10 13914,00 2504,52 11409,48 1,10
03.2022 02.2023 | Erdgas 1,10 9610,00 1729,80 7880,20 1,13
03.2023 02.2024 | Erdgas 1,10 13886,00 2499,48 11386,52 119
O weitere Eintrage in Anlage
Energieausweis
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Grundrif
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Dachneigung Hauptdach 40 Grad
Spitzgiebel 58 Grad
Dachiberstand Traufe 50 cm
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Anhidnge

1. Baubeschreibung
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Anlagen zur VVBauVorlV Bbg

Baubeschreibung

Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 1, 01187 Dresden

Land Brandenburg Anlage 3/1

zum Bauantrag vom 08.06.1999

1. Antragsteller / Bauherr / Bauherren-Gemeinschaft

Name Vorname Telefon (mit Vorwahl)
Wende Andreas 030 /9172446
Strale, Hausnummer PLZ Ort

Blumenthalstr. 36 13158 Berlin

2. Baugrund / Grundwasserverhaltnisse / Baustoffe / Konstruktion
(Nur ausfillen, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)

Baugrund

sh.Baugrunduntersuchg. v. 22.1.1999, Abtrag v. ca. 60cm Mutterb. darunter tragfahig

Grundwasserverhaltnisse

sh. Baugrunduntersuchg. vom : 22.1.1999, ca. ab 50cm unter OKGel. Grundwasser |
|

Teil des Baues

Zu verwendende Bauprodukte, Bauteile, Bauarten, Feuerwiderstand

Fundamente

Beton B 25

Tragkonstruktion z. B.,
Kellerwande aul3en/innen

Keller nicht vorhanden

Aulenwéande

16 cm Liapor mit Warmedammverbundsystem( 14 cm Dammung PS 15- WLG 040 )

AulRenputz/
AuRenwandverkleidung

anorgan. gebundener Putz

Brandschutztechnisch
erforderliche Trennwénde

Brandwénde =
Decken 18 cm Stahlbeton
Béden auf schwimmendem Estrich : textiler Belag, Laminat und Fliesen

Tragwerk des Daches

Pfettendach aus Nadelholz, Giitekl Il

Dachhaut Betondachsteine

Treppen Massivholzbuchentreppe ohne Setzstufe

Treppenrdume T

Fenster Kunststtoff,zweifach isolierverglast, k-Wert Fenster 1.3 ( Mehrkammerkonstruktion )
Tiren innnen : Réhrenspan,aussen : kunststoffbeschichtetes Aluprofil

Sonstige ergdnzende Angaben

3. Stellpldtze und Garagen

(Gegebenenfalls mit besonderer Berechnung)

Es werden errichtet

E auf dem Grundstiick

Es wird / werden abgeldst

%) Stellplatze Garagen Fahrradabstellplatze

Flur-Nr. Flurstiicks-Nr.

auf anderem Grundstick:

Sicherung durch

Stellplatze

Fortsetzung auf Seite 2




