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Exposé

Einfamilienhaus in Tonisvorst

Freist. EFH mit Garage & Stellplatzen in St. Tonis - ruhige
Top Lage im Innenring

Objekt-Nr. OM-302634
Einfamilienhaus

Verkauf: 459.000 €

Ansprechpartner:
Ingo Leipert
Telefon: 0172 2006872

Bogenstrafie 2

47918 Tonisvorst
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 573,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 159,00 m?2 Stellplatze 4
Nutzflache 305,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Grundstiuick und Gebaude:

Das freistehende Einfamilienhaus mit Langgarage (f. 2 Fahrzeuge) wurde auf einem 573 m?
grofien Grundstiick 1966 in Massivbauweise fertiggestellt. Das Haus wurde 1975 um ein
grofies Kaminzimmer erweitert. Die sehr schon angelegte und gepflegte Gartenanlage verfiligt
uber ein separates, grof3ztigiges Holzhaus. Das Grundstiick liegt in einer ruhigen, beliebten
Wohnlage in St. Tonis.

Raumaufteilung:

Vom Eingangsbereich mit erstklassigem Marmorboden aus gelangen Sie in den Wohn-, Ess-
und Kaminzimmerbereich, der direkt an die grofle, geflieste und tiberdachte Terrasse
angrenzt. Hier kénnen Sie jederzeit den herrlichen Blick in den Garten geniefen. Ebenfalls an
den Eingangsbereich angeschlossen ist linksseitig eine Garderobe sowie ein Gaste-WC,
rechtsseitig die grofztigige Kiiche mit vielen Gestaltungsmoglichkeiten. Im Dachgeschoss, dass
sie tiber eine Echtholztreppe erreichen, befinden sich drei Schlafzimmer und das Familienbad.
Lagerflache ist im Spitzboden verfligbar - dieser ist auch komplett ausbaufidhig. Das
vollstandig ausgebaute Kellergeschoss, welches sie auch tiber eine Echtholztreppe erreichen,
beinhaltet neben dem Heizungsraum und dem Vorratsraum einen Biiroraum, einen
grofizugigen Hobbyraum/Bar und einen zusatzlichen Duschbereich. Vom Keller aus gelangen
Sie tiber eine Auflentreppe direkt zu dem tiberdachten Terrassen-Aufienbereich.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Es handelt sich um einen Privatverkauf, d.h. es fallt keine Maklercourtage an. Dadurch ist der
Kauf des Hauses bei den heutigen Zinssitzen sehr attraktiv.

Wir bitten, von Makleranfragen abzusehen.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, unweit des Zentrums von St.
Ténis, einem Ortsteil von Toénisvorst. Ténisvorst liegt am Niederrhein, im Westen von
Nordrhein-Westfalen und gehort zum Kreis Viersen. Die Stadt mit ca. 30.000 Einwohnern
grenzt an Krefeld, Willich, Kempen sowie Grefrath.

Offentliche Verkehrsmittel, Geschéfte des taglichen Bedarfs, Kindergarten und Schulen sind
quasi in der Nachbarschaft — fuf§laufig 5 Minuten. Weiterftihrende Schulen finden Sie in St.
Toénis und in Kempen. Die guten Anbindungen tiber die Autobahnen (A 44, A 52 und A 57) an
die Rheinmetropolen sowie an die benachbarten Niederlande verleihen diesem Standort
zusatzliche Attraktivitat. Die Landeshauptstadt sowie der Flughafen Duisseldorf sind ca. 25
Minuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 250,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Garten
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Galerie

SN = N N

e TR
‘\\@a&\\\\\\&“\\&@w SN
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\“ R
\ ““*"‘\“““\‘\W‘ =
‘(“\(‘\\‘M‘M\m “\\\\\\\§§§§$§§§§§\
) \‘m‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\W@\‘{‘Q‘\‘\‘Q\‘?&‘m\‘\‘&%@\%&‘\
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
&%‘&\\\\W&e\\\\\\\%&w&w&&&
\\\i\_\\\i\\\ NN \\\:\\\\\3}\\\\\\ N

3

i

| 1
il
‘Tw‘*t
i

i 4
Seite 4/1
/302634
-makler.net/expose
www.ohne-ma



Bad

1. Schlafzimmer
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Galerie

2. Schlafzimmer
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3. Schlafzilnr.ner
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Garten

Kaminzimmer
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Galerie

Diele
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Esszimmer

Kaminzimmer
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Esszimmer 7 Echtholztreppe

Wohnzimmer
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Galerie

Terrasse
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Grundrisse
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ERDGESCHOSS

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss
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