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Exposé

Wohnung in Vaterstetten

Wunderschone 4-Zimmer Wohnung mit Sudbalkon in

PSS,

,-ff”,
/fﬂ

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

2018

2

4,00

92,52 m?
100,07 m?
Fernwarme

23.450 €

www.ohne-makler.net/expose/302636

Parkanlage

Objekt-Nr. OM-302636
Wohnung

Verkauf: 610.000 €

Nuss-Anger 2

85591 Vaterstetten

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unsere geliebte 4-Zimmer Wohnung im Neubaugebiet in Vaterstetten / Nuss-
Anger! Eine einmalige Chance eine gehobene, neuwertige, sehr gepflegte Wohnung ca. 25%
unter Marktwert zu erwerben.

Wie das geht?

Die Wohnung haben wir 2018 (Erstbezug) tiber das Einheimischen Modell erworben.

Da wir bald zu Funft sind wird die Wohnung auf Dauer fir uns zu klein.

Was das bedeutet?

Das Agebot richtet sich an Personen, die gerne die nachsten Jahre in Vaterstetten leben
mochten, da die Restlaufzeit dieses Modells bei Einzug noch ca. 13 Jahre betragt.

Was ist zu beachten?

Es miissen Einkommensgrenzen eingehalten und bei der Gemeinde Vaterstetten nachgewiesen
werden. Bei Interesse kénnen die genauen Zahlen persoénlich mitgeteilt werden.

Nach Unterzeichnung des Kaufvertrages miissen wir voraussichtlich noch 12-15 Monate in der
Wohnung wohnen bis wir umziehen kénnen. Fiir diese Zeit sehen wir eine
Nutzungsentschadigung ("Miete") vor.

Die Vorteile:

Heute eine Immobilie ca. 25% unter Marktwert erwerben, die nach der Restlaufzeit zum
Marktwert verkauft werden konnte.

Klingt alles soweit noch interessant? Dann kommen nun die Details:
Neuwertige, gehobene 4-Zimmer Wohnung im 2. Stock (von 2), mit Aufzug

ca. 100 m2, ruhig, hell, uneinsehbar und freier Blick Richtung Stiden, Osten, Norden (bei
guter Sicht Berge zu sehen :-))

Zur Wohnung gehort eine Photovoltaikanlage (mit 9 Modulen), sodass der Stromverbrauch
sehr gering ist. Eine Vorrichtung fir einen Stromspeicher liegt ebenfalls im Kellerabteil vor.
Glasfaseranschluss (Telekom) bis in die Wohnung. Leerrohre fiithren vom Multimediaschrank
in alle Zimmer z.B. zum verlegen von LAN-Kabel (2 bereits verlegt).

10 m2 Sudbalkon, 2 Bader (eins davon En-Suit mit Fenster im Eltern Schlafzimmer), Wanne,
Dusche, Deckenhéhe 2,60m, Abstellraum, FufSbodenheizung

Parkett / Fliesen in den Badern, elektrische Rollladen in jedem Raum

EBK sollte abgelost werden genauso wie Einbauschrank im Flur, Kellerabteil, 2
Tiefgaragenstellplatze (zu 46900 € - noch nicht im Kaufpreis enthalten), separater Miill- sowie
Fahrradraum neben der Eingangstiir

Ausstattung

Bei Interesse und gleichzeitiger Erfiillung der oben genannten Kriterien freuen wir uns auf
Kontaktaufnahme. Interessenten aus Vaterstetten werden bevorzugt behandelt (ist aber kein
Ausschlusskriterium)

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

www.ohne-makler.net/expose/302636 Seite 2/15



Lage
Griun und weitlaufig, direkt vor der Tire eine grofie Wiese, verschiedene Spielplatze, Felder,
und ein Wald, ca. 10 Minuten zu Fuf3 zum Biomarkt, Penny, Norma und ca. 15 Min. zu Fuf

zur S-Bahn, Bushaltestelle direkt vor der Hausttre

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/15

www.ohne-makler.net/expose/302636



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 49,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie

Blick aus dem Fenster
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Galerie

1

Weg ums Haus mit Seilbahn
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Galerie

Wiese vor der Hausttlire
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Galerie

2 Stellplatze

Seite 12/15

www.ohne-makler.net/expose/302636



Galerie
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Rohbau 2017 - Ziegelbauweise
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Strom sparen mit 9 PV-Modulen
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Exposé - Grundrisse
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