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Exposé

Reihenhaus in Solingen

Idyllisches Reihenmittelhaus in bester Lage

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2004
270,00 m?
3

4,50
130,00 m?
41,00 m?

Gas

www.ohne-makler.net/expose/302648

Objekt-Nr. OM-302648
Reihenhaus

Verkauf: 489.000 €

Ansprechpartner:
Knodel
Telefon: 0212 2260877

42719 Solingen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Carports 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das dreistdckige, attraktive und gepflegte Reihenhaus, mit 130 gqm Wohnflache und 270 qm
Grund, steht voraussichtlich ab dem 01.04.2025 zum Bezug bereit. Die Immobilie bietet nicht
nur viereinhalb schéne Zimmer, sondern mit zwei Badezimmern sowie einem separaten Géste-
WC auch viel Platz fiir Wellness und Korperpflege. Geheizt wird das im Jahr 2004 erbaute
Objekt mit Gas. Der Bedarfsausweis der Immobilie ist aktuell und liegt vor. Ein Carport gehort
ebenfalls zum Haus, weshalb die lange Suche nach einem Parkplatz der Vergangenheit
angehort. Denn vor dem Haus stehen IThnen insgesamt vier private Parkplatze zur Verfiigung.

Ebenfalls komfortabel ist der Kellerraum, der Stauraum fir Ihre Habseligkeiten bietet und
einen ausgebauten Partyraum sowie eine grof3ziigige Waschkiiche beinhaltet.

Im schoén angelegten Garten, mit Ausrichtung Std/West, kénnen Sie ganztagig auf der
Terasse, auch unter der Markise, entspannen und den idyllischen Blick ins weitlaufige Griin
von Solingen Wald geniefien. Ein Gartenhduschen bietet ebenfalls Platz und Strom far das
Zubehor zum garntern. Zudem erleichtert der separate Gartenzugang den Abtransport von
Grinschnitt, ohne weite Wege aufsichnehmen zu mussen.

Ausstattung

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand. So wurden in den Innenrdumen erst
kurzlich samtliche Decken sowie die Auf3enfassade gestrichen. Im Garten wurde beidseitig der
Sichtschutz durch eine hochwertige verputzte Steinmauer erneuert. Die Einbauktiche ist mit
Markengeriten ausgestattet und besitzt eine edle Natursteinarbeitsplatte. Eine weitere Ktiche
steht im Keller, direkt neben dem Partyraum mit Bar zur verfigung. Das Zimmer im
Obergeschof3 ist mit einer grofen Dachgaube ausgestattet, welche den Raum lichtdurchflutet
und die Nutzflacher vergrofert.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Objekt befindet sich in bester Wohnlage in Solingen Wald.

In unmittelbarer Umgebung der Immobilie gibt es einige Buslinien. Zu Fuf3 erreichen Sie
mehrere Arzte, ein Fitnessstudio, Saunalandschaft, Super- und Getrankemarkte, Restaurants,

Backereien, eine Bank und zwei Cafés. Schulen, Kita’s und das Schwimmbad in Solingen
Wald, sind ebenfalls in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar.

Das Krankenhaus und der Botanische Garten sind in 5 Fahrminuten nahe gelegen. Bis zur
Innenstand und dem Theater in Solingen benétigen Sie mit dem Auto max. 15 Min.

Die Anbindung zur A46 ist mit dem Auto ebenfalls in wenigen Fahrminuten zu erreichen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 64,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Eingangsbereich
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Galerie

Garten

www.ohne-makler.net/expose/302648 Seite 4/16



B

Terasse

Kuche
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Gaste-WC
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Esszimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Schlafzimmer_1
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Galerie

Schlafzimmer_2

Badewanne Hauptbad
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Hauptbad Hauptbad

Studio/Géastezimmer
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Studio mit Arbeitsbereich
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Galerie

Duschbad Studio

Partyraum mit Bar

www.ohne-makler.net/expose/302648 Seite 11/16



Galerie

Partyraum mit Essbereich
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Grundrisse

Grundriss Keller
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Grundrisse

Grundriss EG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss 1 OG
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Grundrisse
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Grundriss 2 OG
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