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Exposé

Ferienhaus in Zierow

Ostseeferienhaus als Renditeobjekt

Objekt-Nr. OM-302724
Ferienhaus

Verkauf: 499.000 €
Mobil: 0160 97304633

23968 Zierow
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 480,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 110,00 m? Carports 1
Nutzflache 25,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Renditeobjekt, grof3ziigig nach neuestem Standard im Ferienhausgebiet erbaut.

Die Ostsee ist in 500 Metern zu Fuf3 erreichbar. Die Hansestadte in der Nahe.

Bei Géasten ein sehr beliebtes Ferienhaus aufgrund der Gréfe, Helligkeit und des Gartens.
Massive Doppelhaushalfte als Ferienhaus erbaut mit Qualitat.

Internetbewerbung zur sofortigen Weitervermietung tibernehmbar.

Gastebewertungen sind im Internet einsehbar.

Vermietung kann sofort itbernommen werden, auf Wunsch mit allen vorhandenen Kontakten
und Leistungen die zur Vermietung notwendig sind.

- Hochwertige Bauweise auf Thermobodenplatte

- Fu3bodenheizung mit Solarthermie-Warmwasser-Erzeugung

- Zentrale Liiftungsanlage in allen Rdumen mit Warmertckgewinnung

- Einzelraumregulierung der Heizung in allen RAumen

- Durchdachte Elektrikplanung

- Kunststofffenster mit Sprossen

- Aussenjalousien elektrisch

- Fliegengitter und Plissees an einigen Fenstern

- Dachgauben im Obergeschof3 geben zusatzlich Gréfie und Licht

- Geflieste Bader mit Glasduschen und Tageslicht

- Heller freundlicher Eingang, helle Tiiren mit teilweise Glasausschnitten
- Insgesamt grofizligige Raumlichkeiten mit hellem Béden und viel Licht
- Offene Buchentreppe ins Obergeschoss

- Komplette Kiiche mit Ceranfeld, Heif3luftherd, Dunstabzug, Geschirrsptiler, Mikrowelle
- Kiihlschrank mit Gefrierfach, komplette Ausstattung

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss, Waschevorratsraum
- Moderner und eleganter Stil nach neuestem Standard

- Zugtreppe zum fertig ausgebautes Dachgeschoss mit Giebelfenster

- Rund ums Haus Terrasse

- Eingezauntes Grundstiick

- Einmalige Stuidlage

- Nebengebidude zur Nutzung

- Eigene Zufahrtstrafie bis vor den Hauseingang

- Stellplatze fir insgesamt 2 Autos direkt vorm Haus

- Carport fiir 1 Auto
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- Ladungs-Vorbereitung flir Elektrofahrzeuge

- Glasfaseranschluss und DSL

- Parkadhnlicher Garten mit gewachsenem Baumbestand. Lavendel, Rosen, Pampasgras
Ausstattung

Hochwertige Bauweise und Ausstattung, nach dem neuesten Standard.

Duschbader mit Tageslicht und geschmackvollen Fliesen, grofie Spiegelflachen, Glasduschen,
Glaswaschbecken im Obergeschof3

Fenster teilweise Plissees und Fliegengitter an den Fenstern
Eine Buchentreppe zum gerdumigen Obergeschoss
Zugtreppe zum ausgebautem Dachgeschoss mit Fenster
Barrierefreier Zugang

Nebengebaude zur Nutzung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Rendite bei diesem Ferienhaus ist gut. Es kann sofort ibernommen und weitervermietet
werden. Die Nebenkosten durch die Bauweise sind gering.

Die steuerliche Entlastung errechnet Ihnen Ihr Steuerberater individuell.

Das Haus wurde als hochwertiges Ferienhaus in einem ausgewiesenem Ferienhausgebiet
errichtet, dadurch ist ein Vorrausteuerabzug beim Kauf méglich.

Die Moglichkeit des Festwohnens bedarf einer Umwandlung und umfasst dann ein anderes
Nutzungskonzept.

Das Haus befindet sich in einem hochwertigem gepflegten und standig gewarteten Zustand.
Das Grundstiick und der Garten ebenfalls.

Eine Betreuung vor Ort durch Hausmeister und Reinigung kann tibernommen werden.

Das Haus wurde kurz vor dem Inserat fachlich begutachtet und geschatzt.

Ihre Chance jetzt noch ohne Provision von Privat zu kaufen!

Lage

Gaste des Ferienhauses lieben es, die einmalige Lage, Garten mit vielen Sitzmoglichkeiten,
ruhig und naturnah, wenige Meter zur Ostsee in einem schénen Ferienhausgebiet.
Stdgrundstiick mit grof3zltigiger umlaufender Terrasse, 2 Stellplatzen, Carport, Nebengebaude
zum Abstellen von Fahrriddern und zum Laden von Elektrofahrzeugen, grof3er parkdhnlicher
eingezdunter Garten mit BAumen und Bepflanzung und schénen Sonnen- und
Schattenplatzen zum Verweilen.

Die Doppelhaushalfte befindet sich am Ende der eigenen Zufahrtstrasse.

- 500 Meter zur Ostsee zum Baden im Meer, bewachter Strand, kinderfreundlich

- 5 Kilometer bis Wismar, Kultur oder Shopping oder am Hafen verweilen

- Kltitzer Winkel, Schloss Bothmer in der Ndhe

- Weitere Hansestade in der Nahe
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- Schwerin. Rostock, Libeck, Hamburg und Kithlungsborn sind schnell erreichbar
- Fahrradfahren, schone Alleen, super Radfahrwege, Ostseeradweg naturnah

- Viele Gutshiuser oder kleine Cafés in der Nahe, gute Restaurants

- Wellnessbereiche in der Nahe

- Zierow ist ein Erholungskurort an der Ostseektiste

Die A 20 ist schnell erreichbar

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Strand mit Bewachung
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Galerie

Zufahrt zur Doppelhaushalfte
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Galerie

Terrasse vor der Kiiche

www.ohne-makler.net/expose/302724 Seite 7/26



Galerie

Fruhstticksterrasse zum Garten

Blick von der Terrasse
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Galerie

Wohnbereich Stuidseite

Wohnbereich zum Garten
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Galerie

Suid-Terrasse

Garten Endgrundstiick

www.ohne-makler.net/expose/302724 Seite 10/26



Galerie
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Garten in Alleinlage
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Lavendel an der Terrasse
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Blick von der Treppe zum Raum

Blick vom Kochbereich
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Galerie

Kuche
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Galerie

Duschbad EG
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Duschbad EG
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Weg von der Kiiche
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Galerie
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Galerie

Blick zum Garten Griine Oase

Schlafbereich Griine Oase
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Galerie

Schlafbereich Griine Oase
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Schlafbereich Griine Oase Duschbad OG
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Galerie
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Duschbad OG ‘ Schlafbereich Lavendel

Schlafbereich Lavendel
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Hausansicht zur Stidterrasse Garten in Stidlage eingezaunt
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Galerie
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Stranc{ mit Kaffeehaus
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Exposé - Grundrisse

Nordansicht

www.ohne-makler.net/expose/302724 Seite 22/26




Exposé - Grundrisse

Sudansicht
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Grundrisse

~ Westansicht

Westansicht
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Exposé - Grundrisse

Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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