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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wismar

Erstbezug im wunderschon sanierten Altbau -
Hansestadt Wismar

Baujahr

Zimmer
Wohnfldche
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Mietsicherheit

1,00

74,00 m2
Luft-/Wasserwarme
208 €

88 €

1.700 €

www.ohne-makler.net/expose/302731

Objekt-Nr. OM-302731
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 850 € + NK

Vor dem Furstenhof 2

23966 Wismar
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.11.2024

Zustand Erstbezug

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss

Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Liebe Mietinteressenten,

wir bieten Ihnen ab November 2024 im Herzen der Hansestadt Wismar eine liebevoll gestaltete
und individuelle Wohnung in einem hochwertig und energetisch sanierten Altbau (§100 EEG/
KfW40)an.

Wir haben denkmalgeschiitzte Ansichten mit héchstem Wohnkomfort kombiniert.

Die Wohnung verlauft tiber 3 Ebenen und befindet sich derzeit noch in der Fertigstellung.

Um einen realistischen Eindruck dieser besonderen und individuellen Rdume zu erhalten,
empfehlen wir Thnen eine Besichtigung vor Ort.

Den Grundriss konnen Sie vorab gern der beigefiigten Datei entnehmen.

Fur Ruckfragen zum Objekt bzw. zur Terminvereinbarung, nutzen Sie bitte fiir den
Erstkontakt das Kontaktformular mit Angabe Threr Telefonnummer und E-Mail-Adresse.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

Die Souterrain- Wohnung verfiigt tiber eine hellen Kiichenbereich mit neuer Einbauktiche, das
Bad erhalt eine hochwertige Badausstattung, sowie eine grof3e Duschflache mit ebenerdigem
Einstieg.

Die Wohnung wird mit Fuf3bodenheizung, Allergiker-geeigneten und hochwertigen
Bodenbeldgen in Naturholzoptik sowie modernen Fliesen ausgestattet.

Wir haben hochwertige und massive Trittschall sowie DAmm- und Isolierstoffe verbaut, so
dass Sie eine besonders ruhige Wohnatmosphare erwartet.

Das Mehrfamilienhaus wird in massiver und hoch- energieeffizienter Bauweise saniert (KIN40-
Standard, erreichbare Werte A+).

Um die Energieeflizienz und damit die Nebenkosten zusétzlich zu senken, verfiigt das Objekt
uber eine Luft-/ Warmepumpe.

Bei Bedarf steht Ihnen ein Fahrradkeller mit Steckdosen, ein Waschraum fiir die Aufstellung
von Waschmaschinen und Trocknern, sowie ein weiterer Kellerraum zur Verfiigung.

FugBiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Wir sind an langfristigen Mietverhaltnissen interessiert, daher basiert dieses Angebot auf dem
Modell eines Kiundigungsverzichtes von 24 Monaten (2 Jahren).

In der Nebenkosten- (Betriebs- und Warmekosten) Vorauszahlung enthalten sind:

- Mull- Versicherungsgebtihren (1x Leerung)

- Steuern (Grundsteuer, gebiihren Wasser und Bodenverband, Straienreinigungs- und
Winterdienst 6fftl. Bereich, Wartung Heizungsanlage, sowie

- die Hausmeisterumlage (Pauschale)

- Strom Warmepumpe & allgemein (Verbrauchsabhéngig, tiiber BK Abrechnung mit
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Mieterstrommodell)
- Wasser/ Abwasser Vorauszahlung (Verbrauchsabhangig, tiiber BK Abrechnung)
Eine separate Kellerraumnutzung kann gegen eine Miete von 25 EUR erfolgen.

Die verbrauchsabhingigen Kosten fiir Wohnungsstrom, Internet und Telefonanschluss sind
durch den Mieter mit den 6rtlichen Ver- bzw. Entsorgern selbst anzumelden und abzurechnen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in sehr ruhiger Lage im historisch sanierten Zentrum der
Hansestadt Wismar mit Blick auf Griinanlagen.

Die Hansestadt Wismar bietet ein sehr gut ausgebautes 6ffentliches Verkehrsnetz far
innerstadtischen wie auch Uberlandverkehr.

Ein Parkhaus befindet sich in unmittelbarere Nahe, 6ffentliche Parkplatze gibt es vor dem
Haus, alle relevanten Besorgungen, wie auch den Bahnhof und den ZOB koénnen Sie fuBlaufig
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 9,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Hausansicht links
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Galerie

Bad
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