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Exposé

Wohnung in Chemnitz OT Gruna

2 Raum Wohunung 52 m? Chemnitz Gruna - ruhige
NebenstraRe, TOP

Objekt-Nr. OM-302801
Wohnung

Vermietung: 325 € + NK

Ansprechpartner:
Oliver Sandner
Telefon: 0172 6994079

August-Bebel-Str. 1
09224 Chemnitz OT Griina

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1917 Mietsicherheit 950 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.07.2024
Wohnflache 52,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 52,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage 1. OG
Heizkosten 100 € Garagen 1
Summe Nebenkosten 200 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 55 €
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Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause!

Diese einladende 52 Quadratmeter grof3e Wohnung im ersten Obergeschoss bietet alles, was

Sie sich fur Ihr perfektes Wohnen winschen. In einer ruhigen Nebenstrafie gelegen, ist diese
Wohnung ideal fiir Singles oder Paare jeden Alters. Hier ein paar Highlights:

Raumlichkeiten:

Einladendes Wohnzimmer, gerdumiges Schlafzimmer, Kiiche, Bad mit

Dusche und separates WC.

Stauraum:

Abstellkammer in der Wohnung, im Keller und auf dem Dachboden ftir maximale Flexibilitat.
Balkon:

Genief3en Sie sonnige Tage und entspannte Abende auf Ihrem eigenen Balkon.

Gemeinschaftlicher Garten: Grofier Garten zur Mitbenutzung — perfekt fiir gesellige Momente
oder Entspannung im Freien.

Parkplatze:

Bequeme Parkmoéglichkeiten direkt vor dem Haus, bei Bedarf kann eine eigene und
abgeschlossene Garage direkt im Haus gemietet werden.

Verkehrsanbindung:

Offentliche Verkehrsmittel fufliufig erreichbar. Schnelle Anbindung an die Autobahnen A72
und A4.

Einkaufsmoéglichkeiten:
Gute und nah gelegene Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf.

Zusatzliche Annehmlichkeiten wie Backer, Apotheke, Schulen und Supermarkte in
unmittelbarer Umgebung runden das Angebot ab.

Ausstattung

*Wohnflache und Grundriss:**

Die Wohnung verfiigt Gilber eine Grundflache von 52 m? und bietet eine intelligente und
effiziente Raumaufteilung, die sowohl Komfort als auch Funktionalitat gewéhrleistet. Die 2-
Raum-Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines ruhigen Mehrfamilienhauses mit
insgesamt sechs Wohneinheiten.

*Wohnzimmer:**

Das geraumige Wohnzimmer ist der zentrale Punkt der Wohnung und bietet viel Platz far
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Grof3e Fenster sorgen fiir eine helle und freundliche
Atmosphére.

**Schlafzimmer:**

Das Schlafzimmer ist ebenfalls grofztigig geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir ein
Doppelbett und zusatzliche Mébel wie Kleiderschrank und Kommoden.

**Kiiche:**

Die Kiiche ist separat und bietet gentigend Raum fiir eine Kiichenzeile sowie eine kleine
Essecke. Anschlusse fiir alle notwendigen Kiichengerate sind vorhanden.
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**Badezimmer:**

Das Badezimmer ist modern gefliest und mit einer Dusche ausgestattet. Es gibt ausreichend
Platz far Regale oder Schranke zur Aufbewahrung von Badutensilien.

**Separates WC:**

Neben dem Badezimmer gibt es ein separates WC, was besonders praktisch fir
Mehrpersonenhaushalte oder Géste ist.

**Balkon:**

Ein kleiner Balkon bietet die Moglichkeit, frische Luft zu genief3en und den Tag entspannt
ausklingen zu lassen. Er bietet ausreichend Platz fiir eine kleine Sitzgruppe oder Pflanzen.

**Abstellmoglichkeiten:**

Zur Wohnung gehéren ein massiver Kellerraum und ein Abteil im Dachboden. Diese
zusatzlichen Staurdume bieten viel Platz fiir nicht alltdglich genutzte Gegenstande.

*Garten:**

Der grofie Garten hinter dem Haus kann von den Mietern mitbenutzt werden. Er bietet Platz
zum Entspannen, Gartnern oder fir Freizeitaktivititen und verfligt tiber eine Wascheleine.

**Multimedia und Kommunikation:**

Die Wohnung ist mit Anschliissen fiir Kabel-TV und einer vorgertisteten Sat-Anlage in jedem
Zimmer ausgestattet. Telefon- und Kabelinternetanschliisse sind ebenfalls vorhanden, was
vielfaltige Moglichkeiten fiir Unterhaltung und Kommunikation bietet.

**Heizung und Nebenkosten:**

Die Wohnung wird durch eine zentrale Heizungsanlage beheizt. Die monatliche Vorauszahlung
fir Heizungskosten betrdgt 100 €, zusatzlich zur Kaltmiete von 375 € und Nebenkosten von
110 €.

Die Warmwassererzeugung erfolgt in jeder Wohnung tiber einen Durchlauferhitzer, so
entsprechen die individuellen Kosten fir jeden Nutzer exakt seinem Verbrauch. Die
Abrechnung erfolgt dabei bequem und kostengtlinstig tiber Ihren individuellen Stromvertrag
und es steht unbegrenztes Warmwasser zur Verfiigung.

**Zusatzliche Ausstattungsmerkmale:**

- **Bodenbelage:** Die Wohnung ist mit pflegeleichten Bodenbelagen ausgestattet, die eine
moderne und wohnliche Atmosphére schaffen.

- **Fenster:** Moderne, gut isolierte Fenster sorgen fiir einen guten Warme- und Schallschutz.

- *Haustlir:** Eine sichere Haustiir mit Mehrfachverriegelung bietet zusatzlichen Schutz und
Sicherheit.

Diese detaillierte Ausstattung sorgt dafiir, dass sich Mieter in der August-Bebel-Strafie 1 sofort
wohlftihlen und den Komfort eines durchdachten Wohnkonzepts genie3en kénnen.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Vereinbaren Sie Ihren individuellen Besichtigungstermin am besten noch heute.

Lage

Die August-Bebel-Strafie in 09224 Chemnitz liegt im Stadtteil Griina.

www.ohne-makler.net/expose/302801 Seite 3/12



Dieser Stadtteil befindet sich im westlichen Bereich von Chemnitz und ist etwa 9,4 km vom
Stadtzentrum entfernt.

Grina ist bekannt fiir seine ruhige und griine Umgebung, was es zu einer attraktiven
Wohngegend macht.

Die Lage der Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe und urbanem Lebensstil,
ideal fiir Mieter, die sowohl Entspannung als auch stadtisches Flair suchen.

**Chemnitz — Die Stadt der Moderne**

Chemnitz, die drittgrofite Stadt im Freistaat Sachsen, beeindruckt durch ihre dynamische
Entwicklung und vielfaltige Kultur. Gepragt von einer reichen industriellen Vergangenheit, hat
sich Chemnitz zu einem modernen und lebendigen Zentrum entwickelt, das sowohl
historische als auch zeitgenossische Architektur harmonisch vereint.

**Verkehrsanbindung**

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Offentliche Verkehrsmittel:

Die nachste Bushaltestelle ist etwa 1,3 km entfernt an der Mittelbacher Strafie. Der Bahnhof
Grina (Sachs) ist nur 850 Meter entfernt und bietet regelmafige Zugverbindungen.

Autobahnanbindung:

Die Autobahn A4 ist gut erreichbar, was eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte
und Regionen ermoglicht. Die Autobahn A72 ist ebenfalls in kiirzester Zeit tiber eine
Bundesstraf3e ereichbar.

*Einkaufsmoglichkeiten**

Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen:

Supermarkte:

Der Simmel-Markt ist in etwa 380 Metern zu erreichen und bietet alle notwendigen
Lebensmittel und Alltagsgegenstande.

Béackerei:

Eine Conditorei und Café Bosewetter befinden sich in 400 Metern Entfernung.
Apotheke:

Die Léwen-Apotheke liegt etwa 490 Meter entfernt.

**Bildung und Betreuung**

Schulen:

Die Baumgartenschule ist nur 90 Meter entfernt, ideal fir Familien mit schulpflichtigen
Kindern.

Kindergarten:

Der néchste Kindergarten, das Kinderhaus Baumgarten, ist etwa 560 Meter entfernt.
**Freizeit und Erholung**

Garten und Parks:

Der grofie Garten hinter dem Haus kann teilweise genutzt werden und bietet Moglichkeiten
zum Entspannen und Wasche trocknen.

Sport und Natur:

Griina ist bekannt flir seine Griinflaichen und Waldgebiete, die zu Spaziergaingen und Outdoor-
Aktivitdten einladen.
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**Arztliche Versorgung**
Arzte:

Die Praxis von Dr. Uwe Ritter und Dipl. med. Sieglinde Ritter befindet sich in etwa 990 Metern
Entfernung.

Krankenhaus:

Das nachstgelegene Krankenhaus, die CELENUS Klinik Carolabad, ist etwa 2,3 km
**Sonstiges**

Polizei:

Das Autobahnpolizeirevier Chemnitz ist etwa 4 km entfernt und sorgt fiir die Sicherheit in der
Umgebung.

Post und Kommunikation:

Ein Briefkasten befindet sich an der August-Bebel-Strafie 3, nur 250 Meter entfernt. Kabel-TV-
Anschluss und eine vorgerustete Sat-Anlage sind in jedem Zimmer vorhanden. Telefon- und
Kabelinternetanschliisse sind ebenfalls vorhanden.

*Fazit**

Die August-Bebel-Straf3e 1 in Chemnitz bietet eine hervorragende Wohnlage, die Ruhe und
stadtischen Komfort optimal miteinander verbindet. Dank der ausgezeichneten Infrastruktur,
der Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten ist diese
Wohnung ideal fiir Singles, Paare und kleine Familien, die ein komfortables und gut
angebundenes Zuhause suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 211,79 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Ansicht Hof Einganstur
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Flur mit Eingangstiir

Bad mit Wanne
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Separates WC

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer (Blick auf Wand)

Schlafzimmer Balkon
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Fotos MFH Gruna

StraBe

Von Garten aus

Garten Einfahrt Hof

Ansichten Aufien und Garten

Gartenanteil Mieter EG links

Treppenhaus

Ansicht Mietergarten und innen
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Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/302801 Seite 12/12



'ENERGIEAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff des Gebaudeenerglegesetz GEG) vom L 08 08 2020

Registriernummer 2 SN-2021-003892667 % 1
Giltig bis: 12.12.2031

E TR 11| e

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse August-Bebel-Str.1, 09224 Chemnitz
Gebéaudateil 2 Gesamt
Baujahr Geb&ude ? 1917 :
Baujahr Wérmeerzeuger * 4 1991
Anzahl Wohnungen 6 "
Gebaudenutzfiche (An) 370,80 m? | ® nach § 82 GEG aus Wohnflache emitelt
. Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® Erdgas !
- Wesentliche Energietrager fir Warmwasser*
. Erneuerbare Energien Art: Keine _ ] Verwendung: Keine i
Art der Liftung ? Fensterliftung o Loftungsanlage mit Wérmeriickgewinnung ¥
o Schachtliftung o Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung E
Art der Kiihlung ® 0O Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom g
O Gelieferte Kéalte O Kihlung aus Warme i
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: Nichstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig) l

des Energ|eauswe|ses ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Emvelterung)

S -
) R AN L VA YO G

Hlnwelse zu den Angaben liber die energetlsche Quallt t des Gebaudes

. Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von |
fnstandardLSlerken Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflaiche dient |
. die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
| Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschidgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des
~'Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

B

| .0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. i

" ® DerEnergieausweis wurde aufder Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. B

fi

Datenerhebung Bedarf\Verbrauch durch ® Eigentimer O Aussteller %

o Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeftgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

' Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
~ Wohngeb#ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen Uberschlégigen Vergleich von =
i

e T S WL I i S Y T e EIHE s B

T8 14 01y T A T8 Oty ek e WU ENhOAT AR

| Geb#uden zu ermdglichen. L’v
: Harsche-Energieberatung
Aussteller E Bt
Inh. Roland Harsche udlhmli
(gepriifter Geb4dudeenergieberater geprufter o.budulu'llﬂ""m
Oko-Zentrum NRW) 13.12.2021 Oko-Zentrum NRW
Gartenstrafie 25, 53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

. 1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



EF LA i

\ geméR den §§ 79 ff. des Gebéudeenergiegeselz (GEG) vom ____

Registriernummer 2 SN-2021-003892667 £\
(oder: ,Registriemummer wurde beantragt am...") {. 2 }

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

AlEe c | o | E | F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

; Primarenergiebedarf
 Ist-Wert . kWh/(m2a) Anforderungswert KWh/(m?a) o Verfahren nach DIN VV 4108-6 und DIN V 4701-10

;; Energetische Qualitét der Gebaudehtlle Ht' o Verfahren nach DIN V 18589
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert WI(m?K) O Regelung nach § 31 GEG ("Modeligeb4udeverfahren”)

) Sommerlicher Wameschutz (bei Neubau)

I O eingehalten o Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
. Endenergiebedarf dieses Gebdudes
| [Pflichtangabe in Iobinanzigen] :

R DR T T LA e L 1) R Ny S e

T e T T

e

: ' Vergleichswerte

AEEEIe | c | o | B | F SR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergie 4

fem T b

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

* Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

| Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz
. 2 Nummer 3 GEG Anteil der ;
! : Deckungsanteil: Pflichterfiillung: |

% % §
% % 8
—|

MaBRnahmen zur Einsparung ?

|| Energien zur Deckung des Warme- und
|| Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaRnahme

| nach § 45 GEG oder als Kombination geman § 34

Erliiterngen zum Berechnungsverfahren

' O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindungmit | ~ Das GEG lasst fur  die Berechnung  des  Energiebedarfs ©

. § 16 GEG sind eingehalten. . unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen =
. Ergebnissen  fuhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter

. Randbedingungen erlauben die  angegebenen Werte keine
. Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die -
| ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
" | dem GEG pro Quadratmeter Geb4udenutzfldche (AN), die im Allgemeinen |
" groRer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.

-1 0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gema §
34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
% unterschritten.

werden um

Anteil der Pflichterfullung:

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
3 nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

R
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[ENERGIEAUSWEIS wmsmes |

gemal.! den §§ 79 ff. des Gebaudeenerg:egesetz (GEG)vom ' 08. 08 2020 §
TR R R R S A B T T ST o Pt e i =S oy et T = TR S R e v

; Registriernummer 2  SN-2021-003892667
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes . = iiemunmerwurde beantragt am.

;Energieverbrauch e ) e ——— '
m 3

! Treibhausgasemissionen ~ 50,83 kg CO2 -Aquivalent /(m?a) |
4 o |
i Endenergieverbrauch dieses Gebéudes ¢ .,
) 211,79 kWh/(m*a) >/ .
ge | c | 0 | E | FoISEEEER |
3 75 100 125 150 175 200 >250

! 232,97 kWhI(m‘*a)

Prlmarenergleverbrauch dieses Gebaudes o
i e e R R e R A B R I i ) SN TR

Endenergieverbrauch dleses Gebaudes

[Pﬂlchtangabe far Immoblllenanzelgen] =

o R Slegs L300 AN SHES Ao IV LTSS A L S B s = T e =

Verbrauchserfassung Helzung und Warmwasser

%
'ﬂa Zeitraum Primar- Anteil — :
2 Energietrager 2 energie- Energiﬁ\\;ar]l]) rauch Warmwasser Antﬁt&i’f ung QLT::
| von bis faktor [kWh]
‘:3 01.10.2018 30.09.2021 Erdgas 1,10 180493,00 0,00 180493,00
&

01.10.2018 30.09.2021 |Warmwasserzuschlag 1,10 22248,00 22248,00 0

# e N e T i e e

Verglelchswerte Endenéfgie 3
| MEENES|c| o |E| FINGEE

| 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und

- armwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
| A A S/ - o wird

&2 L S¢& -~ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme

5@'?% vgf’é‘\ ‘é’é‘e beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,

=3 @w {é’ 5’@‘9 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

& Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

ErléuterungenzumVerfahrén

‘ Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das Gebudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische |
._zs Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebiudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflache des |
fil Gebaudes. Der tats4chliche Energieverbrauch eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden |
"’ Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. ;

T e,

e —

B e P e B e e S

1 slehe FuEnote 1 auf Selte 1des Energleauswmses # ssehe Fulsnote 2 auf Selte 1des Energleauswelses
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



(ENERGIEAUSWEIS t wemmgessuce

'\ gemals den §§ 79 ff. des Gebaudeenerglegesetz GEG vom .1 08. 08 2020 _

Registriernummer 2 SN-2021-003892667
Empfehlungen des Ausstellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

: PN RIS TREEE

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modermsmrung

" MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E  mdglich O nicht méglich |
. Empfohlene Modernisierungsmaltnahmen '
i empfohlen (freiwillige Angaben) H
i _ _ in als geschatzte | geschatzte |
f Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
N B Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maB- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
] Endenergie
*‘P 1 Heizkessel Erneuerung des Heizkessels ® ®
Solarthermie Solare Untersttitzung fur Warmwasser und
i B Heizung & 2 :
O O
O O
O O
O O
O O
4 O O
|:‘
4 O O
1 m| O
} . . -
. O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Immoticket24.de GmbH - Krufter Stral3e 5, 56753 Welling

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

- erhéltlich bei/unter:

Ergﬁnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energleauswels (Angaben freiwillig) -

T S R e e T

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS 1 wermgeotuce

. gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

o F e e S ST
T A AP > T E
PR =

Erlduterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
| anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf

den Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als

Wohngebédude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
| .Gebéudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
~ Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
- weitere Angaben.

W Energiebedarf - Seite 2

i Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-
4 Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
| 'Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen

| Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.

éj'gebéudebezogener Daten und unter Annahme von
' standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
- Klimadaten, definiertes  Nutzerverhalten, standardisierte

¢ Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.

So lasst sich die energetische Qualitdit des Geb&udes
unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen  der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primé#renergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebsudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
auch die so

von  Primérenergiefaktoren genannte
\Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizdl, Gas,

| Strom, ermeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
_ einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
| sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
“l Energienutzung.

.| Energetische Qualitét der Gebdudehiille - Seite 2
'@!Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelbertragende
rUmfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
| ‘beschreibt die durchschnittiche energetische Qualitat aller
.warmelbertragenden Umfassungsflachen (AuRenwénde,
| .Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen W&rmeschutz. Auferdem
stelt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
| berechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und

Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur
. die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
| Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebé&ude
| unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
| Beriicksichtigung der Energieverluste zugefithrt werden muss,
|| damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
~fund die notwendige LOftung sichergestellt werden kénnen. Ein
j kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
“-hohe Energieeffizienz.

1 siehe #ul&néfeﬁ éﬁf Seite 1 des EnergieausWeises

- Angab'en'zui- Nutzung erneuerbarer Energien — Seité 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des \Warme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Wérme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterflllung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder volistadndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz
gemaR § 45 GEG erfullt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter \Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
drilichen  Wetterdaten und mithilfe  von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise

Warmwasserkosten

ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu |

einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes.

Der

Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat g

des Geb#udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebsude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall léngerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler

Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung |

einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel  elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch (ber eine

Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von

eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” |

zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primérenergiefaktoren
ermittelt, die die VVorkette der jeweils eingesetzten Energietréger
berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Prim&renergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch

verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
4quivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

e




BRUNATA
METROMNA

ENERGIEAUSWEIS « vermgessuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes (Lg.-Nr.: 300226) 3

Adresse August Bebel Str 1 Gebé&udeteil
09224 Chemnitz-Grina

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:

140 KWh/(m?a)
0 50 100 150 200 250 300 350 2400
Energieverbrauch fir Warmwasser: O enthalten B nicht enthalten

O Das Gebsude wird auch gekihit; der typische Energieverbrauch fur Kihlung betrégt bei zeitgemélien Geréten
etwa 6 kWh je m? Gebéudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum | Energieverbrauchskennwert in kWh.'Sm’-a}
| zeitlich bereinigt, klimabereinigt

Energietrager von | bis Energie- Anteil Klima- Heizung | Warm- ‘ Kennwert
| verbrauch Wam-  faktor | wasser |
[kwh] = wasser | , \
kWh] .

________________ . el I S I i A I S -
Gas 01.12.2008 30.11.2009 | 58.991,00 1 0,93 148! 0 148
Gas 01.12.2007 | 30.11.2008 ' 55.083.00} | 0,95 141 | 0; 141
Gas 01.12.2006 | 30.11.2007  49.220,00 1,00 132 | 0 132

Durchschnitt l i 0

Vergleichswerte Endenergiebedarf

AN B ) Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 50 100 150 200 250 300 350 =400 Gebéude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser

L S __ durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit wird.
£ S5 & S & e Se Soll ein Energieverbrauchskennw:ert verglichen werden, der
& §'°' F Fe & 3.'? & -g.ég, keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten, dass auf die
5 & & 8F £F S& §& Warmwasserbereitung je nach Geb&udegréRe 20 - 40

& & é,‘-‘b g SE &Y &F¥ kWh/(m?a) entfallen kénnen,
< @\f $ qq‘%f Qeis Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
vy -Z*Qrti:“ ‘Z“bé‘ Nahwérme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu
§ &K ,g? beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
£ & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
1) Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A nach der Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch
einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens

vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienh&user, MFH: Mehrfamilienhéuser



