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Exposé

Einfamilienhaus in Konigsheim

-Reserviert- GroRes Haus mit Garten

Objekt-Nr. OM-302809
Einfamilienhaus

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
Ray Zickelkau
Mobil: 0151 27545928

78598 Konigsheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 979,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 114,00 m? Garagen 2
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach viel Wohnraum und einem grofien Garten? Dann ist dieses 1980
in massiver Bauweise errichtete Haus genau das richtige fir Sie! Im Erdgeschoss erwarten Sie
vier grof3zligig angelegte Zimmer, eine Kiiche mit separatem Vorratsraum, ein Bad, sowie ein
Gaste WC. Der Keller bietet jeder Grof3familie ausreichend Platz fir das Familienauto,
Fahrrader, Waschmaschine, Waschestidnder und noch viel mehr. Die Heizungsanlage und der
Kamin wurden 2009 komplett erneuert und arbeitet mit Heiz6l. Fur kuschelige Warme kann
der zentral gelegene Kamin mit Holz verwendet werden. Alternativ lasst sich dieser auch mit
Heizol betreiben.

Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut und auch nicht in den Wohnfldchen miteingerechnet.
Mit ein klein wenig handwerklichem Geschick kann das Dachgeschoss nach eigenen
Vorstellungen ausgebaut werden und den Wohnraum nochmals deutlich vergréf3ern. Die
Vorinstallation fiir die Elektrik und fiir die Heizkorper ist bereits vorhanden, sodass nur noch
die Restarbeiten, der Boden, sowie die Wande gemacht werden muissen. Nutzen Sie die
einzigartige Gelegenheit in einer der ruhigsten und freundlichsten Gemeinden der Region
zuwohnen.

Ausstattung

Insgesamt wurde das Haus pfleglich behandelt, das Bad kann eine Frischzellenkur vertragen.
Die Raume im Erdgeschoss sind grofitenteils mit Parkett ausgestattet. Teilweise wurde auch
Teppich oder Korkbogen verlegt. Das Bad und das Gaste WC sind durchgiangig gefliest. Die
Kiuche ist im Kaufpreis mitenthalten. Fur gemititliche Stunden kénnen Sie den Kamin
anfeuern und die wohlige Warme genief3en. Die Fenster sind zweifach verglast mit Holzrahmen
und in einem altersgemafien zustand.

Praktisch kénnen Sie nach Kauf direkt einziehen, das Haus wird unbewohnt tibergeben.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dieses Objekt wird ohne Maklerprovision fiir den Kaufer angeboten.

Lage

Die Gemeinde Konigsheim stellt sich zukunftssicher auf und lasst alle Gebaude mit Glasfaser
erschlieffen. Die Realisierung des Anschlusses wurde in Auftrag gegeben und ist fiir den
Kaufer ohne Kosten. Diesen Sommer haben die Ausbauarbeiten bereits begonnen.

Koénigsheim, eingebettet in eine malerische Landschaft, ist der ideale Ort flir diejenigen, die
dem Trubel der Stadt entfliechen moéchten. Die Gemeinde Kénigsheim liegt auf dem Heuberg im
Sudwesten der Schwibischen Alb. Sie ist eine der steuerstarken Gemeinden im Landkreis
Tuttlingen mit insgesamt 340 Arbeitsplatze vor Ort, vorwiegend im metallverarbeitenden

Gewerbe. Konigsheim verfiigt tiber ein reges Vereinsleben. Im Jahr 2008 wurde der neue
Kindergarten ,Emma Lembeck" eingeweiht. Das Landgasthof Kreuz ist ein beliebter Treffpunkt
mit einem reichhaltigen Angebot, sowie Gastezimmern. Durch die naturnahe Lage bieten sich
Wanderungen, Ausfliige mit dem Fahrrad oder ein Trip an den Bodensee von Haus aus an.

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 148,04 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
= L
¥

Garten
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Galerie

Seitenansicht

Hauseingang und Garageneinfahr

www.ohne-makler.net/expose/302809 Seite 4/6



Galerie

N

Garage

ENERGIEAUSWEIS « wonngevsude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom '  16.10.2023
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Energieverbrauch
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Energietrager 2 energie- Warmwasser
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Vergleichswerte Endenergie 3

MEEESERIRENCT| o |"E WEN .0 coninten Veieichsss berishen sch
je modelihatt ermittelten Vergleichswerte beziehen sic
e R s 10 126 18T et et Rt auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird,
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fer- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu envarten st

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des
Werte pro

ist durch das vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische

(AN) nach dem die im Aligemeinen grofier ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andenden
b.

1 siehe FuRinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises. 2 siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 ich L

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Energieausweis
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Grundrisse

Erdgeschoss

Keller

www.ohne-makler.net/expose/302809 Seite 6/6



	Exposé
	Einfamilienhaus in Königsheim
	-Reserviert- Großes Haus mit Garten
	Objekt-Nr. OM-302809
	Einfamilienhaus
	349.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

