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Exposé

Doppelhaushalfte in Mainz

DHH Mainz-Gonsenheim von Privat, Provisionfrei

Objekt-Nr. OM-302848
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.149.000 €
Mobil: 01573 8055585

Am grofien Sand 11b

55124 Mainz
Rheinland-Pfalz
Deutschland
Baujahr 2022 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 238,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 172,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 30,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Diese beeindruckende Doppelhaushalfte, erbaut im Jahr 2022, bietet auf 172 Quadratmetern
Wohnfldche eine grof3zligige und einladende Atmosphare. Gelegen in der besten Wohnlage von
Mainz Gonsenheim, steht sie auf einem 238 Quadratmeter groffen Grundstiick. Das Haus
verfiigt iber Wohnzimmer und Kiiche, 5 gut geschnittene Zimmer, die flexibel als
Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder auch als Géastezimmer genutzt werden kénnen.

Ausstattung

- Luft-Wasser-Warmepumpe Viessmann, Endenergiebedarf 17,80 kWh/(m2a) Jahresverbrauch
Warmepumpe/Heizung liegt aktuell ca. 4.700 kWh/Jahr

- Fubodenheizung mit Kiithlfunktion

- Bodentiefe Fenster, 3fach verglast

- hochwertiger Holzparkett aus Eiche

- Zweiholm-Treppe mit Eiche-Massiv-Stufen

- Einbauktiche der Marke Nolte, Geraten der Marke Miele
- Terrasse mit Markise

- 2 PKW-Stellplatze

- Wallbox 11 kW

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Falls einen Makler im Verkaufsprozess zugezogen wird, muss mit entsprechenden zusétzliche
Kosten rechnen.

Lage
Das Haus befindet sich in einer exzellenten Lage, die sowohl Ruhe und Abgeschiedenheit als
auch eine gute Verkehrsanbindung bietet.

Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und o6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe
und leicht erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf

17,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie

EG - Gaste WC
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Galerie
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Galerie
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1. OG Schlaf/Kindzimmer
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Galerie
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Galerie
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1.0G Schlaf/Arbeitzimmer
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1.0G Schlaf/Arbeitzimmer
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Schlafzimmer DG
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Galerie
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Schlafzimmer DG&Dachterrasse
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Dachterrassa
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Galerie

UG Arbeit/ Gasteszimmer
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Galerie
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Grundrisse

Abst.
ca.23.42 m?
Arbeiten
ca. 18.25 m?
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ca. 7.63 m?

wT

\

\ WM

\

————————
UG

www.ohne-makler.net/expose/302848 Seite 21/24



Grundrisse
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Grundrisse

Kind 1

ca. 1543 m?

Gast
ca. 10.03 m?

Schlafen
ca. 16.77 m?
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Grundrisse
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