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Exposé

Mehrfamilienhaus in Schrozberg

3 Familien-Wohnhaus - 4 Zimmer EG mit groRem
Sudgarten sofort beziehbar

Objekt-Nr. OM-302860
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 460.000 €
Telefon: 07150 41600
Hohenloherstrafe 7

74575 Schrozberg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 730,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 9
Zimmer 14,00 Badezimmer 3
Wohnflache 255,00 m? Garagen 2
Nutzflache 80,00 m? Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkaufe von privat ein 3-Familien-Wohnhaus in Schrozberg, im Landkreis Schwéabisch Hall.

Im Erdgeschoss befindet sich eine leerstehende, schéne 4 Zimmer-Wohnung mit 90 m?
Wohnflache, Terrasse und einem grofien Garten nach Stiden welche sofort beziehbar ist.

Das Obergeschoss ist eine 4 Zimmer-Wohnung mit 90 m? Wohnflache und Stidbalkon welche
solide vermietet ist an langjahrige Mieter.

Das Dachgeschog ist eine 3 - 4 Zimmer-Wohnung mit 75 m? Wohnfldche und grofier Terrasse
auf den Garagen, welche ebenso solide vermietet ist.

Sie haben die Mdéglichkeit die EG Wohnung mit Garten selbst zu beziehen und mit der Miete
fur die beiden anderen Wohnungen das Haus mit zu finanzieren.

Oder Sie vermieten alle 3 Wohnungen, dann ist die Mietrendite bei ca. 6 % und das Haus
bezahlt sich von alleine.

Ausstattung

guter Zustand

Im Jahr 2023/2024 wurde folgendes neu eingebaut :

Alle Dachflachenfenster mit teilweise Sonnenschutz/Rolladen in DG neu eingebaut
Neue Haustlire und neue Briefkastenanlage

Neue Sektionalgaragentore mit elektrischem Antrieb

Westfassade neu gestrichen

Erdgeschofswohnung neu renoviert ( Wande und Decken neu tapeziert und gestrichen )

Der grofie Stidgarten der Erdgeschofiwohnung ist bei einem Selbstbezug oder zum vermieten
ideal fir Kinder oder einen Hund.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Verkauf direkt vom Eigentiimer von privat, keine Maklerkosten

Lage

Sehr schoéne, ruhige Wohnlage am Feldrand mit kurzem Weg zur Innenstadt
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/302860 Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 141,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie

Hausttire und Garagentore

Traumbhafte Feldrandlage
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Galerie
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Exposé - Galerie

Freie EG Wohnung

Freie EG Wohnung
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Grundrisse

3-Familienhaus in ruhiger Stadtrandlage
Hohenloherstr. 7 - 74575 Schrozberg
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Der G ist nicht cht. Diese | wurden uns vom Auftraggeber Gbergeben
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Grundrisse

3-Familienhaus in ruhiger Stadtrandlage
Hohenloherstr. 7 - 74575 Schrozberg
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Obergeschoss
Der G ist nicht Diese \ g
Fir die Richtigkeit der Angaben konnen wir daher keine Gewahr Obernehmen.
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Grundrisse

3-Familienhaus in ruhiger Stadtrandlage
Hohenloherstr. 7 - 74575 Schrozberg

Grundriss
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Dachgeschoss

Der driss ist nicht Diese wurden uns vom Auftraggeber Gbergeben,
FOr die Richtigkeit der Angaben konnen wir daher keine Gewdhr Gbermnehmen,

Der Grundriss ist nicht maBstabsgerecht

Dachgeschof3
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