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Exposé

Einfamilienhaus in Leer
GroBRzugiges Architektenhaus mit Einliegerwohnung

Baujahr 1978

Grundstuicksflache 580,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 8,00
Wohnfldche 280,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/302862

Objekt-Nr. OM-302862
Einfamilienhaus

Verkauf: 520.000 €
Telefon: 0176 81161165

26789 Leer
Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses einzigartige Architektenhaus befindet sich in einer ruhigen Sackgasse in
Zentrumsnaher Lage in der Weststadt von Leer.

Durch eine Eingangstur betritt man das Grundstiick und gelangt so in den grof3zugigen,
uberbauten Eingangsbereich von dem beide Wohnungen mit einer seperaten Eingangstiir und
der Garten zu erreichen sind.

Die Hauptwohnung umfasst im Erdgeschoss:

Eingangsflur mit Garderobe und Gaste-WC

grofies Wohnzimmer

Kaminzimmer (mit Zugang zum Garten)

Esszimmer (mit Zugang zur Terrasse)

Kiiche mit Durchreiche zum Esszimmer

Hauswirtschaftsraum (mit Zugang zum Garten und kurzem Weg zur Garage)
Arbeits-/ Gaste-/ Kinderzimmer auf einer abgetrennten Empore mit separater Treppe
zentrales Treppenhaus fiihrt ins Obergeschoss und in den Keller

im Obergeschoss der Hauptwohnung befindet sich:

grof3es Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

Arbeits-/ Gaste-/ Kinderzimmer

grofies Bad mit Wanne, Dusche, Sauna + Balkon und separatem WC

Zugang zum ausbaufahigen Dachboden

Im Keller befinden sich:

2 grofle, trockene Kellerraume

Heizungsraum

Einbauschrank im Kellerflur

Die zweite Wohnung/ Einligerwohnung umfasst im Erdgeschoss:

Eingangsflur mit Treppenaufgang und Stauraum darunter

Schlafzimmer

Duschbad

Im Obergeschoss der Einliegerwohung befindet sich:

Kiiche

Wohnzimmer

Auglerdem gibt es einen groffen Raum mit Empore, der sich sowohl als Wohnraum im Loft-Stil,
als auch als Hobbyraum, Biiro oder Atelier nutzen lasst.

Er kann sowohl der Haupt- als auch der Nebenwohnung zugeschlagen werden.

Mit dem Haus verbunden ist eine Garage mit Platz fiur 2 PKW und etwas Lagerflache.
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Der schoén angelegte Garten umlauft das Haus U-féormig und bietet:
eine Uiberdachte Terrasse vor dem Esszimmer

eine tiberdachte Terrasse mit Auf3enkamin vor dem Kaminzimmer

Platz zum spielen, sowie einen Rutsch-Turm mit Sandkasten fiir Kinder
4 Hochbeete

Uberdachtes Holzlager und Platz fiir Gartengeréte

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Uberdachter Eingangsbereich

Eingang Hauptwohnung
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Gaste WC

Wohnzimmer
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Galerie

Kaminzimmer
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Esszimmer & Terrasse
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Galerie

Esszimmer

-

Kuche
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Galerie

Kiiche& HWR
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HWR Zugang zum Garten

Gaste-/Kinder-/Arbeitszimmer

www.ohne-makler.net/expose/302862 Seite 10/22



Gaste-/Kinder-/Arbeitszimmer
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Galerie

Schlafzimmer&Einbauschrank ’

Vollbad & Sauna & Terrasse
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Eingang Wohnung 2
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Galerie

Schlafzimmer

Duschbad
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Kuche

Gaste-/Kinder-/Arbeitszimmer
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Terrasse
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Garten & Spielbereich
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Galerie

<l _
Garten & Hochbeete
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Keller
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