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Exposé

Einfamilienhaus in Bergisch Gladbach

GL/SAND~ ERSTBEZUG ~ QUALITAT & WOHNKULTUR ~
TERRASSENGARTENANLAGE ~ENERGIEKLASSE A+

2024

354,00 m?2

2

5,00

147,33 m?

67,11 m?
Luft-/Wasserwiarme
380 €

100 €

480 €

www.ohne-makler.net/expose/302895

Objekt-Nr. OM-302895
Einfamilienhaus

Vermietung: 2.250 € + NK

Ansprechpartner:
M. Wend

51465 Bergisch Gladbach
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Mietsicherheit 6.750 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.10.2024
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Garagen 1

Carports 1

Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

PURE LEBENSLUST bietet die tiberschaubare und beschiitzte Umgebung des griinen Kleinods
"Kaltenbroich"- im schénen Bergischen Land ganz in der Nahe von Bergisch Gladbach.

Zentral und doch verwunschen befindet sich hier dieses zukunftsorientierte Einfamilienhaus
der Energieklasse A+ in einer Hanglage.

Den Hauseingangsbereich betritt man tiber das StrafSenniveau - nebst integrierter Garage und
Carpot sowie Hauswirtschaftsraumen / Keller und Technikraum.

Ein Treppenaufgang ftihrt von hier in die Wohnradume des 1. Obergeschosses.

Ein grofer Wohn- & Essraum bildet den Lebensmittelpunkt. Ein weiterer Raum erlaubt
verschiedene Moglichkeiten als Hauwirtschaftsraum, Biliro oder Gastezimmer.

Die offene Kiiche in Verbindung zum Wohn- & Essraum 6ffnet sich ebenerdig tiber bodentiefe
Fensterflachen zu den umlaufenden Terrassendecks. Sie erweitern die Lebensbereiche und
das

Lebensgefiihl - Innen & Auflen flieffen so harmonievoll zusammen.

Hier wird gekocht, gegessen, erzahlt, gelacht, gespielt oder einfach nur entspannt.

Ein Gaste-WC liegt auf gleicher Ebene.

Das Dachgeschoss umfasst den Master-Bed-Room mit integrierter Ankleide sowie 2
Individualrdumen.

Ein komfortables Wohlftihl-Bad mit Wanne und grofier, ebenerdiger Dusche bietet
angenehmen Komfort.

Das Gartengrundstiick erstreckt sich hinter dem Haus als aufsteigende Hanglage und bildet
so eine nattrliche Einfriedung.

Pflegeaufwand fir Haus & Garten bewegen sich auf Grund der Gestaltung im entspannenden
Bereich.

Die professionelle Terrassierung umfasst nahezu die gesamte Aufenflache des Grundstiickes.

Unterteilt in mehreren Ebenen bietet sich immer der perfekte Platz fir jede Stimmung und
jeden Wunsch.

Ausstattung

Der hohe Qualitatsstandard der Bauweise und der Heiztechnik dieses Wohnhauses sind eine
Investition in die Zukunft und die tagliche Lebensqualitat:

- Holzstédnderbau/Fichte/Tanne Isolierung Holzwolle

- Rollladen in den Wohnbereichen elektrisch, das Untergeschoss ist nicht mit Rollladen
ausgestattet

- FuSbodenheizung/Einzelraumreglung

- Beheizung der Raume (Energiequelle Luft) mittels Luft- /Wasser- Warmepumpe, Split-System
bestehend aus einem Auflengeriat und einer Inneneinheit mit integriertem
Warmwasserspeicher

- Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung/max. 7,38 kw ohne Speicher

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC
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Sonstiges

Die Betriebs- und Nebenkosten sind eine Schatzung nach besten Gewissen fiir einen 4
Personenhaushalt.

Es kann keine Gewahr tibernommen werden.
Die Mieter:in moége diese bitte fiir sich tiberprifen.

Bitte halten Sie bei Mietinteresse den Mieterfragebogen/Selbstauskunft so wie weitere
notwendige Unterlagen bereit.

Lage
Kaltenbroich gehort zu Bergisch Gladbach Sand und wirkt wie ein aus der Zeit gefallenes,
lebendiges Dorf.

Das Dorf bietet Vielfalt und einen geschtuitzten Rahmen - ein stiller Luxus.

Umgeben von Wald- und Wiesenflachen, dem angrenzenden ,Lerbacher Wald“ und dem
Naturschutzgebiet ,Grube Cox" bietet sich ein hoher Freizeitwert direkt vor der Hausttire.

Alle Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im Ortsteil ,,Sand“ und im
nahegelegenen Ortsteil ,Heidkamp® vorhanden.

Umfangreichere Einkaufsméglichkeiten, Kreditinstitute, Post, Arzte und Krankenhéuser sowie
Kindergarten befinden sich in der Stadt Bergisch Gladbach und in dem Orsteil "Bensberg".

Die weiterflihrenden Schulen der nahen Umgebung in Bergisch Gladbach, in den Ortsteilen
"Herkenrath® und "Bensberg” genief3en einen sehr guten Ruf und bieten unterschiedliche
Ausrichtungen an.

Die Haltestellen des ,OPNV* sowie des Schulbusses sind nahe gelegen.

Das Zentrum von Bergisch Gladbach befindet sich ca. 5 km entfernt.

Die tiberdrtlichen Verkehrsanbindungen der Autobahnauffahrt ,,A4-Moitzfeld" in Richtung
Ko6ln/Olpe sind in nur wenigen Kilometern zu erreichen.

Vielfahrern bietet sich damit ein auferordentlich guter Ausgangspunkt.
Der Flughafen Kéln/Bonn ist in ca. 35 Minuten zu erreichen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,28 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Vorderansicht
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Galerie

OG Wohn- und Essraum

OG Einblick in die Kiiche
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OG offene Kuiche

OG Ess- und Wohnraum
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OG Wohn- und Essraum

OG Zimmer 1
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Galerie

OG Gaste-WC

DG Zimmer 2
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DG Ankleide
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DG Detail

DG Zugang Zi. 2/ Ankleide
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Galerie

DG Deckengestaltung

DG Vinyl Holzoptik
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Galerie

DG Wohlftihlbad

DG gr. Regendusche
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Galerie

DG Wohlftihlbad DG Regendusche
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

300 11,30 344
3,09 314 412
o
S
&
Garage
19,34 m?
© SN Keller 1
& 11,83 m?
Waschkiiche 2|
o 21,17 m? @
o
©
©
S
3
S
<
5 2
o Technik o
10,84 m*
Carport
2 3,09 3,38 412
= 321 8,10
301 11,30
UG - Hauseingengsbereich
300 11,30 344
1057
°
S
Lo \
LA\
= ;
(e
4 2
NS Wohnen ]
| 25,25 m?
°
o
E
8 | :
r Kiiche Flur Biiro / Gast 2
= 12,24 m? 5,06 m* 15,08 m? 3
&
o
=
Carport
© 1,26 1.70
< —_—
= 3,15 3,07 3,99

OG - Wohnbereich - Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/302895 Seite 17/18



Grundrisse
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