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Exposé

Buiroflache in Berlin

Voll ausgestattetes Designer-Buro mit
Wohlfuhlatmosphare und groBen Keller

Objekt-Nr. OM-302900
Buroflache

Vermietung: 7.450 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Ballaschk

Prinzregentenstrafie 16
10717 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1972 Zustand Neuwertig
Etagen 2 Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwirme Biiro- /Praxisflache 200,00 m?
Mietsicherheit 11.000 € Gesamtflache 254,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

- Die Einheit wurde 2019 kernsaniert. Dabei wurde ein besonderer Fokus darauf gelegt eine
angenehme und gesundheitsférdernde Arbeitsatmosphare zu erzeugen. Es wurden
uberwiegend naturliche Baumaterialien verwendet, z.B. wurde viel mit Holz, Ton, Metall und
Glas gearbeitet. Fur die Wande wurde Lehm verwendet. Dieser natuirliche Werkstoff erzeugt
ein sehr angenehmes Raumklima und ist besonders gesundheitsvertraglich.

- Es gibt zwei separate Telefon-Boxen, die auch fiir Ton- oder Podcast-Aufnahmen genutzt
werden kénnen.

- Es gibt zwei Ruhe-Boxen, welche Mitarbeiter z.B. fir ein Nickerchen nutzen kénnen.

- Die Kiiche wurde mit hochwertigen Geraten ausgestattet. Z.B. einem Miele-Geschirrsptiler
und drei Kihlschranken.

- Es gibt eine elektrische Leinwand mit anpassbaren Bildformaten und eine Vorrichtung fiar
einen Video-Projektor.

- Ein weiteres Highlight ist der grof3ztigige Keller der Buiroeinheit mit einer Gréf3e von 54m?2.
Die Wande sind 4m hoch. Der Keller wurde aufgrund der vorteilhaften Eigenschaften vom
Vormieter als Studio fr Video- und Tonaufnahmen genutzt.

- Zwei Tiefgaragenstellplatze, welche direkt neben dem Keller der Einheit liegen, kénnen
zusatzlich angemietet werden. Des Weiteren ist kostenloses parken drauf3en maoglich.

- Die gesamte Buiro-Einheit wurde mit schnellen Cat-7 Kabeln ausgestattet.

- Der aktuelle Mieter hat sich auferordentlich wohlgefiihlt und hervorgehoben, dass die sehr
durchdachte Gestaltung des Btiros und der Wohlfiihlfaktor seiner Mitarbeiter zum Erfolg
seines Unternehmens beigetragen hat. Nun hat sich das Unternehmen vergrof3ert und muss
schweren Herzens ausziehen.

- Die Atmosphére dieser modernen Buroeinheit erlebt man am besten vor Ort. Melden Sie sich
gerne flir einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

RAUME:

- 1 grofler Biiroraum mit 2 angeschlossenen Konferenzraumen

- 1 Gemeinschaftsbereich mit Bar und Kiiche

- Ausgestattet mit handangefertigten Tischen

- Als Burostiihle wurden Testsieger der ©Stiftung Warentest ausgewahlt

- 2 Telefonrdume, die auch als privater Arbeitsbereich oder fiir Besprechungen mit 2 Personen
(jeweils 2 m?) genutzt werden kénnen

- 2 Entspannungsboxen
- 2 Badezimmer

- Das Objekt verfugt tiber einen 54m?2 grofien Keller mit einer 4 Meter hohen Decke. Ideal als
Abstell-, Foto- oder Videostudio.

- Es befinden sich 3 Tiefgaragenstellmplatze direkt neben der Einheit im Keller, die bei Bedarf
zusatzlich angemietet werden kénnen.

TECHNISCHE EIGENSCHAFTEN:
- 1000 M/Bit-Internetzugang tiiber WLAN und LAN an jedem Schreibtisch
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- 120" Projektionsflache im Gemeinschafts-Bereich fir Prasentationen, Filmvorfithrungen und
Sportspiele

- Miele Geschirrsptiler
- 3 Kuithlschranke

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller

Lage

Die Prinzregentenstr. 16 liegt in der City-West. Es sind nur 3-Gehminuten zu der U-Bahn
Station Berliner Strafie. Dort befinden sich die Linien der U9 und der U7. In nur 3 Stationen
ist man am Kurfiirstendamm. Die Umgebung der Biiroeinheit ist ruhig und bietet eine sehr
angenehme Arbeitsatmosphaére. Es befinden sich Cafés, Restaurants und
Einkaufsmoéglichkeiten in der Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 13,30 kWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 50,70 kWh/(m?a)

Galerie

Open Office Space
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Galerie
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Open Office Space

Bepflanzung
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Lehmwande

Telefon- oder Podcastbox 1
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Galerie

Telefon- oder Podcastbox 1

Telefon- oder Podcastbox 2
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Ruhebox 1 von 2

Ruhebox 2 von 2
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Galerie

Bad Herren

Klimmzugstange im Herrenbad
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Galerie

Bad Herren

Bad Damen
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Galerie

Gemeinschaftsbereich mit Kiiche

e .

Gemeinschaftsbereich rhit Kuiche
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Gemeinschaftsbereich mit Kiiche

Handgefertigte Tonlampen
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Galerie

Gemeinschaftsbereich mit Kiiche

Hochwertige Innenaustattung
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Galerie
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Gemeinschaftsbereich mit Kiiche
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Galerie

Terrasse 2
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