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Exposé

Wohnung in Gernsheim

Erstbezug nach Modernisierung in hervorragender Lage
Gernsheims, auf Wunsch mit Garten

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

1968

1

4,00
114,00 m?
18,00 m?
o1

10.000 €

www.ohne-makler.net/expose/302903

Objekt-Nr. OM-302903
Wohnung
Verkauf: 320.000 €

64579 Gernsheim
Hessen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Einziehen und direkt wohlfiihlen — diese 4-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss eines
frisch renovierten Mehrfamilienhauses bietet Ihnen die Méglichkeit, ohne
Renovierungsaufwand sofort loszulegen. Stellen Sie Ihre Mobel auf, packen Sie Ihre Sachen
full)s und genief3en Sie das Gefiihl, als Erstbewohner in einem rundum erneuerten Zuhause zu
eben.

Das Haus mit insgesamt vier Wohneinheiten wurde umfassend saniert, darunter:
Erneuerung der Wasser- und Elektroinstallationen

Neue Badezimmer

Austausch der Fu3boéden

Dammung von Dach, AuBenwidnden und Kellerdecke

Installation dreifach verglaster Fenster (grof3tenteils bodentief)

Neue Rollladen, teils elektrisch steuerbar

Anpassung des Raumzuschnitts an moderne Anspriiche

Modernisierung des Kellerbereichs

Neugestaltung der Aufienanlagen

Neuer Warmwasserspeicher und Optimierung der Heizungsanlage

Diese modern geschnittene Wohnung bietet Ihnen auf ca. 114 m? Wohnflache viele
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Sie besteht aus einem grof3flachigen (ca. 46 m?),
sehr hellen Wohn- Essbereich inklusive offener Kitiche, drei geraumigen Schlafzimmer, einem
modernen Bad, einem Géaste WC und einem Flur. Die genaue Aufteilung der Raume
entnehmen Sie bitte dem beigeftigten Grundriss. Das Angebot wird abgerundet durch einen
ca. 8 m? grof3en Kellerabteil, einen Dachboden mit ca. 80 m? und zwei Stellplatzen im
Hinterhof, die zusétzlich erworben werden.

Zusatzlich kénnen wir Ihnen noch etwas ganz besonderes anbieten! Sie haben die Moéglichkeit,
im Hinterhof ein ca. 90 m? grofies Gartengrundstiick zu kaufen. Sprechen Sie uns gerne
darauf an.

Die Lage der Immobilie ist ruhig, aber dennoch zentral. Geschafte fiir den taglichen Bedarf
sind bequem zu Fuf erreichbar. Ein Einkaufszentrum liegt nur drei Autominuten entfernt
und bietet eine breite Auswahl an Laden. Arzte, Restaurants, Sportstatten und der Ortskern
befinden sich in unmittelbarer Nahe, wie auch im Lageplan detailliert beschrieben.
Besonders erwahnenswert ist der Rheinpark, der nur fiunf Gehminuten entfernt liegt. Hier
koénnen Sie beim Spazierengehen entlang des Rheins und des Sportboothafens entspannen
oder in den oértlichen Restaurants mit Blick auf das Wasser verweilen. Ein Fuf3ballplatz,
Skatepark, Kanusportverein und Grillplatz sind ebenfalls vorhanden. Eine Fahre ermoglicht
bei Bedarf die Uberfahrt auf die andere Rheinseite.

Wahrend die Modernisierung der Wohnung bereits abgeschlossen ist, befinden sich die
restlichen Arbeiten im Haus in der finalen Phase.

Wenn Sie sich dieses attraktive Angebot sichern méchten, kontaktieren Sie mich gerne fiir
eine Besichtigung. Ich freue mich auf Ihre Nachricht!

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat
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Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Video der Visualisierungen
https://youtu.be/znjL1Plej_o
Impressum

Net4Venture

Philipp Lehmkuhl

Am Schleifweg 16

55128 Mainz

USt-IdNe: DE815885990
Lage

Gernsheim befindet sich im stidhessischen Kreis Grof3-Gerau, ca. 18 km studwestlich von
Darmstadt. Die Stadt liegt malerisch am Rhein, in der Oberrheinischen Tiefebene, in der Mitte
des Hessischen Rieds.

Durch die Autobahn 67, den Bundesstrafien 44 und 426 sowie der Landesstrafie 3112 und
der Kreisstrafse 203 ist eine sehr gute Anbindung an das uiberregionale Straf3ennetz
gewahrleistet.

Uber im Ort bestehende Busverbindungen, insbesondere den "Schnelllinien" 44 oder 45, die
Richtung Griesheim fahren, finden Sie einen Anschluss zur StrafSenbahn, die Sie nach
Darmstadt befoérdert.

Weiter verfligt die Stadt tiber einen eigenen Bahnhof an der Bahnstrecke Frankfurt -
Mannheim, auch bekannt als Riedbahn.

In Gernsheim sind verschiedene Schulen vorhanden. Eine Grundschule, eine Gesamtschule,
das Gymnasium Gernsheim sowie eine Foérderschule.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 126,70 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Schlafzimmer 3

www.ohne-makler.net/expose/302903 Seite 4/11



Galerie

Flur

Bad
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Galerie

Bad

Schlafzimmer 1
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Galerie

i

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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Galerie

Schlafzimmer 3

Gaste WC
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/302903 Seite 11/11



	Exposé
	Wohnung in Gernsheim
	Erstbezug nach Modernisierung in hervorragender Lage Gernsheims, auf Wunsch mit Garten
	Objekt-Nr. OM-302903
	Wohnung
	320.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

