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Exposé

Doppelhaushalfte in Berlin

GroRRes modernes Effizienzhaus mit Bootsanleger

Baujahr 2024

Grundstucksflache 398,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 5,00

Wohnflache 166,00 m?
Nutzflache 200,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/303153

Objekt-Nr. OM-303153
Doppelhaushalfte

Verkauf: 999.000 €

Ansprechpartner:
Jan Wodzinski

13503 Berlin
Berlin

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Steg am Wasser, umgeben von Natur, mit der S-Bahn in Fuf3nidhe. Sichern Sie
Sich die letzte Doppelhaushalfte unseres Neubau-Projekts am Nieder Neuendorfer See!

Kaufern stehen gtinstige Kredite des Programms 'Klimafreundlicher Neubau' zur Verfiigung.
Nachhaltigkeit im Fokus: Die Doppelhaushélften werden als Holzhauser in
Holzstdnderbauweise gebaut. Das Holzstdnderwerk besteht aus KVH-Holz: Kiefern- oder
Fichtenholz. Dank moderner Energietechnologie und der CO2- speichernden Eigenschaft von
Holz besticht diese Bauweise durch Energieeflizienz und Klimafreundlichkeit.

Von auf3en mit einer Thermoholzfassade und beigem Silikonharzputz umhiillt, ist das
einzigartige urbane und zugleich naturbetonte Design charakteristisch fiir unsere Holzhauser.

Die Doppelhaushalfte wird mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe inkl. eines
Warmwasserspeichers sowie einer Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung ausgestattet
sein. Zudem wird eine Photovoltaikanlage mit 5,5 kWp Leistung und einem Hybrid
Wechselrichter installiert.

Die Doppelhaushalfte verfiligt tiber finf ideal geschnittene Zimmer verteilt auf drei Ebenen.
Ein grofies Wohn- und Esszimmer mit angeschlossener Kiiche,

West-Terrasse und Garten bietet herrliche Nachmittagssonne und viel Platz.

Zwei Vollbader und ein Gaste-WC mit moderner Ausstattung und zeitlos eleganten Fliesen
lassen keine Wiinsche tbrig.

Das Dachgeschoss besticht durch eine Gaube mit einem breiten, bodentiefen Fenster und
einem voll ausgestatteten en-suite Badezimmer.

Die Deckenho6hen betragen luftige 2,7m (EG & OG) bzw. 2,5m (DG) und sorgen fir viel
Tageslicht in den Raumen. Die sonnige Terrasse und der wenige Meter entfernte private Steg

laden ein zum Verweilen. Ihr Auto parken und laden Sie bequem vor der Haustur. Das
Grundstiick ist real geteilt.

Ausstattung

Die Doppelhaushéilfte wird bezugsfertig verkauft inklusive der folgenden gehobenen
Ausstattung:

- Bodentiefe Fenster in fast allen Rdumen mit elektrisch betriebenen Rollladen
- Fubodenheizung in allen Raumen

- Elegantes Eichenholzparkett (Landhausdielen)

- Massive Eichenholztreppe mit geschlossenen Setzstufen

- Grofiformatige Wand- und Boden-Feinsteinzeugfliesen

- Sanitarobjekte und Armaturen vom Markenhersteller

- Bodengleiche Duschen mit Duschrinnen

- Sehr effiziente innenstehende Stiebel-Eltron Luft-Wasser-Warmepumpe flirs Heizen, Kiihlen
und die Warmwasserbereitung (ohne Auf3enelement)

- Zentrale Luftung mit Warmeruickgewinnung
- Terrasse aus bestandigem Larchenholz
- PV-Anlage mit 5,5 kWp Leistung und dreiphasigem Hybridwechselrichter

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

www.ohne-makler.net/expose/303153 Seite 2/8



Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Sonstiges

Ein Angebot der Deutsche Holzhaus am See GmbH

Cranachstr. 11, 12157 Berlin

Amtsgericht Charlottenburg

Handelsregister: HRB 222776 B

Lage

Berlin-Heiligensee: Viel Wasser und Natur mit direkter Anbindung in die City.

Die hervorragende Anbindung und die dérfliche Idylle Heiligensees bieten das Beste aus
beiden Welten: Die Moglichkeiten der Grof3stadt und den Erholungsfaktor eines griinen, vom
Tegeler Forst und der Havel umgebenen Berliner Ortsteils.

Die Doppelhaushalfte ist wenige Meter entfernt vom privaten Steg am Nieder Neuendorfer See.
Heiligensee besticht durch das viele Griin, Wasser und die herrliche Ruhe der Umgebung. Ein
erholsames Klima mit kurzen Entfernungen zu den Zentren der Stadt. Geniefen Sie die volle

Natur der zahlreichen Naturschutzgebiete des Berliner Nordwestens.

Von Threm privaten Steg aus kénnen Sie Bootsausfliige entlang der Havel unternehmen, baden
und angeln.

In der ndheren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants und
Schulen. Die nichste Bushaltestelle der Linie 124, die den S-Bahnhof Heiligensee der Linie
S25 anfahrt, ist unweit der Hausttir. Fufllaufig ist der S-Bahnhof in 15 Minuten zu erreichen.
Die Autobahn A111 bietet eine direkte Anbindung an die City West und den Flughafen.

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Grundschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 5,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Lichtdurchflutetes Wohnzimmer

Bootsanleger
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Galerie

Wasserlage

Ausgebautes DG
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Sonnenuntergiange am See

Modernste Technik
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Exposeé - Galerie

Elegante Bader

Eichenholztreppe
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