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Exposé

Wohnung in Konstanz-Wallhausen

Moderne 2-Zimmer Wohnung mit 2 Balkonen am See in
Konstanz, Neue Saniert, vom PRIVAT

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

9.900 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/303215

Objekt-Nr. OM-303215

Wohnung

Verkauf: 345.000 €

78465 Konstanz-Wallhausen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Erstbez. n. Sanier.
1
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2. 0G
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Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung liegt im zweiten Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt 19
Einheiten und kann mittels eines Aufzuges erreicht werden. Das Gebaude wurde 1976 als
massives Wohnhaus errichtet und ist komplett unterkellert. Die gesamte Anlage macht einen
gepflegten Eindruck. Geheizt wird das Objekt mittels einer Gasheizung. Zur Wohnung gehéren
zwei Abstellraume im Keller sowie ein Duplex-Parkplatz in der Tiefgarage. Der
Hausgemeinschaft stehen im Untergeschoss ein Schwimmbad (komplett saniert 2024) und
eine Sauna zur

Verfiigung. Der Fahrradabstellbereich liegt ebenfalls im Untergeschoss.

Ausstattung

Die 2 Zimmer Wohnung hat einen gut geschnittenen Grundriss. Vom Schlafzimmer aus
gelangen Sie auf einen der beiden Balkone, von wo aus Sie den Blick auf den Uberlinger See
geniefien kénnen. Den zweiten Balkon - ebenfalls mit Blick auf den See - erreichen Sie durch
das offene Wohn- und Esszimmer. Die Einbauktiche ist im Kaufpreis enthalten. Die Béden
sind im Schlafzimmer mit Parket Eiche und im Wohnzimmer, Kiiche und Badezimmer mit
Feinsteinzeug aus Italien versehen. Die Béden in beiden Balkonen sind ebenfalls neue im Jahr
2023 mit Feinsteinzeug belegt. Das Badezimmer ist mit begehbarer Dusche, WC, Waschbecken
und kleine neue Waschmaschine durch Sanierung neue ausgestattet. Gaste WC wurde
ebenfalls im Jahr 2023 komplett neue aufgebaut. Die Fenster sind doppelverglaste Kunsthof-
Fenster. Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich in der WC innerhalb der Wohnung.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

vom Privat. Provisionsfrei.

Die im Angebot enthaltene Kiiche kann kostenlos tibernommen werden, muss aber nicht.

Lage

Die 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer sonnigen Lage im Ortsteil Wallhausen, einem
Vorort der Grofien Kreisstadt Konstanz. Wallhausen liegt direkt am Uberlinger See. Ein kleiner
Supermarkt fiir den alltdglichen Bedarf ist in nur wenigen Minuten zu Fuf3 zu erreichen. Die
Schiffsanlegestelle, welche die Orte Uberlingen und Wallhausen miteinander verbindet, liegt
nur uber die Straf3e. Die Bushaltestelle nach Konstanz und zur Universitat ist ebenso
fuglaufig erreichbar und nur knapp 80 Meter entfernt.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer
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Balkon Schlafzimmer Balkon Schlafzimmer
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Galerie

Badezimmer

Schwimmbad
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Galerie

Schwimmbad

Wohnzimmer und Teil der Kiiche
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Galerie

Badezimmer
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fiir Wohngebude DL

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BW-2018-002125067

Registriernummer ?

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

98 kWhi(m?-a)
o e | P
0 25 50 7% 100 125 150 176 200 226 > 260

Primdrenergieverbrauch dieses Gebadudes

107 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 98 «whimza)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeltraum Energietriiger * :r:Ierrngalg- lEnergi:verhbrauch Walﬁm\?:sser Anteilld%,-ivizung Itgli;na-
faktor [kwh] {kwh] [ ] Ll
von bis
F 01.07.14 | 30.06.17 H-Gas/Schweres Erdgas, 1,10 902.076 117.831 784.245 1,00

Vergleichswerte Endenergie
m c il o | e I °F _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
, .

T T P T e M T T =T = auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
‘ :- Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.
& & = % : ' i "
o 63‘: > S F>r ¢ ILr Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwdrme
$ PP £ T &F & beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
g&FF H£ g & S8 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
gL 5 S& F¥ F¥ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
&S é.l( LAls) s b & & g B
o& < Iy w SHOE FIE Kesselheizung zu erwarten Ist.
@ 5 F & &8
oL .
% L rF T E
s & &5
Q Fl
& I &
& £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche {A.) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen gréerist als
die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich Gndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

1} slehe FuBnote t auf Seite 1des Energleauswelses 2) sieche FuBnate 2 auf Selle 1des Energleauswelses
3) pegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kihlpauschate In kWh 4 EFH: Elsfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebude L

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BW-2018-002125067
Registriernummer ¥

15.08.2028 131429

Giiltig bis Objektnummer N ista .Energiea uswels-Nummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebdudetyp
Heinrich-von-Tettingen-Str. 22-26 ; 78465 Konstanz
Adresse
Gebdudeteil i
1976 Gebaudefoto '
Baujahr Gebdude ? (freiwillig)
2014 |
Baujahr Wirmeerzeuger 94
- i _
Anzah| Wohnungen
3.088.80mt . - oo, BRinaci §19 EnEV.aus der Wohaflache ermilftelt
Gebdudenutzfliche (An)
H-Gas/Schweres Erdgas
Wesentliche Energletriger flir Helzung und Warmwasser %
Solarthermie
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energlen
Art der Luftung/Kuhlung Fensterliftung [_] Liiftungsaniage mit Warmeriickgewinnung U Anlage zur
I schachtliftung [_J Luftungsaniage ohne Wirmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung des Energleausweises
! Neubau [] Vermietung/Verkauf [} Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen dberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieauswelses sind dle Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ | Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energleverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentumer (] Aussteller

[_| Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefiigt {freiwlllige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben Im Energieausweis bezlehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebdudetell. Der Energleausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von
Gebduden zu ermbglichen.

Aussteller
ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme
Walter-Kéhn-Stralie 4d
04356 Leipzig ~15.08.2018

Datum, Unterschri_fl Es A"l]sstellers

Gt

1} Datum der angewendeten EnEV, pegebenenfalls angewendeten Anderungsverardnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bel nicht rechtzeltiger Zuteilung der Registriernummer {§ 17 Absalz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bel Warmenetzen Baujahr der
Antragsteltung elnzuiragen; dle Reglstriernummer ist nach deren Elngang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientie
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Energieausweis fiir wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 718.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes BW-2018-002125067
Registriernummer %

Energiebedarf

CQ, -Emissionen kgd{m -3}

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
kWh/(m?-a}

1] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 260

Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes
kWhfimz-a)

Filr Engrgiebedarfsharact totes Verfal

fard SR EnEy

Primdrenergiebedarf

Ist-Wert

kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m¥a) [} Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

(] verfahren nach DiN V 18599
1 Regelung nach § 3 Absatz 5 Enkv

Energetische Qualitit der Gebiudehiille H,
Ist-Wert

WHmM?K)  Anforderungswert W/ {m2a)

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) [[] -eingehalten ] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnkEv

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

kwh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Angaben zum EEWirmeG®)

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWirmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
Ersatzmaffnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

| {1 Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeg,
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

[} Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %| i Die Energieeinsparverordnung lasst for die Berechnung  des

verschdrfien Anforderungswerte der £nEV sind

: tnergiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall 2y
eingehalten,

unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. tnsbesondere wegen

Verschirfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Primarenergiebedarf: kWh/(m?a) keine Rickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die
B ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A,), die

fiir die energetische Qualitit der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.

Gebaudehille H " W/ (mTK)

T siche FuBnote Tawf Seile 1des Fretgicausweises

A} nur kel Neubau sowie bei Modernisierang im Sall des § 16 Absatz 1 Satz 3 Lnfy
6) nur bel Netshau im Fall des Anviendang von § 7 Absatz I Nurmmer 2 51 WirmeG

2) sietie Fuknote 2 auf Scite 1des [nerpicauswelses
S)nur bei Neubau

3; frehwtlfipe Anpabe

TYERH: Eintamitienhans, Mi H: Mehifarmilientiius
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Energieausweis fiir wohngebs

gemat den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Malnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sin

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

ude

BW-2018-002125067

Registriernummer

d [X] maglich

[ nlcht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

' l empfohlen {frelwillige Angaben)
|
Nr, ‘ Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in f als geschdtzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
, mit gréferer maf- tienszeit eingesparte
Modernisierung r nahme Kilowatt-
' stunde
| | Endenergle
I
1 I Dach | Prifen Sie die Démmung lhres Daches
Prilfen Sie die Ddmmung der abersten
2 | Oberste Geschossdecke Geschossdecka |
3 | AuBenwand :Ll'i;f:: ‘S;: :ie Déidmmung Ihrer
4 Kellerdecke / unterer Prifen Sie die DAmmung des unleran [
Gebéudeabschluss Gebludeabschlusses

I
|
J
|
| .

OO10aI0|0) R | (5= 6
O|i0B|cao|a{o)lo

I
Il | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebiude dienen ledlglich der Information.
Ste sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung,

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhiltlich bei 7 unter:

Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

{Angaben frewillig)

1) slehe FuBnote 1 auf Selte 1des Energleausweises

2} stehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses
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Energieausweis fiir wohngebsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemiR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebiu-
de zu behandeln ist (siehe im Einzetnen § 22 EnEV), Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe . Gebiudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien ~ Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in weicher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben,
Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primirenergie-

| bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben

werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
aut der Grundlage der Sauunterlagen bzw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten. standardisierte Innentemperatur und innere Wirmege-
winne usw.} berechnet. So ldsst sich die enerpetische Qualitat
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlilsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiu-
des ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriiger (2.8. Heizél,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusdtzlich kénnen die mit dem Energlebedarf

| verbundenen CO2-Emissionen des Gebiudes freiwillig angege-

ben werden,

Energetische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmetibertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswirmeverlust {For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche enerpetische Qualitdt aller wirmeibertragenden Um-
fassungsflichen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wiarmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebidudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-

| rechnete, jahrich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Lif-
| tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-

dardkiima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb3udes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. £in kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEWirmeG missen Neubauten in bestimmtemn
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWHrmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Antel der Pflichterfiiiung abzulesen. Das Feld |
-Ersatzmafinahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWdrmeG teilweise cder vollstindig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfiilit werden. Die Angaben dienen
gegenuber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver- |
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebiudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiinrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebidudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark |
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebiu-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien Verhal-
ten der Bewohner abhingen.

Im Fall |dngerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird ber dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
fagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale berlcksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuelt vorhandenen
Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die genannten |
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch —Seite 3

Der Primirenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebiude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor Wie der
Primirenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jewells eingesetzten Ener-
gietriger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobiienanzeigen diein
§ 16a Absatz T genannten Angaben zu machen. Die dafur er- |
forderlichen Angaben sind dem Energieauswsis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er- |
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkie fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategerien liegen.

1) siehe FuBnote 1auf Selte 1 des Energieauswelses




