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Exposé

Villa in Porta Westfalica (Hausberge)

‘N

Stilvolles Architektenhaus in einzigartiger Lage mit
Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-303394
Villa

Verkauf: 755.000 €

Ansprechpartner:
Anne Drews
Mobil: 0176 81183466

Am Bergsportplatz 1
32457 Porta Westfalica (Hausberge)
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1981 Ubernahme ab Datum
Grundstticksflache 2.314,00 m? Ubernahmedatum 01.09.2025
Etagen 3 Zustand gepilegt
Zimmer 7,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 253,00 m? Badezimmer 3
Nutzflache 397,00 m? Heizung Fupbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das stilvolle Architektenhaus befindet sich in bevorzugter Wohnlage im beliebten Ortsteil
Hausberge. Das Haus wurde im Jahr 1981 erbaut und verfligt tiber eine Wohnflache von 253
m? . Die 57 m? grof3e Einliegerwohnung ist sowohl tiber einen eigenen Eingang als auch von
innen erreichbar. Sie bietet daher verschiedenste Nutzungsmoglichkeiten, wie zum Beispiel als
Kinderzimmer oder als Wohnung fiir die Grofeltern. Die grofiztigigen Fensterfronten und viele
Holzelemente verleihen dem Haus ein besonderes Flair. Die offene Raumgestaltung und der
gestufte Wohnbereich sorgen fur ein offenes, freies Wohngeftihl. Das Haus verftigt tiber 3
Béader, 2 Kiichen und 1 Gaste-WC. Die Galerie mit grof3ziigig eingebauten Wandschrianken und
der Kaminraum mit eingebauter gekachelter Sitzbank mit Blick auf den Garten sind weitere
Highlights des Hauses. Das voll ausgebaute Dach mit einer stabilen Eichenkonstruktion
runden das Bild ab. Eine Doppelgarage und ein zuséatzlicher Stellplatz im gepflasterten Hof
bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge.

Die Aufenanlage ist parkartig gestaltet und verfiigt tiber eine tiberdachte Sonnenterrasse
nach Stiden hin, eine Teichanlage, eine grofie Wiese, gepflegte Blische und Baume sowie eine
“Fruhstiicksterrasse” und einen Krautergarten nach Osten mit direktem Zugang zur Kiiche.
An jeder Seite des Hauses befinden sich schén gestaltete Beete (teils als Terrassenbeete
angelegt).

Ausstattung

- Zentrale Gasheizung

- Fu3bodenheizung

- dreifache Isolierung der Wande und des Daches

- Fenster dreifach verglast

- Fensterrahmen aus Merantiholz

- Verputzte Wande

- Teilweise unterkellert; Teilkeller mit Sauna (fiir 4-6 Personen) und mehreren Vorratsraumen
- Pultdach mit hochwertigen Ziegeln von Meyer Holsen eingedeckt

- Nicht-tragende Innenwande auch in massiver Ausfiihrung

- Hochwertige Fliesen im gesamten Erdgeschoss

- Bader mit Dusche, bzw. Wanne, Waschbecken und separatem WC

- Doppelgarage gefliest und mit Wasseranschluss

- Kamin (neue Kaminkassette aus 2023)

- Option fur zuséatzliche Bebauung gegeben (Bebauungsplan vorhanden)
- viele Holzelemente (z.B. Treppen, Balken, Terrasse, Zimmerdecken)
Versorgung: Anschluss an Kanalisation;

unterirdische Zisterne mit 8 m2 Fassungsvermogen als Regenspeicher mit Pumpe;
Wasserenthartungsanlage

Internet: Glasfaser ist vorbereitet, Anschluss 2025 geplant
Vorgenommene Renovierungen:
- Zentrale Gasheizung wurde 2019 erneuert

- Wasserleitungen zum grof3en Teil erneuert (Kupfer)
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- Fassade neu verputzt

- Grof3e Gartenrenovierung 2011: Stidterrasse (Holz); Restliche Terrassen, Wege,
Palisadenbeete, Treppen- alles aus hochwertigem Granit; Schuppen (Granit und Holz)

- Teich komplett erneuert (neuer Grund plus neue Folie) 2017

- Kiiche komplett neu 2014

- Neue Kaminkassette, Leistung 8.0 kW, 2023

Sonstiges:

- Alarmanlage der Firma Barduhn

- Photovoltaikanlage, 6,1 kW

- Stabile und wetterbestandige Auf3enleuchten (Bewegungsmelder im Eingangsbereich)
- Grundstiick komplett eingezdunt mit grof3em Tor

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Es handelt sich um ein landhausartiges Architektenhaus, das von dem
Landschaftsarchitekten Brinkschmidt in Zusammenarbeit mit dem renommierten
Hausarchitekten Prof. Dr. Bollmann aus der Landschaft heraus entwickelt wurde. Im Fokus
stand die Gestaltung des gut 2300 m? grofien Gesamtgrundstiicks. Gestaltungselement waren
die Wille rings um das Grundstiick und die Sichterhaltung zur Weser nach Bad Oeynhausen
und die Verbindung zum angrenzenden Wald.

Das Haus wurde im Sinne einer Kreuzachse mit Transparenz nach auflen gestaltet, sowie mit
grofflachigen Fensterwanden fiir Lichteinfall in Verbindung mit Holz (innen und auf3en).

La ge

Das Haus befindet sich in einzigartiger Lage am Waldrand am Stidhang des Wesergebirges mit
phédnomenaler Aussicht und unverbautem Blick. Die Immobilie ist von bewachsenen Wallen
und einem Waldrand umgeben, wodurch der Garten nicht einsichtig ist und die Privatsphare
gesichert ist.

Das Haus liegt in bevorzugter Wohnlage im beliebten Ortsteil Hausberge mit sehr guter
Verkehrsanbindung an die umliegenden Stadte Minden, Bad Oeynhausen und Buickeburg
sowie an die Bundestraf3e B482 mit Anbindung an die Autobahn A2. Einkaufsmoéglichkeiten,
Schwimmbad, Kindergarten, Grundschule und weiterfiihrende Schulen sind im Umkreis von
1 km vorhanden. Interessante Kultureinrichtungen und ein breit gefachertes
Abendgestaltungsangebot erreichen Sie schlieflich ebenfalls im grofieren Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

Westansicht

Sudansicht
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Galerie
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Galerie

Stuidwestansicht

1

Sudterrasse
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Galerie

Nordansicht

¢

Aussicht nach Stiden
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Galerie

Sudansicht
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Sudansicht
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Galerie

Kaminzimmer
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Galerie

Kuche

Arbeitszimmer
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Galerie

Esszimmer

Blick aus Esszimmer
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Galerie Obergeschoss
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Schlafzimmer Obergeschoss

Schlafzimmer Obergeschoss
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Galerie

Balkon Schlafzimmer
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Einfahrt

Garage
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Grundrisse
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Grundrisse

12625

5545 24 350 310

5615

24 4705

455

FITITITIMAMITITINAMITITITIOAMmMITITITIAOMITITITTNAmITITITIAmITITITINCTIT
RN RN N RN RN NN RN RN RN AR R AR NN
N N N N NN NN

2
T A )
v - 2 4
1 3'77 m? \ 1 2,20 m -
] : -
B T waf—r—n
\ O L 2
20,89 m? 2
10,15 m? L] 8
Ll 2
10,78 m?
0 D 3
L | Ul e rrren
IR D VR TS T RO ] (N [ A (O Y (N IS Tt (O IO O (A S T TG A Y A A M (T 1l |
| U Y I A Y I N N A O O O T TN T T S T | Y KON Y (Y (S (A Ol | |
) L (L (N (N LN A | Y A A (Y R O I A Y Y D A A N O T O O TR TS 1SS KLY OO T A I Y [l |
| [N SN O N I N N A S N A B B O EN D EEEETYY Y9 9t
lJ._llJ_J..LL.Ll_|_|..|_.|_|_.|_|.J._|_1_L.LI| famm T an " moa i
LRI L O A I B |
:[ I T ] S N S ER SO O A ) RS (T |
IR T AR O O O A T
PILUNEE U A T A I B
bl I Y I FSR R N VO A Y [ DY (O |
PRLUNL U I O A |
o B 20 R 2 IECE EE A ) ) U5 MY oY) Y 1 |
24 405 455 4225 86.5 151 3.695 455 125
9375 6.115 125

Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/303394

Seite 18/20



Exposé - Grundrisse

Wellness

Heizung ] = ||ll

Untergeschoss

Erdgeschoss
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Grundrisse
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