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Exposé

Reihenhaus in Kelkheim

Reihenmittelhaus

Objekt-Nr. OM-303414
Reihenhaus

Verkauf: 650.000 €

Ansprechpartner:
Christian Giese

65779 Kelkheim

Hessen
Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 217,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 137,00 m? Garagen 2
Nutzflache 44,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus weist eine fir das Baujahr und die Bauweise als Reihenhaus typische
Grundrissgestaltung auf.

Im grofziigigen, lichtdurchfluteten Erdgeschoss befindet sich unmittelbar neben dem
Eingangsbereich eine Kiiche. Das Esszimmer sowie der helle Wohnbereich flieBen ineinander
uber und bieten neben dem direkten Blick in den Garten einen fast ebenerdigen Zugang auf
die sonnige Terrasse. Aus der Wohndiele gelangt man tiber eine zentrale Treppe in die
Obergeschosse und den beheizten Keller.

Im Obergeschoss gibt es ein grofies Schlafzimmer mit Balkon und Blick in den Garten. Ein
weiteres Zimmer zur individuellen Nutzung und ein Badezimmer mit Dusche vervollstandigen
das Geschoss.

Das Dachgeschoss ist mit zwei separaten Zimmern ausgebaut und verfiigt tiber ein
Badezimmer mit Badewanne.

Das Haus ist voll unterkellert und hat einen circa 24 Quadratmeter grofien Hobbyraum mit
ungewohnlich grofien Kellerfenstern, die einen sténdigen Lichteinfall gewadhrleisten. Dartiber
hinaus sind im Untergeschoss der Heizungskeller, ein Vorrats- sowie ein Hauswirtschaftsraum
untergebracht.

Zu dem Reihenhaus gehort zwei fuf3laufig zu erreichende Garagen.

Der Garten mit kleinem Teich, Hangebuche und verwunschenem Pfad hat ein minimales
Gefalle.

Die Strafien- und Eingangsseite ist nach Nordosten ausgerichtet, die rickwartige
Grundstiicksseite nach Stidwesten.

Das Haus wurde 1993 grof3ziigig umgebaut und saniert.

Nach aktueller Bausatzung kann das Dachgeschoss mit Gauben versehen werden. Im
Obergeschoss kann durch das Einziehen einer Trennwand der Originalzustand mit 3 nahezu
gleich grofien RAumen wieder hergestellt werden.

Ausstattung

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Fuplaufig zu erreichende Bushaltestellen und die nahegelegenen Bahnhéfe von Kelkheim und
Hornau bieten sehr gute OPNV-Verbindungen, auch unmittelbar nach Frankfurt. Das
Grundstiick ist zudem tiber die Bundesstrafie 8 (circa 2 km) an die Autobahn 66 (circa 9 km)
angebunden.

Einkaufsmoéglichkeiten, Bildungseinrichtungen und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind fuflaufig vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 184,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohn-/Essbereich, EG
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Galerie
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Windfang, EG Wohndiele, EG

Kuche, EG
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Gaste-WC, EG Zentraler Treppenraum

Schlafzimmer, OG
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Arbeitszimmer, OG

Badezimmer, OG Badezimmer, OG
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Galerie

Schlafzimmer, DG
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Blick aﬁs dem Schlafzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer, DG
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Blick aus dem Arbeitszimmer
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Badezimmer, DG Treppe Dachboden

Hobbyraum, beheizt, UG
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Galerie

Heizungsraum, UG

W

Gartenansicht
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Galerie

Terrasse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

| 6.37% l
i 1

S
26 126 100 188 100 126 1.2
e LB

wfs - s e

HE 73 '\_/ 2
T '\X ! D
LN (2SN
7 Py .
) {[zmmor 16,56 m]
) =
Flur- 151 m*
S C
G) o 8 - y Ao M-
o} i :
Bad - 392 m? \
X = . Vf--—' —
N A
el |
] )\ |
— 4
—1

RI

z:-}i|t7‘5 —fjo-160 33068 !qi.p?.?

LR NN . A w0y 29y

| 5] R AS AN 2

Grundriss DG

www.ohne-makler.net/expose/303414 Seite 15/20



Grundrisse
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ANSICHT VOM GARTEN

Planansicht Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Planansicht Eingang
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Grundrisse

Stahlbetontertiogarage :Tvp E
Betonwerk Florsheim GmbH 8 CO, KG,

M.1:100
Bauvorhaben des r Gesellschaft fiir gemeinniitzigen Wohnunggbau,
Frankfurt/M.-Héchst,

Hoechst m.b.H.,
Ludwigshafener Strafie 14

Yorderansicht Seitenansicht
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Ansichten / Grundriss Garagen
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Exposé - Anhédnge
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EN E RG I EAUSWEIS fiur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: HE-2024-005100528 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 44 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
184,7 kWh/(m2-a)
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203,2 kWh/(m>a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebéaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 184,7 kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energiever- Anteil Anteil Kii
S o . . ima-
Energietrager energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 |Erdgas 1,1 32.343 3.683 28.661 1,06
01.01.2022 | 31.12.2022 |Erdgas 1,1 27.706 3.683 24.023 1,23
01.01.2023 | 31.12.2023 |Erdgas 1,1 28.316 3.683 24.633 1,26

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
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ey é” N PQ)):S\ & Q(}T S s& Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
Q)Q/\/ QZ‘ Qz~ §§’ \;S’g‘,) é}e”ot‘)b é\,”ot‘f’ schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
%\/\7 S @ $ & Q,,Z;x é)@@ Q@@ ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
S . . . -
& & 6} é’ Q,Q.\\é\ q?.\\é\\ gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
N Qz\é\” $Q§ mit Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Geb&udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Reihenmittelhaus
Luisenstralle 21
65779 Kelkheim / Ts.

Flachenberechnungen

Christian Giese
Architekt AKH

Ebene Raum Bezeichnung [Dimension 1 |Dimension 2 |Fliche [Gesamtfliche |[Gesamtfliche |Anmerkung
DIN277 (m) (m) (m2) |(m2)-DIN277 |(m2) - WoFIV
Dachgeschoss |Bad NUF 1,54 0,69 | 1,06 0,53 |Flache unter 2,0 - 1,0 m Hohe, hilftig (Faktor 0,5)
1,54 1,86 2,86 2,86 |Flache liber 2,0 m Hohe
3,92
Zimmer Il [NUF 3,05 1,48 | 4,51 2,25 |Flache unter 2,0 - 1,0 m Hohe, halftig (Faktor 0,5)
3,05 2,75 8,38 8,38 [Flache Uber 2,0 m Hohe
-0,37 0,67 | -0,25 -0,25 |Abzug Kamin
12,64
Zimmer | [NUF 5,93 1,45| 8,59 4,30 |Flache unter 2,0 - 1,0 m Hohe, hilftig (Faktor 0,5)
5,93 2,41 14,26 14,26 [Flache Uber 2,0 m Hohe
22,86
Flur VF 1,42 1,06 1,51
1,51 1,51
Treppe VF 0,96 3,30 3,17
3,17
Obergeschoss |Balkon Sonderflache S 1,01 2,84 2,86
2,86 anteilig 25 % nach WoFIV
Flur VF 1,32 3,30 4,35
0,28 1,26 0,35
4,70 4,70
Gaste NUF 3,02 3,41 10,32
-0,37 0,53 | -0,20 Abzug Kamin
10,13 10,13
Bad NUF 2,50 1,70 4,25
4,25 4,25
Schlafen |NUF 5,91 3,95 23,33
2,75 0,45 1,25
3,03 1,91 5,77
30,36 30,36
Treppe VF 0,96 3,30 3,17
3,17
Erdgeschoss Wohnen [NUF 5,92 4,41 | 26,15
2,75 0,44 1,22
3,18 2,51 7,98
-0,64 0,62 | -0,40 Abzug Kamin
1,58 3,57 5,66
0,28 1,26 0,35
40,95 40,95
Kochen NUF 3,01 2,77 8,34
8,34 8,34
WC NUF 1,57 0,87 1,37
0,20 0,87 0,17
1,54 1,54
Windfang |VF 1,52 1,51 2,30
2,30 2,30
Treppe VF 0,96 3,30 3,17
3,17
155,84 136,40
Untergeschoss [Hobby NUF 5,93 3,99 | 23,67
2,76 0,45| 1,24
24,90
Werkstatt |[NUF 3,06 1,62 4,95
1,08 0,63| 0,69
5,64
Heizung [TF 3,04 2,80 8,51
1,85 0,63| 1,17
-0,36 0,54 | -0,20 Abzug Kamin
9,48
Vorrat NUF 2,54 1,74 4,41
4,41
Flur VF 1,58 3,30| 5,23
5,23
Treppe VF 0,96 3,30 3,17
3,17
0,96 1,07 1,03 1,03 [Flache tber 2,0 m Hohe
0,96 0,56 | 0,54 0,27 |Flache unter 2,0 - 1,0 m Hohe, halftig (Faktor 0,5)
52,83

Datum, 09.05.2024
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