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Exposé

Wohnung in Neu-Anspach

Exklusiv, neu, grosser Balkon, ruhig, grunes Ambiente,
Aufzug, TG, schnell in Bad Homburg

Objekt-Nr. OM-303420
Wohnung

Vermietung: 1.395 € + NK
Mobil: 01575 8539464

61267 Neu-Anspach

Hessen
Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Erstbezug
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 112,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 7,00 m?2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 2
Summe Nebenkosten 295 € Stellplatze 2
Miete Garage/Stellpl. 100 € Heizung Fufbodenheizung

Mietsicherheit 4.185 €

www.ohne-makler.net/expose/303420
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese exklusive 3-Zimmerwohnung in zentraler Lage
von Neu-Anspach bietet Ihnen ein unvergleichliches Wohngefiihl.

Vom Moment des Ankommens an Ihrer komfortablen Tiefgarage, die per Aufzug mit Ihrer
Wohnung erreichbar ist, bis hin zum Betreten der grofziigigen Rdumlichkeiten werden Sie von
Luxus und Komfort umgeben sein.

Ein schénes Merkmal dieser Neubauwohnung ist zweifellos der grof3zligige und ruhige Balkon
der komplett tiberdacht ist. Hier konnen Sie entspannen oder einfach die Sonne genief3en - ein
Ort der Ruhe und Erholung mitten in der Stadt. Der Balkon ist vom Wohn- und Essbereich
aus zuganglich, als auch von einem weiteren Zimmer.

Der offene, helle Grundriss der Wohnung schafft eine einladende Atmosphére und lasst viel
Raum fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Moderne und hochwertige Materialien
wurden sorgfaltig ausgewahlt, um ein Héchstmaf3 an Wohnkomfort zu gewahrleisten.

Das Badezimmer ist mit modernen Badmébeln und einer ebenerdigen Echtglasdusche
ausgestattet, die Ihnen jeden Morgen einen Hauch von Luxus bietet. Das zweite Gastebad hat
ebenfalls eine Echtglasdusche

Fur Entertainment und Konnektivitat ist gesorgt: Jeder Wohnraum verfiigt tiber einen Sat-
Anschluss und Gigabit Ethernet, und dank der bereits verfiigbaren Glasfaser der Telekom sind
Sie stets schnell und zuverlassig online.

Erleben Sie modernes Wohnen auf héchstem Niveau und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von dieser einzigartigen Wohnung zu tiberzeugen!

Ausstattung

- Helle Bodenbeldge von Kandel (Osterreich) und Cerabella (Italien) in allen Wohnrdumen

- Echter Telekom-Glasfaseranschluss bis in die Wohnung (FTTH)

- Eigenes Gigabit-Netzwerk

- UHD-féahiger TV-Anschluss in jedem Wohnraum durch SAT TV

- Aufzug fir bequemen Zugang zur Wohnung

- Fubodenheizung mit Einzelraumregelung

- Bodentiefe Fenster mit Auf3enrolladen und elektrischem Antrieb, Smart-Home integrierbar
- Gegensprechanlage mit Video

- Tageslichtbad mit Dusche, Rainshower und Temperaturvorwahl von Villeroy & Boch, Laufen
und Grohe

- Ebenerdige Dusche mit Glaswange von Villeroy & Boch.

- Edelstahlgelander im Treppenhaus, Balkon mit Glasbriistung und Sichtschutz Made in Neu-
Anspach

- Gemauerter Kellerraum, Wasch- und Trockenraum
- Tiefgarage im Objekt fiir Auto/Fahrrad/Motorrad

- Strom- und Warmeversorgung mit Photovoltaik und Kraft-Warme-Kopplung (Erdgas),
Sonnenstromspeicherung in Batterie

- Wallbox zum Laden von E-Autos mit vor Ort erzeugtem PV-Strom

- Sie kénnen den vor Ort erzeugten Solar- und KWK-Strom zu guinstigen Preisen beziehen.
Dazu wird ein separater Liefervertrag geschlossen.
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Die moderne Bauweise sorgt fir geringe Heiz- und Nebenkosten, verglichen mit vielen anderen
Wohnungen. Sie enthalten den kalkulierten Heizwarmebedarf und den geschéatzten Verbrauch
an Warm- und Kaltwasser, Versicherungen, o6ffentlichen Abgaben, Aufzugbetrieb und die
Grundstiickspflege.

Die grossztigige PV-Anlage mit Batteriespeicher versorgt Sie und Ihr E-Auto nahezu vollstandig
mit Sonnenstrom. Erginzend produziert eine Kraftwiarmekopplung Strom und Heizwirme am
Objekt.

Die Stellplatze sind der Wohnung zugeordnet und nicht in der Warmmiete enthalten.
Bildnachweis:

Schindler Aufziige und Fahrtreppen GmbH (Schindler Deutschland) Die Bilder im Inserat
stammen aus der baugleichen Wohnung im 1. Bauabschnitt.

Im Nachbargebaude gibt es auch weitere 2- und 3-Zimmer Wohnungen. Sprechen Sie uns
gerne darauf an.

Sehr geehrte Makler, Immobilienbtiros etc. Wir schatzen Ihr grofies Interesse an diesem
Objekt, jedoch bitten wir Sie von Anfragen zum Verkauf abzusehen.

Lage

Entdecken Sie diese einladende Wohnung in einer ruhigen Ortslage, eingebettet in eine
gewachsene Umgebung und dennoch ortskernnah. Hier finden Sie alles, was das Herz begehrt:
Geschifte des taglichen Bedarfs sind bequem zu Fuf3 erreichbar, wahrend der beliebte
Naturpark Hochtaunus mit seinen Waldern und Wanderwegen nur 15 Gehminuten entfernt
liegt.

Die schnelle Anbindung nach Bad Homburg und Frankfurt macht diese Lage besonders
attraktiv. Die junge "Kleeblattstadt" liegt nur etwa 30 km von Frankfurt entfernt, und der
Flughafen Rhein Main ist in nur 30 Autominuten erreichbar. Der nachste Autobahnanschluss
ist iber Bad Homburg (B 456) oder die L3041 Richtung Friedberg in wenigen Minuten
erreichbar.

Fur Thre Einkaufe stehen Ihnen vielfaltige Moglichkeiten zur Verfiigung, sowohl fir den
taglichen Bedarf als auch fiir besondere Anlasse. Dartiber hinaus bietet die Ndhe zum
Freilichtmuseum Hessenpark und zur Romerfestung Saalburg sowie das idyllische
Waldschwimmbad und die Fernblickméglichkeiten vom Feldberg aus ein abwechslungsreiches
Freizeitangebot.

Bad Homburg, Frankfurt und Friedberg sind bequem mit dem Auto zu erreichen. Die
vorhandene Regionalbahn RB15 (H2 Ziige) wird derzeit elektrifiziert sodass die S5 schon bald
auch in Neu-Anspach halt. Die nachste Bushaltestelle ist in nur 3 Gehminuten erreichbar.
(180m)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 55,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Loggia / tiberdachter Balkon
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Kinderzimmer / Homeoffice

Tageslichtbad mit viel Platz
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Galerie

Erlebnisdusche Spiegel im Bad

Schlafzimmer
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Aufzug - hell & reprasentativ

Ladestation Tiefgarage
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Galerie

Wohnzimmer zum Balkon

Grundsttiick

www.ohne-makler.net/expose/303420 Seite 8/9



Grundrisse
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Grundriss 3 Zimmer + Balkon
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