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Exposé

Einfamilienhaus in Erftstadt

GroRzugiges, freistehendes Einfamilienhaus in Waldnahe
in Erftstadt-Oberliblar

Objekt-Nr. OM-303540
Einfamilienhaus

Verkauf: 540.000 €

Ansprechpartner:
Armin Frieske
Mobil: 0172 2032984

50374 Erftstadt
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 587,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 221,00 m? Garagen 1
Nutzflache 332,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Freistehendes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1978 mit grofziigiger Raumaufteilung und
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Auf einem 587 m? grof3en Grundstiick in einem ruhigen
Wohngebiet gelegen, bietet das Haus viel Platz und Komfort fiir Familien oder Paare, die die
Néahe zur Natur schatzen.

Hauptmerkmale:

sWohnflache: ca. 221 m?, bewohnbare Kellerraume: 60 m?

*Etagen: 3 + ausgebautes Kellergeschoss

Zimmer: 6 Wohn-/Schlafraume, 2 Bader, 3 Flure, 1 WC im Dachgeschoss

*Keller: grof3er Vorratsraum, Waschkiiche mit direktem Gartenzugang, grof3er Hobbyraum mit
Saunabereich und Dusche und weiterer nutzbarer Raum mit jeweils normalen Raumhoéhen

*Auflenbereich: Terrasse mit direktem Zugang zur Garage, Grill- und Abstellflache, begriinter
Garten mit Gestaltungsmoglichkeiten, Gerateschuppen

sParkmoglichkeiten: Garage mit langer Einfahrt und 2 PKW-Stellplatze im Vorgartenbereich
Innenausstattung;:

*Erdgeschoss: Offene Kiiche zum Wohn-Essbereich, direkter Zugang zur Terrasse und zum
Garten

*1. Obergeschoss: Hochwertiges Schlafzimmer aus Kirschbaumholz
*Keller: Sauna

Dieses Haus bietet durch seine durchdachte Raumaufteilung und die grof3ztigigen
Gestaltungsmoglichkeiten einen hohen Wohnkomfort. Der griine Garten, der von der Terrasse
aus Uber eine Treppe erreichbar ist, 1adt zum Verweilen und Gartnern ein.

Erleben Sie das Leben im Griinen und nutzen Sie die vielfaltigen Moglichkeiten, die dieses
grof3ziigige Einfamilienhaus bietet.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Erftstadt zahlt zu den begehrten Wohnorten an der stidwestlichen Peripherie Kolns. Liblar ist
einer der beiden Hauptortsteile von Erftstadt. Das Schlossstadtchen bietet eine umfassende
Infrastruktur und viele Vorztige. Besonders Oberliblar zeichnet sich durch seine
hervorragende Lage aus.

Pendler haben einen kurzen Fuweg (4 Min.) zum Bahnhof mit besten Verbindungen nach
Koln (Direktverbindung in ca. 20 Minuten zum HBF Koéln) und Euskirchen (Direktverbindung
in ca. 18 Minuten).

Die Autobahn (Al / A61) ist nur ca. 2 km entfernt. Nach Koln fahrt man mit dem Auto ca. 25
Minuten.

Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem Haus und bringt Sie mit verschiedenen Linien
u.a. nach Koéln, Briihl und weiteren Ortsteilen in Erftstadt.
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Das Naherholungsgebiet Kottenforst Ville mit seinen ausgedehnten Waldern und schénen Seen
liegt quasi vor der Haustur und ladt zu ausgedehnten Spaziergingen, Radtouren oder zum
Schwimmen am bekannten Liblarer See ein.

Hinzu kommt ein vielseitiges kulturelles wie auch sportliches Freizeitangebot (z.B. Tennis,
Reiten, Golf, Hallen- und Freibader).

Fuar Familien mit Kindern bietet die Umgebung eine gute Infrastruktur an Kindergarten und
weiterfiihrenden Schulen. Der nichste Kindergarten ist nur etwa 200 Meter entfernt, wahrend
Grundschulen und weiterfiithrende Schulen innerhalb eines Radius von 1 Kilometer erreichbar
sind.

Einkaufsmoglichkeiten sind bequem erreichbar. Supermérkte und Geschéafte des taglichen
Bedarfs sind nur etwa 500 Meter entfernt. Die gesundheitliche Versorgung ist ebenfalls
gewahrleistet, da sich verschiedene Arztpraxen und eine Apotheke in unmittelbarer Nahe
befinden. Fur medizinische Notfalle steht das néchste Krankenhaus etwa 2 Kilometer entfernt
zur Verfligung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 209,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
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Gartenansicht
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Galerie

Blick auf die Terrasse
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Wohn-Esszimmer Erdgeschoss

Wohn-Esszimmer Erdgeschoss
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Galerie

Wohn-Esszimmer Erdgeschoss

Esszimmer - Kiiche
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Galerie
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Flurbereich Erdgeschoss
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Galerie

Raum im Dachgeschoss
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Galerie

Flurbereich 1. Obergeschoss

Bad 1. Obergeschoss
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Schlafzimmer 1. Obergeschoss

\

Schlafzimmer 1. Obergeschoss
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Galerie

Schlaf-/ Wohnraum 1. OG

Flurbereich Kellergeschoss
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Waschkitiche Kellergeschoss

Sauné- / Hobbyraum KG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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12.10.2017
17_UGE_0559

Liegenschaftskataster

Auszug aus dem
Flurkarte NRW 1:1000

Zeichen:

Erstelit:

Rhein-Erft-Kreis

Katasteramt
Willy-Brandt-Platz 1
50126 Bergheim
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