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Exposé

Halle in Geretsried

Gewerbehalle mit 244 m? und 6,80m Hohe, sowie
Betriebswhg und weitere Flachen in Gelting

Baujahr 2024

Grundstuicksflache 1.512,00 m?2

Etagen 1
Energietrager Fernwarme
Nebenkosten 200 €
Heizkosten 200 €

Summe Nebenkosten 400 €

Mietsicherheit 6.000 €

www.ohne-makler.net/expose/303567

Objekt-Nr. OM-303567
Halle

Vermietung: 1.976 € + NK

Ansprechpartner:
Franz Weif3

Telefon: 0171 8016573
Mobil: 08171 22542

Lauterbachstr.4a+4b

82538 Geretsried

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Etage Erdgeschoss
Gesamtflache 244,00 m?

Lager-/Prod.flaches 244,00 m?

Freiflache 250,00 m?
Garagen 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In Gelting entsteht ein exclusives Gewerbeobjekt, das viele Beduirfnisse fiir Arbeiten und
Wohnen an einem Ort befriedigt. Es entstehen 1 Halle 6,80 m lichte H6he mit
Kranbahnvorbereitung mit 244 m2, 1 Werkstatt oder Biiro mit 140 m2 Nutzflache, 1 Halle mit
70 m? mit 2,60 lichte Hohe, sowie eine Betriebswohnung mit ca 190 m? .

Alle Gebaudeteile konnen einzeln oder in Kombination gemietet werden.

Beheizt wird die Halle mittels Betonkernaktivierung Der Boden ist fligelgeglattet. Die Gebaude
sind an das Glasfasernetz der Telekom angeschlossen und bei Bedarf kénnen noch
Anderungen vorgenommen werden. Bespielsweise zusatzliche Garagen.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung, solide Verarbeitung und ruhige Lagen bietet der Gewerbepark
Gelting alle Eigenschaften fiir gediegenes Wohnen und Arbeiten.

Halle und Betriebsgebaude werden in bewahrter Ziegelbauweise in Standard KfW 55
ausgeflihrt. Solarkollektoren und eine Fuf3bodenheizung verringern die Heizkosten.

Die Betriebswohnung wird mit Eichenparkettbéden belegt und 3 Bader verschoénern das
Wohnen. Eine herrliche Terrasse mit Blick auf die umliegenden Felder komplettieren die tolle
Wohnsituation.

Die Halle hat 2 Tore mit 4,50 m hoch und 4,0 m breit. Beheizung mittels
Betonkernaktivierung. Internetanschlufl mittels Glasfaser.

Der Dachstuhl der Halle wird als freitragender Nagelplattendachstuhl ausgeftihrt und mit
bester Isolierung.

Lage
Gelting ist ein Ortsteil von Geretsried. Aufgrund der zentralen Lage sind in diesem

Gewerbegebiet viele Logistiker wie DHL, DPD, GLS angesiedelt. Ein Bus bietet den Anschluf
an den offentlichen Verkehr. Zur S-Bahn nach Wolfratshausen sind es 4 km.

Ebenso in 4 km hat man die Anbindung an die Garmischer Autobahn. Zur AnschlufSstelle
Sauerlach fiir die Salzburger Autobahn sind es ca. 20 km. Alle Schulen, Arzte,
Einkaufs-,Freizeitmoglichkeiten vor Ort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 20,00 kWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 40,00 kWh/(mz2a)

Exposé - Galerie
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Galerie

Halle Stdansicht

Halle Westansicht
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Galerie

Halle Nordansicht
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Galerie
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Eingang
Werkstatt/Biiro
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Galerie
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Galerie
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Galerie

elﬁndeoberk

Ostansicht Betriebswhg

Stidansicht Betriebswhg

www.ohne-makler.net/expose/303567 Seite 9/11



Galerie

Westansicht Betriebswhg
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Mietflachenberechnung

www.ohne-makler.net/expose/303567 Seite 11/11



ENERGIEAUSWEIS «womgece

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022

Vorschau 2

Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes i P
(Ausweis rechtlich nicht glltig)

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 10,4 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

| Endenergiebedarf dieses Gebdudes
223 kWh/(m*-a)

AREET| e | o | o= | ¢ SR
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355  kWhi(m*a)

Priméirenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemiiR GEG 2

Primérenergiebedar?

Ist-Wert 355 kwhi(m?-a) Anforderungswert 41,7 Kwhi(m?*-a)

Energetische Qualitat der Gebaudenuile H;'
Ist-Wert 0,28 WHm*K) Anforderungswert

X eingehalten

0,39 WHm*K)

Sommerlicher Warmeschutz {bel Neubau

Endenergiebedarf dieses Gebsudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien .

Nutzung ermeuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Antetl der
Deckungs- Plichterfiil-
Art: antell: lung:
Solare Strahlungsenergie 110 % 730
Geathermie und Umweltwarme 805 % 1610
Summe: ‘914 % 2340

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mag-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiR § 34 Absatz 2
GEG erfiilit.

)Z( Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterflliung: %

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.2.0

Fiir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
JX( Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebsudeverfahren”)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

22,3 kWh/(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie *
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Erliuterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG [4sstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahrenzu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
k&nnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
(Ay). die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.



ENERGIEAUSWEIS & womgesce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022

Gilltig bis: 22.02.2034 s 1
{Ausweis rechtlich nicht gilltig)

Gebéude
Gebaudetyp Betriebsgebaude Haus 1
Adresse Lauterbachstr. ]
82538 Geretsried
Gebaudeteil 2 Neubau ]
Baujahr Gebaude * 2024 ]
Baujahr Warmeerzeuger >* 2024
Anzahl der Wehnungen 1
Gebaudenutzfidche (Ay) 465,1 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnfldche emmittelt :
Wesentliche Energietrager for Heizung ° Strom-Mix, Erdgas E
Wesentliche Energietréiger fir Warmwasser|* Solar ]
Emeuerbare Energien * At Wérmepumpe Verwendung: Solar
Art der Laftung ® ]2( Fensterltftung O Luftungsanlage mit Warmerlckgewinnung i
0 Schachtiiftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung i
Art der Kuihlung 3 O Passive_Kuhlung O Kahlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [0 Kihiung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaaniagen 4 | Anzahi: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des )Z[ Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)_
Energieausweises | O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient dle energetische Gebé#udenutzfiiche nach dem
GEG, die sich In der Regel von den allgemeinen Wohnfiichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Ver-
gleiche ermdglichen (Erfuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

)Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind frelwillig.

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentamer JR( Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energleausweise dienen ausschiieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb#ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafar gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstelters

P+S Energietechnik
Siegfried Pofanter
Elisabethstr. 2
82140 Esting
Ausstellungsdatum 23.02.2024

Datum des angewendeten GEG, gegsbenentfails des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Saiz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

@ oA woN o

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18598 3D PLUS 12.2.0



ENERGIEAUSWEIS i« comgensuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

20. Juli 2022

Vorschau 2
(Ausweis rechtlich nicht giiltig)

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen 61,5 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Prim#renergiebedarf dieses Gebdudes
1084  kWhi{m*a)
0 100 200 300 400 500 600 700 >800
Anforderungswert GEG %\ Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) || modemisierter Altbau (Vergleichswert)
= s

Anforderungen geméaR GEG 2 Fiir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Prmareneraihadart )X( Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert 108,4 kWh/(m?a) Anforderungswert 110,06 kWh/(m?*-a) [ Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")
Mittiere Warmedurchgangskoeffizienten ]Z( eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau| ]X( eingehalten

[J Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) for
) Eingebaute ) 3 ‘ Kahlung einschl. Gebiude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung | Loftung Befeuchtung insgesamt
Heizwerk, fossil 150,8 | | 150.8
Strom (Hilfsenergie) 09 12 | | ' 21
| |
| |
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 150,8 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 2,1 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien X Gebéudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. | Zone | Flache[m? | Anteil [%]
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1 Lager 264,0 100,0

Anteil der 2

Deckungs- Pfilchterfiil-
Art: antell: lung: 3
Warme aus Fernwame — 1000 % 00 % 4
% % 5 |
Summe: 1000 % % 5
7

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméB § 34 Absatz 2

GEG erfulit.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.

O Mafinahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfallung: %

[0 Bei grundiegender Renovierung eines &ffentfichen Gebaudes: 5
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur Hilfsenergiebedarf

g AG, 18599 3D PLUS 12.2.0

o a

[ weitere Eintrage in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebdudeenergiegesetz |4sst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnis-
sen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Rlickschlisse auf den
tatschlichen Energieverbrauch. Die ausgewlesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekthlte Nettogrundfidche.

nur bei Neubau
nur bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Gebdudes
nach § 52 Absatz 1 GEG



ENERGIEAUSWEIS i wenvomgence

gemalt den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Giltig bis: 25.02.2034 Noksshan 1
(Ausweis rechtlich nicht gultig)
Gebédude
Hauptnutzung / GebAudekategorie | Nichtwohngebdude Halle 1 i
Adresse Lauterbachstr. 4
82538 Geretsried
Gebaudeteil 2 Neubau Halle 1
Baujahr Gebaude * 2024 |
Baujahr Warmeerzeuger ** | 2024 |
Nettogrundfiache ° 264,0 m2
Wesentliche Energietrager for Heizung Heizwerk fossil
Wesentliche Energietrager for Warmwasser | elekirisch

Erneuerbare Energien *

Art:  Wirmepumpe

Verwendung:

Art der Luftung ® W Fensterltftung O Loftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O SchachtiOftung [0 Liftungsanlage ohne Wamerlickgewinnung
Art der Kahlung * O Passive Khlung 0 Kahlung aus Strom

O Gelieferte Kilte

O Kuhiung aus Warme

" Inspektionspfiichtige Klimaanlagen °

Anzaht: 0

| Nachstes Félligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

X( Neubau

[0 Vermietung / Verkauf

O Modernisierung
{Anderung / Erweiterung)

[0 Aushangpflicht
[0 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebéudes

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emittelt werden. Als Bezugsfisiche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieaus-
weises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

)Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsauswels). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeltpunkt der
Ersteliung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch J Eigenttimer X Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zus3izliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energleausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswesis ist lediglich daftir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

DlpL ie { Fioiar
P+8 Energietechnik ) Enefgieberatung
Siegfried Pofanter ( 2
Elisabethstr. 2 2140 3
82140 Esiing Tel. 08142 23718
Aussolit@LF / 548024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundfidche ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte / gekuhite Teil der Nettogrundftache
Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

oo W N =

Hotigenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.2.0



Bauherr Lauterbachstr.13a

Franz Weil} 82538 Gelting
Mietflachenaufstellung
Lauterbachstr.4a,4b,4c.4d  4aund 4b 4cund 4d
KellergeschoR Menge Menge
Keller 1
ErdgeschoR Fliche Mietpreis/m? Summe
Eingang mit Flur Fliesen 16,57 Fliesen 16,57 Fliche Mietpreis/m? Summe
WC+Garderobe Fliesen 5,01 Fliesen 5,01
Werkstatt Beschicht 39,29 Beschichtung 39,29
Kopierraum Fliesen 5,89 Fliesen 5,89
Bliro 2 Fliesen 13,12 Fliesen 13,12
Blro 1 Fliesen 10,99 Fliesen 10,99
90,87 10,00 € 908,70 90,87 10,00 908,70 €
1.0bergeschol’
Gastebad Fliesen 8,18 Fliesen 8,18
Flur 1 Fliesen 3,26 Fliesen 3,26
Flur 2 Parkett 8,1 Parkett 8,1
Speise/vorrat Fliesen 5,06 Fliesen 5,06
Wohnen Parkett 39,63 Parkett 39,63
Kiche Fliesen 11,52 Fliesen 11,52
Biiro/Gastezimmer Parkett 19,1 Parkett 19,1
DachgeschoR
Sauna/Fitness Fliesen 5,15 Fliesen 5,15
Flur Parkett 9,46 Parkett 9,46
Kinderbad Fliesen 6,22 Fliesen 6,22
Elternschlafzimmer Parkett 17,25 Parkett 17,25
Elternbad Fliesen 12,63 Fliesen 12,63
Kinderzimmer 1 Parkett 12,55 Parkett 12,55
Kinderzimmer 2 Parkett 12,55 Parkett 12,55
Freisitz 50% Fliesen 5,35 Fliesen 5,35
Terrasse 25% Fliesen 6 Fliesen 6
272,88 182,01 13,69 € 2.491,72 € 272,88 182,01 13,69 € 2.491,72 €
Nebenkostenvorauszahlung 182,01 2,00 € 364,02 € 182,01 4,00 € 728,04 €
|Brutto-warmmiete whg 2.855,74 € 3.219,76 € |
Werkstatt 90,87 10,00 € 908,70 € 90,87 10,00 € 908,70 €
Halle 244,00 8,00 € 1.952,00 € 330,9 8,00 € 2.647,20 €
Stellplatze 6,00 30,00 € 180,00 € 6,00 30,00 € 180,00 €
Doppelgarage 70 m? 70,00 5,00 € 350,00 € 70,00 5,00 € 350,00 €
|gewerbemiete kalt 3.390,70 € 4.085,90 € |
Nebenkostenvorauszahlung 410,87 2,00 € 821,74 € 497,77 2,00 € 995,54 €
Summe Warmmiete incl. NK 4.212,44 € 5.081,44 €
Mwst 800,36 € 965,47 €
|Bruttomiete Gewerbe 5.012,80 € 6.076,98 € |




