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Exposé

Doppelhaushalfte in Minden

Grun, energieeffizient und modern im Herzen von
Minden - Doppelhaus 1 - Haus B

Objekt-Nr. OM-303784
Doppelhaushalfte

Verkauf: 505.000 €

Ansprechpartner:
Architekten Esther + Schwarze
Telefon: 0571 95190024

32423 Minden
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2024 Zustand Erstbezug
Grundstticksflache 263,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 4,00 Carports 1
Wohnflache 115,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen zu unserem Bauprojekt in der Helenenstrae 10 in einer exklusiven Lage
in Minden!

Hier entstehen zwei elegante Doppelhduser und ein stilvolles Mehrfamilienhaus mit sechs
Wohneinheiten.

Entdecken Sie unsere hochwertigen Wohneinheiten und die erstklassige Ausstattung.

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Ein herausragendes Merkmal unserer Wohnungen sind die sehr niedrigen Nebenkosten, die
Ihnen langfristig erhebliche Einsparungen ermoglichen. Unser besonderes Augenmerk liegt auf
Energieeflizienz und 6kologischer Nachhaltigkeit, um Ihnen ein umweltfreundliches und
zukunftssicheres Zuhause zu bieten. Genief3en Sie modernes Wohnen in einer ruhigen
Umgebung mit optimaler Anbindung an das lebendige Stadtzentrum.

Die Wohnh&user bieten im Erdgeschoss einen offenen Wohn-, Ess- und Kochbereich, der
Ihnen maximale Gestaltungsfreiheit 1asst, um Ihre individuellen Wohnideen zu verwirklichen.
Die hell und freundlich gestalteten Radume schaffen eine einladende Atmosphéare. Erganzt wird
das Erdgeschoss durch einen gerdumigen Hauswirtschaftsraum und ein praktisches Gaste-
WC.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein grofziigiges, lichtdurchflutetes Badezimmer sowie weitere
vielseitig nutzbare Raume.

Die Doppelhauser teilen sich auf in eine kompakte Halfte (Haus A) mit ca. 79m? und eine
grof3ziuigige Halfte (Haus B) mit ca. 115 m2.

Im Preis dieser Doppelhaushélfte enthalten ist auf3erdem ein Stellplatz.
Ein modernes Carport (15.000€) kann ebenfalls erworben werden.
Optional kann eine Wallbox (2.500€ inkl. Installation) erworben werden.

Ausstattung

Im Preis enthalten sind alle Arbeiten und Anlagen. Die Immobilie wird schliisselfertig an den
Kaufer tibergeben. Hier eine Ubersicht der Ausstattung:

- Hochwertige, Energieeffiziente und moderne Doppelhaushalfte, schliisselfertig
- Photovoltaikanlage (13,5 kWp)

- Batteriespeicher (8 kW, 11 kWh)

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Inkl. Fliesen, Bodenbeldgen, sowie Fliesen-, Putz- und Bodenarbeiten
- Stellplatz

- Offener Wohn- und Essbereich

- Fu3bodenheizung mit Einzelraumregulierung

- Aktive Liftungsanlage

- Gaste-WC

- Moderne Sanitarobjekte, inklusive Badewanne

- Terrasse
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- 3-fach verglaste Fenster, Natursteinfensterbinke und zeitlose Auf3enraffstores mit
Elektroantrieb

- Eingangstiiranlage mit 3-fach Sicherheitsverriegelung mit Ttrschliefer und elektrischem
Tuaroftner

- Energieefliziente Bauweise entsprechend KfW-40 Standard

- Schallschutz entsprechend DIN 4109 Tabelle 3

- Optional kann eine Wallbox (2.500€ inkl. Installation) erworben werden
- Optional kann ein modernes Carport (15.000€) erworben werden

- Optional bieten wir auf3erdem die Bereitstellung und Installation von KNX Leitungen fiir ein
modernes Smart-Home

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

HoSa Immobilien GbR

Bodestr. 18,

32423 Minden

Lage

Minden, eine charmante Stadt im Nordosten Nordrhein-Westfalens, bietet eine hervorragende
Lebensqualitat mit ihrer idyllischen Lage an der Weser und einem reichen Angebot an
kulturellen und Freizeitmoglichkeiten. Die Helenenstrafle liegt in einem ruhigen und sonnigen
Teil von Minden, nur etwa 1 km vom lebendigen Stadtzentrum entfernt.

In unmittelbarer Nahe (Umkreis 1km) finden Sie:

- Schulen und Kindergarten

- Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf

- Offentliche Verkehrsmittel (Bahnhof ca. 900m)

- Arzte und Apotheken

Minden ist zudem bekannt fiir das Wasserstraienkreuz, wo sich der Mittellandkanal und die
Weser kreuzen, und den Mindener Dom, ein bedeutendes architektonisches Wahrzeichen der

Stadt.

Minden liegt 40 km norddstlich von Bielefeld, 55 km westlich von Hannover, 60 km 06stlich von
Osnabrtick und 100 km stidlich von Bremen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Doppelhaus 2 Ansicht Nordwest

Llumion

Doppelhaus 1 Ansicht Nordost
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Galerie

Doppelhaus 1 Ansicht Stidwest
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Galerie

Doppelhaus 2 Ansicht Stidwest

Neubauprojekt Vogelperspektive Lageplan Neubauprojekt
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Grundrisse

Doppelhaus 1 EG

E o

Doppelhaus 1 OG
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