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Exposé

Mehrfamilienhaus in Erfurt

Mehrfamilienhaus mit Garten, Balkon and Keller -
Iimenau, 30min von Erfurt

Objekt-Nr. OM-303892
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Monika Beetz
Telefon: 03677 7996550

99094 Erfurt

Thiringen

Deutschland
Baujahr 1938 Modernisierung Jahr 2023
Grundstticksflache 6.416,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Gesamtilache 466,00 m?
Wohnflache 466,00 m2 Stellplatze 15
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/303892 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1930 errichtet und im Jahr 1998 aufgeteilt sowie
umfangreich saniert. Das Gebaude prasentiert sich in einem gut gepflegten Zustand. Zwei der
drei Wohneinheiten wurden in den Jahren 2022 und 2023 umfassend modernisiert.
Grundstick

Das zum Haus gehérende Grundstiick ist laut GBA ca. 6416 m? grof3 und bietet PKW-
Stellplatze.

Wohneinheiten

Erdgeschoss (EG): 5 Zimmer, Wohnflache 172 m?, leerstehend seit dem 01.07.2024
1. Obergeschoss (1. OG): 6 Zimmer, Wohnflache 174 m2, leerstehend
Dachgeschoss (DG): 4 Zimmer, Wohnflache 120 m?2, vermietet

Ausstattung

Tageslichtbad mit Eckbadewanne und Dusche

Gaste-WC

Einbaukitiche in der Wohnkitiche

Balkon

Keller

Schéner Garten zur Mitbenutzung

Dieses Mehrfamilienhaus bietet eine attraktive Moglichkeit fir Investoren und eignet sich

aufgrund der Modernisierungen sowie der grof3ziigigen Grundstiicksflache als gutes
langfristiges Investment.

Ausstattung

Das Objekt umfasst drei Einheiten. Die Wohnungen bestehen tiberwiegend aus finf bis sechs
Zimmern sowie einem Tageslichtbad mit Eckbadewanne und Dusche. Zusétzlich ist ein Géaste-
WC vorhanden. Das Gebaude verftigt tiber einen Balkon, einen Keller und einen schénen
Garten zur Mitbenutzung.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten

Lage

Die Lage des Objektes ist 30 Minuten von Erfurt entfernt in lmenau, das Mehrfamilienhaus
ist Auferst attraktiv fiir Mieter wie Familien- und Berufstatige, die in unmittelbarer Nahe zur
Universitat und Zentrum wohnen méchten. Auch die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
ist sehr gut, sodass Sie schnell und bequem in die Innenstadt gelangen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 174,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Die Piénesind nurin Zusammenhang mit Staik, Brandschuizkenzeptund
giilig. Simiiche MaBa sind am Bau zu priiien|

Bauort: Bauherr: Planungsphase: bearbeitelf gezeichnet
Bestand Zeichenbiiro Sabine Schmidt
Berggrabenweg 1a
98693 limenau/ OT Manebach
Bauvorhaben: Malstab: 1/100 Planinhalt
Wohnhaus Datum: 12112021 | Grundriss Erdgeschoss
Zn.-Nr.: B-01
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Grundrisse
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Die Piénesind nurin Zusammenhang mit Staik, Brandschuizkenzeptund
g giilig. Simiiche MaBa sind am Bau zu priiien|
Bauort: Bauherr: Planungsphase: bearbeitelf gezeichnet
Bestand Zeichenbiiro Sabine Schmidt
Berggrabenweg 1a
98693 limenau/ OT Manebach
Bauvorhaben: Malstab: 1/100 Planinhalt
Wohnhaus St 12112021 | Grundriss Obergeschoss
Zn.-Nr.: B-02
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Grundrisse
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Die Piénesind nurin Zusammenhang mit Staik, Brandschuizkenzeptund
g giilig. Simiiche MaBa sind am Bau zu priiien|
Bauort: Bauherr: Planungsphase: bearbeitelf gezeichnet
Bestand Zeichenbiiro Sabine Schmidt
Berggrabenweg 1a
98693 limenau/ OT Manebach
Bauvorhaben: Malstab: 1/100 Planinhalt
Datum: i
Wohnhaus 12.11.2021 Grundriss Dachgeschoss
Zn.-Nr.: B-03
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