J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einzelhandelsladen in Berlin

BESTE LAGE LEIBNIZSTRASSE - 210 QM - GR.
SCHAUFENSTERFRONT - LUFTUNG - PARKETT -
LAGERFLACHEN ETC.

Objekt-Nr. OM-303912
Einzelhandelsladen

Vermietung: 5.000 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Ch. S.
Telefon: 0171 3032902

Leibnizstrasse 62
10629 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1900 Gesamtflache 210,28 m?
Etagen 2 Neben-/Lagerflaiche = 71,38 m?
Energietrager Fernwarme Verkaufsflache 138,45 m?2
Ubernahme Nach Vereinbarung Schaufensterfront 7,00 m
Zustand nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

- schoner sanierter Altbau in Toplage Leibnizstrasse zwischen Mommsenstrasse /
Niebuhrstrasse

- grosse Schiico Schaufensterfront auch kpl. zu 6ffnen

- Raumhoéhe im EG bis 3,70 - 3,80 m

- Gewerbeeinheit mit 2 Geschossen :

ca. 138,45 gqm EG Verkaufsflache, Biiros, Kiichenbereich

ca. 71,83 qm UG Lagerflachen, EDV Raum, diverse WC Anlagen
- grosse hohe helle Raume

- gute Sichtbarkeit aufgrund Hauptverkehrsstrasse und in direkter Nahe von 2 Bushaltestellen
(gegentiber sowie nebenan)

- guter Branchenmix im fusslaufigen Umfeld Kiichenstudios, Natursteinladen, diverse Frisore
und Beautysalons, Schneider und Waschereien, Kunstgalerien, Arztehaus, Restaurants etc.

Eine Anmietung ist als Ladengeschaft, Btiro oder auch Gastronomie mit kalter Kiiche maéglich.
Der Anbau einer Abluftanlage zum Dach oder Anschluss Fettabscheider ist nicht méglich.

Ausstattung

- EDV Verkabelung mit Serverschrank

- Stabchenparkett oder Fliessenboden

- Fussleisten aus Metall (sehr robust) oder Fliessen

- 2 WC Anlagen mit Vorraum und Waschtischen und Ablagen

- 2 grof3ztigige Lagerrdume

- Beliiftungsanlage fiir EDV Raum und Lagerraume

- Schiico Schaufenster Fronten teils abschliessbar und komplett zu 6ffnen
- elektronisch zu 6ffnende Oberlichter

- Klingelanlage in diversen Raumen zum o6ffnen der Eingangstiir Strasse

- Méglichkeit fir Anbringung Aussenwerbung tiber dem Schaufenster mit Elektrikanschluss
(Design nach Absprache)

- diverse Einginge Front sowie tiber den Innenhof

- Wasser- und Abflussanschluss im Frontbereich zusatzlich
- stabile Metallfussleisten im Erdgeschoss

- Bodentanks mit Strom und EDV Anschliissen

- etc.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC
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Sonstiges

Ein Verkauf der Einheit ist ebenso vorstellbar. Die Mindestmietdauer liegt bei 3 Jahren und ist
auch langer moglich.

Lage

- zentrale Lage Charlottenburg in bester Gegend zwischen Kurfiirstendamm und Kantstrasse
sowie Wilmersdorfer Strasse und Schltiterstrasse

- gute Sichtachsen auf die Schaufensterfront

- Hauptverkehrachse Leibnizstrasse

- fusslaufig erreichbar Kurfirstendamm, Savignyplatz, Wilmersdorfer Strasse

- gute OPNV Anbindung S-Bahn, Regionalbahn, Buslinien

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 0,80 KkWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 84,50 kWh/(m?2a)

Galerie

Frontbereich zur Strasse
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Galerie

Frontbereich zur Strasse

Frontbereich zur Strasse
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Galerie

Eingangsbereich Front
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Galerie

Frontbereich zur Strasse

Frontbereich zur Strasse
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Galerie

Raum zum Innenhof

Raum Seitenfliigel
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Galerie

Raum 2 Seitenfltigel

Flurbereich
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Exposé - Galerie

Schalterelemente

Anschliisse Strom EDV
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Galerie

8!

5
Zugang Untergeschoss direkt

Zugang Untergeschoss direkt
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Galerie

Kuchenbereich Seitenfltigel Untergeschoss Lager 1

Untergeschoss Lagerraum 2
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Galerie

Untergeschoss Lagerraum 2

Untergeschoss EDV Raum
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WC Anlage 1

WC Anlage 2
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Galerie

WC Anlage 2
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Grundrisse

Gewerbeflache GE 1

EG

Verkaufsraum 63,69

Biro 1 16,66
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