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Exposé

Doppelhaushalfte in Oststeinbek
Traumhafte Doppelhaushalfte mit Doppelgarage

Objekt-Nr. OM-304094
Doppelhaushalfte

Verkauf: 625.000 €
Telefon: 0176 22791141

22113 Oststeinbek
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 2010 Ubernahmedatum 01.04.2025
Grundstticksflache 349,00 m?2 Zustand gepflegt

Etagen 3 Schlafzimmer 3

Zimmer 5,00 Badezimmer 2

Wohnflache 126,00 m? Garagen 1

Nutzflache 56,00 m? Stellplatze 2

Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Im Jahre 2010 wurde diese exklusive Doppelhaushalfte in massiver Bauweise erstellt. Die
absolut bevorzugte Wohnlage, sowie die auf3erst hochwertige Ausstattung zeichnen diese
Immobilie aus. Im Erdgeschoss befindet sich ein grofier, lichtdurchfluteter Wohn/Essbereich
mit hochwertigem Kamin. Von hier aus hat man einen direkten Zugang auf die mit einem
Glasdach tiberdachte Terrasse und den pilegeleicht angelegten Garten. Die zum Wohn/
Essbereich offen angrenzende Kiiche ist mit einer hochweritigen Markeneinbauktiche
ausgestattet. Alle Einbaugerate (inkl. Mikrowelle) sind vom Premiumhersteller NEFF /Bosch.
Daruber hinaus verfiligt das Erdgeschoss tber eine grof3zligige Eingangsdiele, sowie ein Gaste-
WC. Das gesamte Erdgeschoss ist mit einer FufSbodenheizung und edlen 60er
Hochglanzfliesen ausgestattet. Elektrische Auflenrollladen mit Zeitschaltuhren runden das
Wohnkonzept im Erdgeschoss ab.

Im Dachgeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, alle davon mit bodentiefen Fenstern und
elektrischen Rollladen. Ein exklusives Vollbad mit Badewanne und Dusche ist dort ebenfalls
zu finden. Ein Dachfenster sorgt fiir das entsprechende Tageslicht im Badezimmer.

Der ausgebaute Spitzboden, mit grofer Panorama-Fensterfront bietet ein weiteres, grofiztigiges
Zimmer.

Ein weiteres Highlight der Immobilie ist der ausgebaute Vollkeller. Neben einem grof3ztigigen
Flurbereich mit Einbauschrank stehen ein Hauswirtschaftsraum, sowie ein grofies Zimmer
zur Verfugung. Dieses kann optimal als Gastebereich, Biiro, Aufenthaltsraum, oder Kinder/
Jugendzimmer genutzt werden.

Zum Haus gehort eine massive, ca. 35 m? grofie Doppelgarage mit zusatzlichem ca. 9 m?
grof3en Abstellraum.

Das elektrische Garagentor ist tiber Fernbedienung zu 6ffnen.
2023 wurde eine PV-Anlage inkl. Speicher und eine Wallbox installiert.
Ausstattung

Daten und Fakten:

e Baujahr: 2010

e Wohnflache: 126 m2

e Nutzflache: 56 m2

e Grundstuicksflache: 349 m2

e Anzahl Zimmer: 5

e Besonderheiten: Kamin, Auf3enrollladen, PV-Anlage, Wallbox
e Stellplatz: Doppelgarage mit E-Tor, Schuppen

e Fuf3boden: Fliesen, Laminat

e Heizungsart: Gas Zentral

e Zustand: Neuwertig

o Keller: Vollkeller ausgebaut

e Energieverbrauch: 74,4 kWh/(m?2a)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Wichtig:

Bevor eine Besichtigung stattfindet, sollte im Vorfeld mit der Bank abgeklart werden, ob eine
Finanzierung grundsatzlich moglich ist. So lasst sich sicherstellen, dass die finanziellen

Voraussetzungen gegeben sind, bevor man in eine konkrete Besichtigung geht. Es wird keine
Besichtigung geben, wenn nicht grundsétzlich eine Bankenfinanzierung abgepruft wurde!

Lage

Diese exklusive Doppelhaushélfte befindet sich in absolut ruhiger Feldrandlage von
Oststeinbek. Sie geniefsen hier die landliche Idylle, sind jedoch in ca. 25 Autominuten in der
Hamburger Innenstadt und mit den OPNV in max. 35 Fahrminuten.

Fur Pendler bietet die nahegelegene Autobahnzufahrt die Moglichkeit

schnell in Richtung Lubeck/ Ostsee und Richtung Berlin und Hannover zu kommen.

Sie finden hier die Autobahnen A24, Al, A25.

Gerade im Sommer ist es reizvoll innerhalb von nur 40 Min. in Timmendorf

Zu sein.

Arzte, Supermaérkte, Drogerieméirkte, Apotheken, mehrere Kitas, eine neugebaute Grundschule
und alle Dinge des taglichen Bedarfs sind fulaufig erreichbar. Insgesamt ein hervorragender

Ort fur Menschen, die IThre Kinder wohlbehtitet aufwachsen sehen wollen,
aber die Nahe zu Hamburger nicht missen mdéchten.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 74,40 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Duschbad

ausgebautes Dachgeschoss
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Galerie

Kinderzimmer 1

Kellerraume
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Galerie

tiberdachte Terrasse

Garten
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Galerie

Eingangsbereich Gaste-WC
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Ankleidezimmer

Flur
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Galerie

Wohnzimmer mit Kamin

Kinderzimmer 2
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Vollkeller
Keller 1
Keller 2
Keller 3

Abstellraum

gasamt

Erdgeschoss
Wohnen/Essen

Kiche

Digle

Gaste-WC
Abstellraum 1 / HWR
Absteliraum 2 / Treppe
gesamt

Dachgeschoss
Schiafen (GF 15,34 m?)
Kind 1 (GF 11,68 m?)
Kind 2 (GF 15,29 m?)
Volibad (GF 7,58 m%
Flur

gesamt

nach Grundfiache (GF)

8pizboden
unausgebaut(GF 28,72 nv)
als Studio ausgebaut

Wohnfldche nach DIN
chne Erker

mit Erker

inkl. Studicausbay

max. Wohn-/Nutzfliiche

Wehms

A

ohne Keller

33,24 m?
7,16 n¢
9,87 m?
2,03 m?
2,98 m*
1,75 m?

§7,01 m?

13,13 m?2
10,82 m?
13,08 m*

5,56 m?

4,98 m?
47,57 m?
54,97 m?

19,85 m?
18,25 m*

104,58 m?
108,75 m

124,33 m?

WG

B

mit Keller

10,86 m*
12,18 m*
32,12 m?

1,81 m?
56,96 m?

33,24 m?
10,41 m?
9,87 m?
2,03 m2

56,58 m*

13,13 m?
10,82 m?
13,08 m?

5,56 m?

498 m?
47,57 m®
54,97 m*

19,85 m?
18,25 m?

103,12 m*
107,29 m?

179,92 m?

C
mit Keller
+ Wohnraumarker

+ Wohnraumerker

it Kelter

+ Studioausbau

10,86 m?
12,16 m?
32,12 m?

1,81 m?
56,95 m?

37,41 m*
10,41 m?
9,87 m?
2,03 m?

59,72 m*

13.13 m?
10,82 m?
13,08 m?

5,668 m?

4,88 m?
47,57 m?
54,97 m?

19,85 m?
18,25 m?

107,29 m?

188,26 m?

10,86 m?
12,18 m?
32,12 m?

1,81 m?
66,95 m?

3741 m?
10,41 m?
9,87 m*
2,03 m?

59,72 m?

13,13 m#
10,82 m?
13,08 m2

556 m?

4,08 m?
47,57 m*
54,87 m?

19,85 m?
18,25 m?

125,54 m2

188.26 g
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Baubeschreibung Seite 1

Neuabau von 6 Doppelhiusern in Oststeinbek

Vorbemerkungen

Die Bebauung erfolgt anf der Grundiage des Bebanungsplanes Nr. 35 dor

Gemeinde Oslsteinbek. Im Zuge der Aufstellung des B-Plancs erfolgte auf

Veranlassung der Gemeinde eine griindliche Untersuchung des Baugrunds.

Gemill den Gutachten der IGB Ingenieurgesellschall mbH, Hamburg

»Untersuchungen zur Bebaubarkeit und wUntersuchungen des Qberbodens

und der Bodenlufi wurden bereits bzw. werden im Zuge der Erdarbeiten

folgende MaBnahmen durchgefiihrt:

a) Uber die gesamte Fliche des Areals wurde der Boden in einer
Michtigkeit von 50 cm abgclragen und wird mit Fertigstellung der
Doppeltiiuser new wieder aufgefiillt (Sand und Mutterboden).

b) Unterhalb der Sohle der Gebhude wird eine mind, 0,3 m michtige
gasdurchldssige  schluffireic Sand/Kiesdrainageschicht cingebracht.
Zusitzlich wird eine Baufolie auf der Sand-/Kiesdrainage ansgelegt.

¢) Simtliche vorgenannten MaBnahmen werden seitens  der ,JGR“
berwacht, gepriift und bescheinigt.

ErschiieBung

Samtliche Ver- und m:ﬂwoqmﬂsmﬁ.&»::mm: und  Hausanschliisse (Cias,
Wasser, Regen- und Schmutzwasserentsorguug, Elt.-Versorgung),

Herstellong der ErschlicBungsstrafe, einschl. Beleuchiung, etc., sind im
Kaufpreis enthalten.

Bawausfithrung

Die Bauausfihring erfolgt nach den Regeln der Baukunst und 'Fechnik
entsprechend den akivellen Bauvorschriften des Landes Schlcswig-Holstein
und in Niedrigenergiebanweise, Simtliche Bay vorbereitenden Malnahmen
und Erfordernisse, Planung, Statik, , Bausiclleneinrichtung, Versicherungen,
Vermessungen,  Erdarbeiten,  erforderliche GrindungsmaBnahmen,
Gebiudeentwisserung clc., sind im Kaufpreis enthaltcn,

Rohban

1.0 Sohle: Bodenplatte d = 25 cm aus Beton B 25, Bew
Der Sohleniiberstand erhiit eine Hohlkehle.

ehrung gem. Statik,

2.0 Keller
= Sonderwunsch gegen Aufpreis

2.1 Kellermauerwerk: In 30 e¢m Stirke aus Kalksandstein (KSV) entspr.
den statischen Berechnungen/Erfordernissen.

2.2 Kellergeschossdecke:

Als Vollbetondecke od. Grofplattendecke mit der erforderlichen Bewehrung

nach statischen Erfordernissen. Unterseite aus glattem Sichtbeton mit
Platten angrenzenden, offenen StoBlugen.

2.3 Isolierung der KellcrauBenwinde:
Die AuBenwinde erhalten einc direkt aufgebrachte naht- und fugenlose

Beschichtung  gegen Bodenfeuchtigkeit dus  einer Kunststoff
Bitumenabdichtmasse.

2.4 Kellerfenster:

Kunststofl-Zargenfensicr mit Isolierverglasung und aufen vorgehingtem
Kunststofflichtschacht  mit  verzinktem Abdeckrost  und werkseitig
vormontierter Einbruchsicherung.

3.0 Haustrennwiinde:

Aus Kalksandstein 2 x 15,0 em mit zwischen

liegender 3.0 cm
Dimmung,

Seite 16/22

www.ohne-makler.net/expose/304094



4.0 AuBenwandaufban:

Kalksandstein 15,0 cm entsprechend der Statik als Hintermauerwerk,
Wirmedimmfassade 14,0 cm stark, weifler AuBenputz 1,0 - 1,5 em.
Gesamtstirke der AuBenwand 30,0 — 30,5 cin.

5.0 Tnnenwiinde:

Kaiksandstein, Stirken jc mach statischen Erfordernissen 24,0 cm,
11,5 em oder als Leichtbauwinde 10,0 cm.

6.0 Erdgeschossdecke;
Als Vollbetondecke bzw. GroBplattendecke mit der erforderlichen
Bewehtung nach statischen Erfordormissen, Die Platten angrenzenden

Stofifugen werden gespachtelt. Decke zum Spitzboden in Holz-
konstruktion/Ilolzbalkendecke.

7.0 Zimmererarbeiten

Die Dachkonstruktion wird aus Bauholz (mit vorgeschrichenem
Holzschutz) gefertigt. Dic Holzstirken richten sich nach den
statischen Berechnungen bzw. den konstruktiven Lrfordernissen. Das
Dach wird mit eincr Unterspannbahn versehen und crhilt eine Lattung
abgestimmt auf die Dachsleine, Dachgauben gemih Zeichnung,

8.0 Dachdeckerarbeiten:

Die Dacheindeckung, einschl, Eindeckung der Gauben, erfolgl mit
Betondachpfannen, Farbe rot. Enthalten sind - alle notwendigen
Formsieine, Lifhmgselemcnte und Dunstabzugshauben. Die seit-
lichen Flichen der Dachgauben erhalten, sowcit technisch
erforderlich, farblich angepasste Dachschindel. Gleiches gilt fiir den
Schornstein (als Sonderwunsch).

9.0 Dachiiberstinde;
Alle Dachiiberstinde ergeben sich aus den konstruktiven Er-
fordernissen. Die ‘Trauf: und Ortgangschalung wird aus Profilbrettern

Baubeselhreib

g Selie 2

brettern hergestellt; diese erhalten cine weille Lasur bzw. Anstrich.

10.0 Klempncrarbeiten:

Es werden sichtbar vorgehéngte, halbrunde Dachrinnen und Fallrohre
aus Titanzink mit allen erforderlichen Formstiicken angebaut. Obcre
Gaubenabdeckung aus ‘Litanzink in Stehfalztechnik.

11.9 Dachschriigen/Trockenbau:

Die Wirmeddmmung wird auf der Unterkonstruktion zwischen den
Balken verlegl. Die Unterseite der Dachschrigen wird in
Trockenbauweise mit Gipskarton und Dampfsperre hergestellt. Die
Plalten sind stumpf gestoBen. Stirke der Démmung 24,0 cm. Der
Spitzboden erhlt eine Bodenlyke.

Hinweis: Wenn nicht zum Studio {als Sondorwunsch segen Aufpreis)
ausgebaut, wird der Spitzboden nicht isoliert, die Wirmeddmniung
wird auf der Holzbalkendecke ausgelegt. Der Spitzboden erhilt cine
Finschubtreppc.

Ausban

12.0 Tischler- und Glaserarheiten:

Die senkrechten Fenster- und Fenstertiirelemente werden als weile
Kumststoftfenster mit einer Isolierverglasung (K-Wert = 1,1 W/m?)
eingebaut. Die Anzuh! und Anordnung der Fenstcr ergibt sich aus den
Entwurfsunterlagen, An  allen senkrechten, nicht feststehenden
Fenstern, werden weile m_.ngm-vnnr,ﬁc@camo_&mmo angebaut,
Fenstergriffe im Erdgeschoss erhalten abschlieBbare Fenster-
griffoliven. Das Bad im Dachgeschoss erhill ein Dachflichenfenster
(Typ Velux 0.4.) in den Abmessungen 0,78 x 1,40 m.-

13.0 AuBenfensterbiinke;

Die Auficnfensterbinke (soweit vorhanden) werden aus
Aluminium hergestelit.

Seite 17/22
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Baubeschreibung Sefte 3

14.0 Innenfensterbiinke:

Soweit vorhanden, aus ,,Agglo-Marmor® (oder glcichwertig),
geschlillen und poliert, ca. 2 cm stark.

15.0 Hauseingangstiir:

Die Hauseingangstiir wird aus einer massiven Rahmenkonstruktion
aus Kunststoff (weill) mit Glasausschnitt hergestcllt. Es handelt sich
hierbei um eine einlliigelige Tiir mit Lfimffacher Sicherheitsver-

riegelung. Wertangabe der Haustiir brutto einschl, Lieferung und
-Montage € 1.300,00.

16.0 Estricharbeiten:

Erd- und Dachgeschoss schwimmender Dstrich entspr. DIN 4107. Bei
Studioausbau (als Sonderwunsch) OSB-Platten 25 mm mit zwischen-
liegender Démimung. Kellerraume crhalten Verbundestrich.

17.0 Putzarbeiten:
Die Innenwiinde und Decken der Riume im Frd- und Dachgeschoss

ethalten cinen Gipsputz. Kellerrdume erhalten an den Winden einen
weiBen Wischputz,

18.0 Fliesenarbeiten:

Die Verarbeilung der Fliesen crfolgt im Diinnbettverfahren einschl
der Vorbereitung des Untergrundes. Alle Bodenfliesen in den
TFormaten 15 x 15 bis 30 x 30 ¢cm werden zementgrau verfugt,
Wandtliesen weiB. Die Flicsen werden im Normalverbund veriegl.

18.1. Bodenfliescn crhalten: mwsmgmm&&p Giste-WC, Abstcliraum,
Kiiche und Bad im Obergeschoss.

18.2 Wandfliesen crhalten: :
Kiiche als Wandfliesenschild oberhalb der Arbeitsplatte bis 3,0 m2

Bad sowie Giéiste-WC werden tiirhoch geflicst (enthalten sind die
Eintliesungen von Wanne und Dusche).

Materialwert siimtlicher Fliesen € 20,00/ m? brutto.

19.0 Treppen:

Treppen als Betonfertigtreppen, gefliest (Materialwert € 20,--/m?
brutto). Treppenhandlauf einseitig aus Buchenholz, ;

Bei Ausbau des Spitzbodens als Sonderwunsch gegen Aufpreis zum
Studio  wird dic Treppe auf Stahlunterkonstruktion mit

Wandbefestigung, offenen Lreppenstufen aus Buche furniert und mit
Buchenhandlauf gelicfert und montiert. -

20.0 Innentiiren:

Holzzargen mit Futterbeklcidung und eingclegter Dichtung, Das
Tiirblatt  verfiigt dber eine Verbundmittellage  fir  normalc
Beanspruchung im Wohnbereich. Die Anzahl und Anordnung der
Tiiren ergibt sich aus den Fntwurfskizzen. Materialpreis: € 150,00/jc
Tur brutto, Driickergaraituren € 13,00/ i brutto

21.0 Heizungsaulage

Wandhiingende Gast-Brennwertzenirale {Erdgas) bestehend aus Gas-
Brennwerttherme  mit Edelstahl-Warmwasserwarmetauscher  und
Edelstahl-Schichtenspeicher in  Modulbauweise; . Fabr, Wolf,
Comfortline CGW-20/1120 bzw. 24/140. Komfortable
Warmwasserbereitung intepricet, die einen Warmwasserspeicher mit
120 bzw. 140 Ltr. tibertrifft. Immer heiBes Wasser — auch nach
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- Fullung einer Badewaone. Hohe Betriebskosteneinsparung durch
effiziente Warmwasserbereitung und innovative Dammtechnik {zum
Patent angemeldet). Komplett entsprechend den Erfordernissen, den
giltigen TUV-Vorschriften, der Wirmeschutzverordnung und dem
Energiccinsparungsgesetz. Es werden endlackierte (weiBe) Flach-
heizkdrper mit Thermostatventilen eingebaut. Die Gastherme wird im
Abstellraun/[TWR  des  Frdgeschoss installiert. Installation im
Spitzboden gegen Mchrpreis. Bei unterkellerten Hiusern, sofern

Schornstein vorhanden ist (Sonderwunsch), mit Anschluss an den
Schornstein.

22.0 Sanitirinstallation

22.1 Wasserentsorgung:

Die Abflussrohre werden nach den &rtlichen Vorschrificn mit allen
notwendigen Formstiicken frostsicher eingebaul und tiber das Dach
entliiftet.

22.2 Wasscrversorgung:

Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden zu den Entmahmestellen
verlegt. Die Warmwasserleitung wird isoliert. Die Kiiche erhilt eine
Kalt- und cine Warmwasserzuleitung, eincn Abfluss fir die Spiile
sowie einen Geschirrspiilcranschiuss. Das Géste-WC echilt eine Kalt-
und cinc Warmwasserzuleitung und jc einen Abfluss fiir das
Waschbecken und Toiletle. Das Bad im Dachgeschoss erhillt eine
Kalt- und eine’ Warmwasserzulcitung sowie je einen Abfluss fiir
Waschbecken, Badewanne, Dusche und WC. AuBerdem Zu- und
Abfluss fiir Aufstellung einer Waschmaschine. AuBen wird ein
Wasseraulcnzapthahn, frostsicher mit Schlauchventil, installiert,

Es werden folgende Sanitiirobjekte (deutsche Markenfabrikatc, Farbe
weill) geliefert und montiert (Materialwerte in  Euro brutto);
Anordnung der Objekte gemiB Planung.

BSaubeschreflvung Sefite 4

22.3 Giiste~-WC:

Wandhéngendes WC mit Unterputzspiilkasten einschl. Spartaste und
Kunststoffsitz, Evro 285,00. Sanitir-Keramik-Waschbecken ca. 55 em
mit Ablaulventil und Geruchsverschluss sowie Einhebelmischbattcric
messing/verchromt, Euro 165,00.

22.4 Bad im Dachgeschoss:

Emaillierte Stahleinbauwanne ca. 75 x 175 cm im Wannentriger, mit
verchromter Einhebel-Wannenfill- und Brausebatterie, Brause-
schlauch sowie Handbrause mit Gelenkstiick und Wandhalter, Buro
295,00, Emaillierte FEinbauduschwanne ca. 80 x 80 cm im
Wannentriger mit Brausebatterie, Brauseschlauch sowie 1landbrause
mit Gelenkstiick und Wandhalter, Euro 225,00. Sanitir-Keramik-
Waschtisch ca. 65 cm mit Ablaufventil und Geruchsverschluss sowic
Einhcbelmischbatterie messing/verchromt, Euro 185,00. Wand-
hingendes WC mit Unterputzspiifkasten, cinschl. Spartaste und
Kunststoffsitz, Eura 285,00.

Samiliche vorgenannten Matcrialangaben Euro/brutto,

23.0 Elektroinstallation:

Die  Hauptleimg  wird diber das  &rtlich custdndige
Versorgungsunternghmer, einschl. Hausanschluss und Zahler: herge-
stellt. Dic Elekiroantage wird nach den Bestimmungen der VDE und
unter  Berlicksichtigung der Vorschriflen des zusténdigen
Encrgieversorgungsunternchmens in getrennten  Stromkreisen gem,
Erfordernis erstellt. Bad und Giste-WC erhalten FI-Schutz und
drtlichen Potentialausgleich. Als Schaltcrprogramm  wird generell
Busch-Figer Standardprogramm cremeweif eingesetzt.

23.1 Instaliation:

Es wird grundsitzlich eine Unterpuizinstallation
MaBgebend fir die Installation der Brennstellen,

Seite 19/22

www.ohne-makler.net/expose/304094



Ausschaltungen, Steckdosen ete. ist der bauseitige Elektroplan (legt
rechtzeilig vor Baubeginn vor).

23.2 Umfang der Installation:
Erd und Dachgeschoss: 11 Deckenbrennstellen, 2 Wandbrennstellen,
11 Ausschaliungen, 2 Wechscischaltungen, 8 Doppclsteckdosen, 8
Einfachsteckdosen, 2 Feuchtaumsteckdosen, 1 Herdanschluss
(Drehstrom), je 1 Terrassen-Steckdose und Wandbrennstelle jewetls
mit innen liegender Ausschaltung, 4 TV-Antennenanschliisse, 4
Telefonanschliisse. 1 Klingelanlage, 1 Hausnummernleuchte.

Bei Sonderwunsch Vollkeller zusatzlich 3 Deckenbrennstellen, 3
Ausschaltungen, 1 Wechselschaltung, 1 Doppelsteckduse, 3 Finfach-
steckdosen. Samtliche [nstallationen auf Putz.

Bei Sonderwunsch Studicausbau zusitzlich: 1 Deckenbrennstelle, 1
Wandbrennstelle, 1 Doppelsteckdose, 2 Einfachsteckdosen, 1 Tele-

?:m:.moE:mmvHH<;>29Eocmbmcr_cmm.mmbz:orn Fmﬁm__unozn:
unier Putz. i

24.0 Bodenbelagsarbeiten (Teppichboden)

Der Wohn-/Essbereich im Erdgeschoss, Schlafe und Kinderzimmer
sowie Flur im Dachgeschoss erhalten Velourteppichboden, Mate-
tialpreis 20,00/m? brutto; FuBleisten werden angepasst. Weitcre
Fulbodenbelagsarten als Sonderwunsch gegen Aufpreis miglich,
Geflieste Rerciche siehe unter Fliescnarbeiten.

Malerarbeiten (innen)

wdflachen  in - Bad  und  Giiste-WC  mit  hellem
banstrich, die iibrigen Decken und Winde im Erd- und
oss. - Raubilusertapete  mit  hellems  Binderfarbanstrich.
srwing Decken wischlest weill gestrichen.

Baubeschreibung Seite 5

26.0 Studioausbaun als Senderwunsch:

Bodenbelagsarbeiten und Malerarbeiten wic vorstehend in den Ziffern
24.0. und 25.0 beschrieben, sind im Preis enthalten. Ebenso ein Drei-
ecksgiebelfenster zur Ost- bzw. Westseite gem, Planung,

27.1 Terrassen:
Terrassen je Haushillle 15 m? mit Terrassenplatten nach Wahl (25 x
25 em bzw. 50 x 50 cm) bis € 15,--m? brutto Materialwert.

Abstellraum gem. Plan ans imprigniertem Holz (mit Dacheindeckung
wie Hauptdach).

280 AuBenanlagen/Stellplitze:

Samtliche Grundstiicke werden planiert und erhalten Mutterboden
(siche Ziller a der Vorbemerkungen). Hauszuwegungen in Geh-
wegplatten 25 x 25 bzw. 50 x 50 cm nach Wahl bis zu elncm
Materialpreis von € 15,00/m* brutto. Die Kfz.-Stellplitze erhalten
Verbundplasterimg,  grau  od.  rotbunt.  Rasenansaat und
Anpflanzongen, auficr den Anpflanzungen aus den Festlegungen des
B-Planes, sind nicht im Teistungsumfang enthalten.

Hinweis fiir Anpflanzungen: Bei Pllanzen, die den aufgetragenen
Oberboden durchwurzeln kéanen, wie 7.B. Obstbiume, ist der Boden
im Wurzelbereich pegen Fiillboden auszatauschen.

29.0 Larmschutzwand i
An der westlichen Grenze der Grundstiicke Nr. 1 und § entlang der
Strafle wird eine Larmschutzwand in Hohe von ca. 3,50 m errichtet,

wobei ca. 1,50 m des oberen Teils der Larmschutzwand lichtdurch-
lassig scin wird.
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30.0 Sonstiges:

Die in den Zeichnungen, Prospekten und  sonstigen
Verkaufsunterlagen dargestellten Méblierungen und Einrichtungen,
wie 7.B. Kiichen oder Mobel ete., dienen lediglich einer besseren
Veranschaulichung, sie gehiren nicht zum Leistungsumfang,

Eventuelle Spannungsrisse, die konstruktiv bzw. wihrend der
Austrockpungsphase zwischen unterschiedlichen Materjalien (wie
z.B. Trockenputz, Putz, Holz, Mauerwerk, Beton) entstehen koénnen,
stellen keinen Mangel dar.

Die Gebtudereinigung zur Ubergabe wird als besenrein ausgetiihirt;
die Fenster sind geputet.

Werden Eigenleistungen ausgefiihrt (bei tcchnischen Gewerken
grunds#tzlich nicht mdglich), so haben diese den Stand der Technik
zu entsprechen. Im Ubrigen sind Eigenleistungen dem Bauzeitenplan
anzupassen. Eine Gewshr {ir Diehstahl wird nicht tibernommen, Die
Beseitigung von Schmutz und Bauresten der Eigenleistungsgewerke
wird nicht iibernommen. Fir den Fall von Unfillen wird jegliche
Haftung abgelchnt (der Abschluss einer Versicherung fiir derartige
Félle, z.B. bei der Berufsgenossenschaft) wird empfohlen.

Diese Baubeschreibung gibt den Stand der Planung zum Zeitpunkt des
Prospektdruckes  wieder. Anderungen, inshesondere aufpgrund
baurechtlicher Bestimmungen  oder Auflagen  ays  der
Raugenchmigung  sowie Anderungen auigrund  technischer

Erfordernisse, bleiben ausdritcklich vorbehalten, soweit diese nicht
Wert-mindernd sind,

Saubeschraiby

e Sefite &

31.0 Schlussbestimmungen

MaBgeblich fiir die Bavausfilhrung  sind  allein  dic  bei
Vertragsunterzeichnung akluellen Ausfiihrungszeichnungen.
Abweichungen hicrvon diirfen nur noch bei spéteren behirdlichen
Vorgaben oder bei nicht vorherschbaren Programménderungen der
Hersteller und Lieferanten vorgenommen werden, vorausgesetzt, dass
die spiterc Ausfiihrung der Vercinbarten wert- und qualititsméBig
entspricht und nicht zu einer Einschriinkung der Nutzbarkeit fithrt.

Die Erstellung dieses Bauvorhabens crfolgt grondsditzlich nach den
Regeln der Technik, den giittigen DIN-Vorschriften im Buauwesen
sowic den Vorschriften, Regelungen und den Auflagen der
Baugenehmigung. Dic Ausfilhrung erfolgt mit den im Bauwesen
fiblichen Maftoleranzen. MaBliche Diflerenzen, dic sich gegentiber
den Planen aus architektonischen bzw. bautechnischen Griinden
ergeben, jedoch keinen Einfluss auf die Qualitdt und Nulzung des Ge-
biudes haben, bleiben ausdritcklich vorbehalten, Reziiglich der

~ Schall- und Wirmedimumung nach den giiltigen DIN-Vorschrifiten

wird ausschlieBlich die Einhaltung der entsprechenden Mindestwertc
gewihrleistet. Aus der Baubeschreibung bzw. Baustoffwahl kénnen
keire hisheren Werte abgelcitet werden,

Alle vom Kaufer gewischien Anderungen und Erweiterungen der
Bauleistung gegeniiber der Baubeschreibung sind Sonderwiinsche,
Dicse kénnhen nur insoweit berticksichtigt werden, als sic micht den
Rohbau und dufere Gestaltung betreffen und nicht gegen Auflagen
aus der Baugenehmigung oder sonstige behtrdliche oder gesetzliche
Vorgaben verstoficn. Durch die Beauftragung von Sonderwiinschen
kann sich erfahrungsgemih die Bauzeit verldngern und sich damit die
vertraglich garantierte Fertigstellung  verschieben. Dariiber hinaus
behilt sich der Bautréiger vor, Sonderwiinsche nicht avszufiihren,
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Anhange

1. Energieausweis
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. ENERGIEAUSWEIS
i - #
2 fiir Wohngebaude %g
¢ gemaBden §§ 161f. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom' 18, November 2013 &
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¢ Gebdude
Gebaudetyp einseitig angebautes Einfarniienhaus / Doppelhaushélfte

Ad_resse Langsticken 6 A, 22113 Oststeinbek

Gebdudeteil Gesamtes Gebdude

Baufahr Gebaude * 2010

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2010

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzfiache (A,,) 158,0 m* ¥ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermitielt

Wesentiche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser * Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: Vennrendung B
. 2

Art der Luftung / Kahlung X Fensterluftung 3 Litftungsanlage mft Wanneruckgewmnung 0O Antage zur %’
‘ 1 Schachtlgftung O Lufturigsanlage ohne Warmerickgewinnung Kéihlung E
. %

Anlass der Ausste!lung 0 Neubau 1 Modernisierung 1 Sonstiges B
tas Energigausweises W Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweitsrung) {frewilligy o
e T e o e R 2 e e e e e e e e i S e o P R e S A SR

(MJ’—‘%&. T e e R T e e e B e P D T il W“”%

if% Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebaudes

asetma s

. Die energetische Quafitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
¢ standardisierien Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als Be- |
zugsfléche dient dis energetische Gebsudenutzfidche nach der EnEV, dis sich in der Regel von den aligemeinen
# Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschisgige Vergleiche ermdglh-
chien ¢Ertduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energisausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energig-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit Zusdtziiche Informationen zum Verbrauch sind
frefwillig.

W Der Energicausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energie-
verbrauchsausweis}. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch [l Eigentiimer B Aussteller

(1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energétischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).
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g Hinweise zur Verwendung des Energieausweises g
&3 i
) . 3
§Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis begziehen sich auf das %
g gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudetell. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, 3:
% einen (berschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

%‘w A o B e e T P A S TR R T S S R S ’:am%m*?ma»mwmyﬂm~g¢wm~xﬁz%m;,mw

Ausstelter.

André Schult

Geb3udeenergieberater {(HWK)

Hauptstrae 35

22885 Barsbittel 22.08.2015 & A -

Ausstellungsdatum Unterschrift des Aussteliers

* Dgtum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeter Anderungsverordnuing zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) isidas Dafum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtragich einzusetzen, ® Wehrtachangaben maoglich * bei Wiarmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS . womgesauce

f% gemaR den §§ 16 . Energiesinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
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Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer ? SH-2015-000656537

&
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Energieverbrauch

PR

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
744  KWhifm>a)
p | E

81,9  kWwhim*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

A R S R zs;‘fwm,aiié

e

&
o

ﬁ- m‘&”ﬁ%@mﬁm@ﬁ%ﬁ%@a@w%ﬁfﬁ‘%‘&ﬁ‘!.“7‘?2}-%"&‘5;7%%%W%WW%W&@W@&@E&W&WMM“ﬁWWMMW&WNW&Wﬁm%
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
g 74,4 KWhi(m*3) |

=

¢ [Pilichtangabe in Immobifienanzeigen]
E‘?",‘ e SN P P i M e A

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

W R A R P R

e R B R R R Y R s

g Zeitraum Primar- | , Anteil . . :
% e . Energieverbrauch \ Anteil Heizung Klirma- :
: . Energietrager energie- Warmwasser ” . ]
i von bis faktor- [KWWH] (KW [kWh] faktor 3

. 4
01.08.2012 31,12.2014 Erdgas E 1,10 26550 7543 1 19008 1,08 [

R
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4
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i Vergleichswerte Endenergie

sy

g

i

R e ]

Die medellhaft ermittelten Vergleichswette beziehen sich

auf Gebdude, In denen Wiarme fr Heizung und ;-‘i‘
by Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bersitgestellt §
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fesn- oder Nahwérme %
beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten, §
dass hier nermalerweise ein um 5 - 30 % geringerer ©
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geébauden mit %

o

Kesselheizung zu erwarten ist.
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i Erlduterungen zum Verfahren %%
% Das Verfahren zur Ermitlung des Energleverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind E
% spezifische Werle pro Quadratmefer Gebsudenutzfidche (A,) nach der Energiesinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfler ist als die ;,é
zg Wohnfliche des Geb&udes. Der fatsfchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weichi insbesondere wegen des 3
¥ Witterungseinfusses und sich Andemden Nutzerverhaitens vom angegebenean Energieverbrauch ab. &

i3

% m&%?ﬁ%ﬁﬁ%ﬁ@%ﬁﬁ&%ﬁ

"i"s‘é":@ﬁ%WMEM%&W@#W&%*«*%W&%&1&%’2"@?&%"%&&3’3@&%%&tm? R A

" sishe Fulinote 1 auf Seite 1 des Erergieausweises ? siehe Futnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenentalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser-oder Kiihipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamitienhaus
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ENERGIEAUSWEIS g
§ fiir Wohngebiude g
§ gemag den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013 .
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. A
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer SH-2015-000656537 % 2

S B R B B R P D PR B iy

%
4 Energiebedarf 5
. CO,-Emissionen * kg/(m*a)
: :
& o
1] =
: E ;
§ 150 175 200 225 >250 e
=
o
#
o
o
2
Eig Anforderungen gemah EnEV* Eilr Energlebedarfsherechnungen yerwendetes Verfahren
;;:g Primérensrgiebedarf g
% Ist-Wert kWhi{m?a} Anforderungswert kWhiim®a) 0 Verfahren nach BIN V. 4108-6 und DIN V 4701-10 %
§ Energetische Qualitat der Gebaudehtile H;' LI Verfahren mach BIN V 18599 %
£ et Wert WimzK)  Anforderungswert W= Ky [ Regelung nach § 3 Absatz & EnEV 4
g%: Sommerticher Warmeschulz (bel Neubau) 0 eingshaiten O Vereinfachungeh nach §  Abs. 2 EREV fg

T D R O T

MW B T e S A o Y e L e Dt TR
Endenerglebedarf dieses Gebaudes

3 [Pflichtangabe in immobilienanzeigen]
T T D T s T B S S Dl B B A e s

ol

s

R S R PR T e e R e R L e e G e T e e
) - g Y 5 &
£ Angaben zum EEW&rmeG L Vergleichswerte Endenergie
& g &
3 Nutzung emeverbarer Energien zur Deckung des § %
% Warme-und Kaltebedarf$ auf Grund des Erneuerbare- 3 4
2 Energien-Warinegesetzes (EEWirmeGj b :§ 2
& ;
% Art: : Deckungsanteil: % 3
% i :
g % 3
= i
z 9 &
i ErsatzmaBnahmen
7 Die Anforderungen des EEWSrmeG werden durch die ¢ g
% Ersatzmafinafime nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 z %
! EEWIrmeG erfiillt. 2 2 T
% [ Die nach § 7 Absatz 1 Numimier 2 EEWSmeE B R R R R T R R e e
% verscharften Anforderungswerte der EnEV sind B A S S PR
& singehalten. % - ] h F:
é O Die in Verbindung mit § 8 EEW&mMeG um %E ErlaUterungen zum Berechnungsverfahren
& verschirfien Anforderungswerte der FrikV sind £ 5 Die Energlesinsparverordnung 1sst fix die Berechnung des Energiebedarfs :
2 eingehalten. B «» © unterscriediiche Verfatiren zu, die im Einzelfali zu unterschiedichen Ergab-
& Verschaifter Anforderungswert 2 nissen fhren kénnern. ]nsbesond‘ere wegen standardisierter Randbedinguigen =
% Primarenergiebedart: KWhiim®a) ¢ 4% erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisss auf den tatsachlichen %
z & . X . . N i
2 Verscharfter Anfordeningswert % é Energisverbrauch, Die avsgewiesenen Bedarswerte der Skala sind spezifische &
5 flr die energetische Qualitat der ¥ Werte hach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A, die im
% Gebaudehtlie My . WHM?K) :"{s ,% Aligemeinen groiter ist als die Wohnftache des Gebaudes.
B
T siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises 2 siche Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ¢ fraiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowle bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
® riur bei Neubay im Fall der Anwendung van § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWEme’ T EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehramilienhaus
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 ENERGIEAUSWEIS
fiir Wohngebéude 1
¢ gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEVjvom ' 18. November 2013 ]
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 SH-2015-000656537 "i 4
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§ Empfehl ungen zur kostenglinstigen Modernisierung _ L
%_Maﬁnahmen zur kostengunst:gen Verbesserung der Energieeffizienz sind =) még lich X nicht méglich _§
£ Empfohlene ModemnisierungsmaRnahmen ' ' §
= i
% empfohlen (freiwillige Angaben) zé
i geschatzte =
N Bau- oder Manahmenbeschreibung in in als eschitzte | ostenpro g
' Anlagenteile ginzelnen Betritten ' Zusammenhang | Einzel- %\m ortisa. eingesparte &
mit gréferer maf- tichszeit Kilowaitt- §
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie 3

E Wmfﬁfﬁgﬁwmm&?%ﬁ
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weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

D
Hmwels Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Infarmation.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung,

G enauere Angaben zu den Empfehlungén sind
rhéitlich beifunter;
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André Schult, Gebéudeenergisberater (HWK)
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yE o Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) g
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