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Exposé

Wohnung in Friedrichshafen

Provisionsfrei !!! 3,5 Zi.-Whg mit Seesicht

Objekt-Nr. OM-304122
Wohnung

Verkauf: 290.000 €

Ansprechpartner:
Frau Hirsch

88046 Friedrichshafen
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 8 Zustand renoviert
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 70,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Hoher als 5. OG
Hausgeld mtl. 333 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei und Seesicht!!!
Die 3,5 Zimmer Wohnung erstreckt sich auf ca. 70 gqm im 6.0G eines Hochhauses mit Aufzug.

Zum Wohnkonzept zahlt ein grofies Schlafzimmer, ein gerdumiges Kinderzimmer, ein
grof3zligiger Wohn-und Essbereich mit Zugang zum Stidbalkon, eine abgeschlossene Kiiche
mit vorhandener Einbaukiiche, ein Badezimmer mit WC und ein Abstellraum, sowie ein Flur.

Besonders hervorzuheben ist der Balkon mit Seesicht , auf dem es sich wunderbar vom Alltag
erholen lasst.

Im vorhandenen Keller kénnen Sie zu lagernde Gegenstinde bequem verstauen.

Gemeinschaftliche Raume wie Fahrrad-,Trocken- und Waschkeller stehen allen Bewohnern
frei zur Verfiigung.

Die Pflege der Auf3enanlage sowie die Treppenhausreinigung wird von einem
Hausmeisterdienst erledigt.

Die monatliche Hausgeldzahlung inkl. der Vorauszahlung fiir Heizung/Warmwasser und
Hausmeisterservice betragt derzeit € 333,-. Davon sind im Falle einer Vermietung ca. €
277,52,- auf den Mieter umlagefahig.

Stellplatze sind gentigend im Umgebung.

Das Gebaude ist in massiver Betonbauweise errichtet und in den 90-er Jahren schon einmal
energetisch modernisiert. Dach und Fassaden sind gedammt. Die Kunststofffenstern mit
Isolierverglasung waren in 2014 getauscht. Das Gebdude wird von einer mit Pellet befeuerten
Zentralheizung aus dem Jahr 2011 mit Warme und Warmwasser versorgt.

Die Wohnung war zwischen 2020 - 2021 renoviert.

Ausstattung
Das Bad war komplett in 2021 saniert.

In 2020 war die Wohnung gestrichen und neue Boden verlegt.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Immobilie befindet sich in beliebte Lage von Friedrichshafen - Kitzenwiese.

Fuglaufig gibt es einige Bus- und Bahnlinien, die Sie mit regionalen und tGberregionalen
Zielen verbinden. In ndherer Umgebung finden Sie verschiedene Restaurants, Backereien,
Supermarkte, verschiedene Arzte und ein Café. Auch verschiedene Fitnessstudios, Bars,
Postannahmestelle und ein Club sind gut zu FuB erreichbar. Weiter entfernt finden Sie
auferdem mehrere Einkaufsmoéglichkeiten und Kindergarten. Einige Museen, verschiedene
Erholungs- und Sportméglichkeiten (u. a. eine Griin- und Parkanlage) und interessante
Ausgehmoglichkeiten erreichen Sie schlielich ebenfalls im grofieren Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 111,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Galerie

Energieausweis fiir Wohngeb&ude  Minol

gema den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zahit.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
g des Registriernummer: BW-2014-000233827

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
111 kWh/(m’-a)
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Primérenergieverbrauch dieses Gebéaudes]

145 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 3
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) M1 kWhi(m*. a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energiotriger Primdr-  Energlever- Anteil Anteil Kiima-
energie- brauch Warmwassor  Holzung faktor
N = faktor (kwh) (kWh) (kW)
01.01.11 311211 Nahwarme MWh 13 256801 63138 193664 113
01.01.12 EIRFAF) Nahwarme MWh 13 268415 66400 200015 106
01.01.13 311213 Nahwarme MWh 13 300371 69625 239546 089
010111 319213 Leerstandszuschiag 13 0 0 0 0
010111 311213 Warmwasserpauschale 13 0 0 0 0
01.01.11 311213 Kohipauschale 24 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

| E Die modelinat ermittetten Vergleichswere beziehen sich
- aut Gebiude, in denon dia Warme for Heizung und Warm
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgesteilt wird
P/ Soll sin Energisverbrauch eines mil Farn- oder Nahwame
£F beheizien Gebaudes verglichen werden, ist zu beachien N
i 4 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer H
¥ 4 Energieverbrauch als boi vergleichbaren Gebauden mit $
Kesselheizung zu orwarten ist i
§
H
£
H
Erlauterungen zum Verfahren H
Das Verfahven zur Ermittiung des ist durch die vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezfische
Waerte pro (A,) nach der ? q grofer ist als die i
Gebaudes. Der talsachiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witlerungseinflusses und =
sich 8ndemden vom angey ab
LG-NR. E-0165489 Landerdschstr. 76, 88046 Friedrichshafen Seite 3
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