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Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buroflache in HaRfurt

Denkmalgeschutztes und voll saniertes Gewerbe in
zentraler Lage

Baujahr

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Ubernahme

Luft- /Wasserwarme
300 €
400 €
700 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/304314

Objekt-Nr. OM-304314

Buroflache

Vermietung: 3.800 € + NK

Ansprechpartner:

Herr Himmer

Telefon: 0170 9250577
Mobil: 0170 9250577

Bahnhofsstraie 10
97437 Hapfurt
Bayern
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

saniert
Erdgeschoss
381,00 m?
600,00 m?
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Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese beeindruckende, denkmalgeschiitzte Immobilie, die derzeit als Club/Bar genutzt wird,
befindet sich in zentraler Lage mitten in Haffurt und bietet eine einzigartige Gelegenheit ftr
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Das Gebaude wurde umfassend saniert (2016/2027) und
prasentiert sich in einem ausgezeichneten Zustand ohne Instandhaltungsriickstau.

Ausstattung und Zustand:

- Komplett sanierte Immobilie: Die Sanierungen wurden aufwendig und mit viel Liebe zum
Detail durchgeftiihrt.

- Erbpacht: Das Grundstiick und das Gebaude kénnen in Erbpacht erworben werden, mit
einer maximalen Nutzungsdauer von 82 Jahren.

- Vorbereitung fiir Gastronomie: Das Gebaude ist so vorgertistet, dass ohne grofien Aufwand
eine Kiiche eingebaut werden kann, was die Nutzung als Restaurant oder Eventlocation fiir
Hochzeiten erleichtert.

- Grofiztigige Auienflachen: Zwei grofie, eingezdunte Terrassenflachen bieten zusatzlichen
Raum fuar Géaste oder andere Nutzungsméglichkeiten.

Weitere Nutzungsmoglichkeiten:

Dank der zentralen Lage und der grofztigigen Flache sind die Nutzungsmaoglichkeiten dieser
Gewerbeimmobilie vielfaltig:

- Club-/Barbetrieb: Ideal fir den Fortbetrieb als Club oder Bar.

- Restaurant/Eventlocation: Perfekt geeignet fir ein Restaurant oder als Veranstaltungsort fiir
Hochzeiten und andere Events.

- Praxis/Biiro: Auch eine Nutzung als Praxis oder Biiro ist denkbar.
Einzelhandelsflache: D

-die zentrale Lage macht das Objekt auch fiir den Einzelhandel attraktiv.

Ausstattung

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Diese vielseitige, voll sanierte denkmalgeschiitzte Immobilie im Herzen von Haffurt ist eine
einmalige Gelegenheit flir Investoren oder Geschéftsinhaber, die nach einer besonderen und
flexibel nutzbaren Gewerbeflache suchen. Nutzen Sie die Chance und machen Sie diese
exklusive Immobilie zu IThrem neuen Geschéaftssitz!

La ge
Hapfurt, eine charmante Stadt mit guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitit, bietet mit

seiner zentralen Lage viele Vorteile. Die Immobilie liegt mitten im Herzen der Stadt, was eine
hohe Frequenz und Sichtbarkeit garantiert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Gebdude mit Nebehgebéude
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Galerie

Terrasse Bahnseite
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Terrasse Bahnseite
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Grundrisse
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Grundriss
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Anhange

1. Exposé

www.ohne-makler.net/expose/304314 Seite 8/8






06

08

11

19

22

26







LAGE

Die Stadt HaBfurt beeindruckt mit einer faszinierenden Mischung aus Mittelalter
und Moderne - besonders die historische Innenstadt ist gepragt von beeindru-
ckenden Bauwerken. Die Kleinstadt mit ca. 15.000 Einwohnern ist eingebettet im
Landkreis HaBberge mit etwa 86.000 Einwohnern und umgeben von zahlreichen
GroBgemeinden. Es ist eine Stadt, die ihre Besucher mit ihrem reichen kultu-
rellen Erbe begeistert. Der Mix aus mittelalterlichen Bauwerken und modernem
Flair macht sie zu einem einzigartigen Reiseziel fir Geschichtsinteressierte und
GenieBer gleichermaBen. Die Guterhalle befindet sich in zentraler Lage direkt

am Bahnhof und unmittelbar in der Nahe der Innenstadt.







N
N

N
N

m
PHDTOBDX

=_‘\»&Y\DW[>‘/'

OBJEKT

Zur Vermietung oder zum Verkauf steht eine vollstandig sanierte denkmalge-
schitzte Guterhalle am Bahnhof im frankischen HaBfurt, welche derzeit als
Bar/Club genutzt wird. Der Erbpachtvertrag mit der Stadt HaBfurt kann bis
zum Jahr 2113 verldngert werden. Die Halle wurde im Jahr 2017 umfassend
renoviert, einschlieBlich einer neuen Luftungsanlage mit einer Maximalleistung
von 4.000m3/h und Warmertckgewinnung. Die Beheizung und Kuhlung erfolgen
durch eine moderne Klimaanlage, wobei die Zuluft ebenfalls klimatisiert ist. Die
Stromversorgung ist fUr bis zu 400A ausgelegt, derzeit jedoch mit einem 100A
Hausanschluss ausgestattet. Ein groBzlgiger Parkplatz vor der Halle bietet eine

Vielzahl an Stellpldtzen fur Besucher.













FAKTEN

Die Halle ist fur 200 Besucher konzipiert und verflgt Uber die entsprechende
Anzahl von Damen- und Herrentoiletten sowie eine behindertengerechte Toilet-
te. Hochwertige schallgeschiitzte Fenster und Tlren sorgen fur eine angenehme
Atmosphaére. Mit einer Gesamtflache von ca. 600 gm bietet die Halle zwei Blro-
rdume, einen groBzlgigen Gastraum mit zwei angrenzenden Terrassen sowie
einen weiteren Raum mit zwei Kihllagern und vorgeristeten Anschlissen, ideal
fur eine Klichenerweiterung. Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten: Das zentral ge-
legene, reprasentative Gebdude eignet sich nicht nur optimal fir Gastronomie-

betriebe, sondern auch fur eine Vielzahl anderer Gewerbe wie Blros und mehr.




Die Halle ist ideal ausg gt fur kleine Konzerte sowie Ob fur einen Werbedreh, ein Musikvideo oder sonstige

Die Halle kann fur die Vermietung als Raumlichkeit fur Besonders geeignet fur GroBveranstaltungen mit Cate

eser Ort bildet die ideale Kulisse.

s- und Silvesterfeiern. Band-Me s, Stand-Up und andere Shows. Dreharbeiten, ¢

Events aller Art dienen. ring wie Geburtstags-, Hochz

problem

Die Umgestaltung in Burordumlichkeiten sowie Co- Dank des aktuellen Ausbaus und der grof3z

Dank der Raumaufteilung sind Business-, M

es die ideale Partylocation. Ob g

lungen gut umsetzbar.

staltungen sowie Ausste



oS

I\

G
]

IIIIIIIIIIIIIII
NS
E
LH
MM

=
q
////// q
E g
q
=
q
q
‘E d
\
q
o
S
l“’ |
q
q
q
=
E |
\
q
l"“ d
@
5%
q
|
[
q
q
=
‘YE d
e
=
////// q
ER
l\\\\\\\ g
q

ANSICHT sUD

T
AT
INRRRRAAE
1T
I

=§ K
.

[T/ [T

ANSICHT NORD



RAMPE

[ We H O O O O
N o db b &b b db ——
- WC D GASTRAUM 1 VORRAUM
BURO O 000 GASTRAUM 2 KUHLUNG
O

H H ! H DJ PULT

f
THEKE 1

nNe ooE
Ooougyg

THEKE 2 LAGER 1

0000

GARDEROBE BUHNE
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PERSONAL
EINGANG
PARKPLATZ

G R U N D R I s s EINGANG . . . . . o v v v i it e 11,13 m? THEKE1+DJPULT . . . . . . o v v v oot 24,54 m?
GARDEROBE . . . . . . v v v v i i i 9,07 m? THEKE 2 . . . o o oo s 9,48 m?
WC-DAMEN . . . . . . o oo 9,04 m? VORRAUM . . . . . . . .. i i 4,10 m?
. WC-HERREN . . . . . . . . . . . . ... . ... 9,24 m? WC BARRIEREFREI . . . . . . . . .. .. .... 4,42 m?

ANZAHL DER GASTRAUME . . . . . . . o v v it e e e s e 2
PERSONAL . . . . . . . . . i i i 15,86 m? LAGERTL . . . . . . v v v i i 61,92 m?

NUTZFLACHE . . . . . . i e o e e e e e e s e e 491,00 m?
PERSONAL-WC . . . . . . . v v v i o 2,67 m? LAGER2 . . . . . v v i i 15,32 m?
BURO . . . . . . . .. 17,14 m? KUHLUNG . . . . . . . . ... ... ... 15,17 m?
GASTRAUM 1 . . . . . . . . v v v i 92,76 m? AUBENBEREICH 1. . . . . . . o v v v v .. 62,94 m?

Die in den Grundrissen eingezeichneten Einbauten sowie Ausstattungs-

elemente — u. a. Moblierung - gehoéren nicht zum Ausstattungsumfang. GASTRAUM 2 . . . . . . . . . . . . ... 60,72 m? AUBENBEREICH 2. . . . . . . . . .. .. ... 65,48 m?



BAHNHOFSTRASSE R

IMPRESSUM
KONTAKT

Fir weitere Ruckfragen oder die Vereinbarung
eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
gerne zur Verfigung.

Kontaktieren Sie uns:

info@cafe-koelsch.de
0170/9250577 (Herr HOmmer)

PROVISIONSFREIES ANGEBOT

Die Immobilie wird direkt vom Erbpachtberech-
tigten angeboten und ist daher provisionsfrei.

FOTOS

Die hier abgebildeten Fotos bilden den aktuellen
Stand vom 08.12.2023 ab und kénnen Ande-
rungen unterliegen.

ABBILDUNGEN

Unsplash.com

© yura-pavlov S.02

© christian-wiediger S.07

© natalie-parham S.20 L.

© al-elmes S.20 .

© charlesdeluvio S.20 u.l.

© jose-losada S.20 u.r.

© sam-moghadam-khamseh S.21 L.
© timek-life S.21r.

© aleksandr-popov S.21 u.

Google.com/maps S.08

Openstreetmap.de/karte S.09

LAYOUT, TEXT & DESIGN

COCOZI by Chantal Hartmann
chantalhartmann@hotmail.de
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INFORMATIONEN

ANGABENVORBEHALT

Alle Informationen in diesem Exposé dienen lediglich
als Vorabinformationen und spiegeln den Planungs-
stand oder den Ist-Zustand zum Zeitpunkt der digitalen
Verdffentlichung wider. Anderungen, insbesondere in
Bezug auf die Baubeschreibung, Grundrisse, GroBen-
und Preisangaben sowie alle anderen Angaben, bleiben
ausdricklich vorbehalten. Die in den Grundrissen
dargestellten Einbauten und Ausstattungselemente,
einschlieBlich Moblierung, sind nicht im Lieferumfang
enthalten. Dieses Exposé stellt kein verbindliches
Vertragsangebot dar. Alle Angaben basieren auf Infor-
mationen Dritter, wie z.B. Bautrdgern, Verkaufern,
Behorden usw. Obwohl wir alle Informationen mit
groBter Sorgfalt zusammengestellt haben, kénnen wir
nicht fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben

garantieren. Das Exposé ist ein provisionsfreies Angebot.

VETRAULICHKEITSKLAUSEL

Dieses Exposé und die darin enthaltenen Informationen
sind ausschlieBlich fur den vorgesehenen Empféanger
bestimmt. Die Vertraulichkeit des Exposés und der
darin enthaltenen Informationen ist zu wahren, und sie
durfen Dritten nur mit unserer ausdrtcklichen Zustim-
mung zuganglich gemacht werden. Im Falle einer Ver-
letzung der Vertraulichkeit behalten wir uns das Recht

vor, Schadensersatzanspriiche geltend zu machen.

COPYRIGHT

Die vorliegenden Texte, Fotos und Abbildungen unterlie-
gen dem Urheberrechtsschutz. Eine Verwendung, auch
in Teilen, ist ohne ausdrickliche schriftliche Zustimmung
nicht gestattet.






