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Exposé

Wohnen in Hofgeismar

Baugrundstucke in auBergewohnlicher Lage im Suden
von Hofgeismar! Kein Bauzwang! Keine Provision!

- : Objekt-Nr. OM-304336
Wohnen

Verkauf: 126.750 €

Ansprechpartner:
Sven Koster

Offenbergblick 14
34369 Hofgeismar
Hessen
Deutschland

Grundstticksflache 507,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Die angebotenen Grundstiicke mit Gréfien von 496m? bis 507m? befinden sich im WA1 des
Neubaugebietes Offenbergblick, B-Plan 67, Sudheimer Feld Ost in 34369 Hofgeismar,
Kernstadt.

GRZ: 0,4

GFZ: 0,8

Gebaudehoéhe: max. 9,0m gesamt
2 Vollgeschosse plus Dachgeschoss
offene Bauweise

Der Grundstiicksverkauf wird provisionsfrei tiber die k2s Projektentwicklungs GmbH
abgewickelt.

Lage
Das Neubaugebiet Offenbergblick befindet sich in zentrumsnaher und dennoch naturnaher
Lage im wunderschénen Stiden von Hofgeismar, nahe der Albert-Schweitzer-Schule!

Vielfaltige Einkaufs-, Dienstleistungs-, Freizeit- und Gastronomieangebote befinden sich in der
Néahe, ebenso ein hervorragend ausgestatteter Bau- und Heimwerkermarkt!

Verschiedene Kindergarten, Grundschulen, eine Gesamtschule und ein renommiertes
Oberstufengymnasium sowie Berufs- und Férderschulen sind ebenfalls in Hofgeismar
ansassig.

Die in 13 Minuten fulaufig zu erreichende historische Fupgingerzone der Fachwerkstadt
Hofgeismar rundet dieses Angebot sowohl fiir den téagliche Bedarf als auch in Bezug auf
verschiedenste Straffen- und Stadtfeste ab. Hofgeismar verftigt tiber eine vollumfangliche
arztliche Versorgung durch verschiedene Arztpraxen, das Kreiskrankenhaus, mehrere
Tagespflegen und Physiotherapiepraxen.

Offentliche Verkehrsmittel sind fuflaufig erreichbar.

Durch die Regiotram am nahegelegenen Bahnhof ist eine hervorragende
Nahverkehrsanbindung sowohl in Richtung Kassel als auch in Richtung Warburg
sichergestellt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Offenbergblick Bereich West

Hausnummern Stettiner Str. und Offenbergblick

Hausnummern Offenbergblick
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Blick Richtung Stiden

www.ohne-makler.net/expose/304336 Seite 4/22



Galerie

Blick Richtung Wattberg
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Karten entdecken?

Geoportal Offenbergblick
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Sonnenuntergang Bild 1

Sonnenuntergang Bild 2
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Regenrtickhaltung Spielplatz
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Galerie

Flurstiick 665, Hausnummer 14

K25 Projektentwicklungs GmbH
Zwerger Weg 2
34369 Hofgeismar

——
Hofgeismar

B-Plan 67, Sudheimer Feld. WAT+ WA2
Strafenbay

Lageplan - Baustrafle

Ausfihrungsplanung
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Lageplan Offenbergblick
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Regenrtickhaltung Graben Stid

Briickenfundamente Geh-& Radweg
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Hauptsammler am Muhlenfeld
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Lufbild Hofgeismar von SO
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Blick zum Offenberg
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Kanalbau unter dem Regenbogen
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SW-Sammler zum Muhlenfeld
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Liegenschaftskarte

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Lisgenschasbarte 1:1030
Hewsen
Covaee o 0082024
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Partnerﬁrmén k2s Mietshauser
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Der Offenberg, der Namensgeber
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Luftbild Hofgeismar von SW
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Der Sudheimer Graben im Herbst
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Hier nochmal Kind sein :-)

Einfach ein wunderbarer Ort!
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Wintéfb]ick
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Llegenschaftskarte 1:1000

Maflotab 1:1000  frrrrmmie——22——2"  Mter
Medebacher Landstrale 27

34497 Korbach

Dlessr Auszug wurde maschinell erstellt.

lessen
Gemeinde: Hofgeismar Erstellt am 06.05.2024
Kreis: Kassel Antrag: 202542689-1
i irk: Kassel Az_"a
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Anhidnge

1. B-Plan 67, Sudheimer Feld Ost

www.ohne-makler.net/expose/304336 Seite 22/22



— W, . 755 TT = i)
> 7 . o ﬁ 78 :; N L =2 \
& o | . 156 156 ] .
. 109 156 2 156 g 186 2 (] @ VERFAHRENS - UND ANZEIGENVERMERKE
o 156 = Q g
a 7 a ® g r
o o - N L X
9 | @ 155 ol | @ 155 149 N ' :
o S 5 = 17 10 slS T A | cemeriung Humme Aufstellungsbeschluss (gemal} § 2 (1) BauGB)
156 A L & ) @ o3 S FLUR 11
= P WOSeSS P0 O\ & w . . ..
3 > = ® L L S O O\ L @ Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 "Sudheimer Feld Ost" gemafl § 2 (1) BauGB wurde von der
® 156 2 R0 ] 158.00 P 9 gsp 9
@ w 2 1% . ) - 58 155 [ ] ® I = ‘ WAT ;Ik WA2 . u Stadtverordnetenvertretung der Stadt Hofgeismar in der Sitzung am 31.01.2022 beschlossen. Dieser Aufstel-
® 5 1 155 J"’ — % # o | S GRZ 0,4[GFZ 0,8 I | GRZ 05[GFZ 15 Gemarkung Hofgeismar lungsbeschluss wurde am 03.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
| GH9,0 3] 513 GH14,0 Gemarkung Carlsdorf Hofgesimar, den ..................
FLUR 7
156 [ 140 —_— g .__._Jl_.__. L I 159.00
u 156 28 155 155 155 149 149 K
[ 20 g ~ 19 7 8 ;gmv—/\/w\\\ N
o 156 156 E - o A 160.00 — )
156 32 30 —Essg | I L
35 ¢ =\ s 0 = ttrw BN NNy R s
1 3 5 5A ] E 2 I L3 I L (Torben Busse)
\ J \ 156 \<%§§ 7 E 9 | i I I 160.00 - Birgermeister -
A A E
156 156 \156 WAT PN ! | ]
34 . 161.00 L
ﬁ 33 31 %‘%Z Kénigsberger StraRe 17 GRZ 0,L]GFZ 0,8]_ 1 | o7 OVZAG1FZ T ‘I\"-\-\J /
hs — ! . I 0 W T o | WAZ A161.00 - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gemal} §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB)
111 / 153 Vgl GH9.0 GH 4 Gemarkung Hofgeismar
m 3 — i | 190 | GRZ 0,5]GFZ 15 ng Hof
— 153 2 4 6 T I q ger Holz Die frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs zum
] M/V\T_\V““’I" GH1L,0 Bebauungsplan Nr. 67 "Sudheimer Feld Ost" mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 10.03.2023
= . | I T T 3 bis einschlieRlich 14.04.2023. Sie war am 03.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
152 152 -—I 152 t/GRZ 0,4[GFZ 0,8 I g | 162,00 Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte mit
153 5 ! . I 15 | e | | ' Schreiben vom 08.03.2023.
GH9,0 ' ]
t N 153 20" | : . 2 = == | | i
N 3 e & e e e e | ] ! | Hofgeismar, den .................
111 e 144
11 ax
2 153 . | i |
@ ™ — ‘ N~ :
a 153 | WA? :
o 153
e - 5 | GRZ 0,5
: dow FL | | szisior) sl e
" 4 4 =4 00 " - B R Tl
112 o 3 WA2 GH14,0 | ]
- ,
= 160 7 FLUR 20 3)[R705]GFZ 15 | | | | (Torben Busse)
® 3 sl 13 (P2 I M o || JEE— 1 - - Blrgermeister -
@ 153 |2 f GHuo xi—-— ~TT I | [
- ~~7 1
Y 145
: g e - ———— M :
15 - ' | . Offentliche Auslegung (gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB)
S — N = —
s T = s i ,\/\MM"M | Geltungsbereich B1 |
;ﬁ 9 2 (7552 ——r —t : 164.00 1:2.000 Gemar F‘f_’bchlars or Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurde von der Stadtverordnetenvertretung der Stadt Hof-
| - geismar auf ihrer Sitzung am 17.07.2023 beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zum
;—23 . | WA2 | Bebauungsplan Nr. 67 "Sudheimer Feld Ost" mit Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 (2) BauGB erfolgte
Y GRZ 0,5|GFZ 15 [ in der Zeit vom 03.08.2023 bis einschlieRlich 14.09.2023. Sie war am 27.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht
| mGHu.og b worden. Bekanntmachung und Offenlegung der Entwurfsunterlagen wurden im Internet veréffentlicht unter:
153 : | http://www.hofgeismar.de/wirtschaft/bauleitplanung.
196 163 77 . Gemarkung Hofgeismar Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB erfolgte im Zeit-
> _— e k_"'_'_"'_'_ji‘;_'_"'_-‘l FLUR 3 raum vom 03.08.2023 bis einschlieRlich 14.09.2023, fir das Regierungsprasidium Kassel verlangert bis ein-
\ [ = b schlieBlich dem 06.10.2023.
. Hofgeismar, den ..................
165.00
114 163 163
Ea 43 183 MU MU
GRZ 0 6|GAZ 18 GRZ 0,6|GFZ(138
T ' '
163 % i 1l Gl"lll
33 o = GH 14, 14,0 —wm62 ............................................
” & B (Torben Busse)
163 grgé 0 - Blirgermeister -
32 165.00
| 1 .
| | Satzungsbeschluss (gemal § 10 (1) BauGB)
I I
I I
Lo X 163 7 OGEGBTIZ 0 Die Stadtverordentenversammlung der Stadt Hofgeismar hat in ihrer Sitzung am 11.12.2023 den Bebauungs-
: | 36 GEem 165.00 T 3 plan Nr. 67 "Sudheimer Feld Ost" gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
T
- | w3 |2 GRZ 0,8]BMZ 6,0 GH15,0 .
i_""“"“": 163 N I a Sy ) Hofgeismar, den ..................
: : 163 N e T e, o Geltungsbereich B2
. . o/ 1:2.500
I ~ 163 (o4 L.
115 | @ | 4 165.00
1 | L e it )
| | ' i i —
! ! ! | . \ | 1|
I I ! I I > ; (Torben Busse)
| | ] | ! 3 .. .
L : : : 163 c @ - Blirgermeister -
N L""L""""st % = =
N
1 7 z N 163 o
o ] 163 ..
3 S 1600 3 ; 171 172 73 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (gemaR § 10 (3) BauGB)
& °
o =
=) E’. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 67 "Sudheimer Feld Ost" wurde gemaf § 10 (3) BauGB
116 3z % \ am ..o, 2024 ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 67
g T RN in Kraft. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtver-
[7) \ N\ e . . . - . . . .
° % z T NN ordentenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensschritte
g.. ITTTTTTTTTTS N 163 ; AN eingehalten wurden.
117 ! \ 2 N Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
| = |
7 T X > -
Z ! | GE Hofgeismar, den ..................
- X : 167.00 GF GRZ 0,6|BMZ 6,0
63 e e [ E
118 12 GRZ 0,6 BMZ 6,0 GH]SO 923511
_______ I E :
T T
% S Gemarkung Hofgeismar | [ ————
FLUR 18
« 163 ;—83 GE Z (Torben Busse)
|mmmmmmmmem GRZ 0,6|BMZ 6,0 - Blrgermeister -
265 | \ Il 3
779 | ! o 125
1 S
| | ; 3 15
! =
~ ! | N T 163
. e 3 8
| :
I
! I ©
| ' >
! I
163 : |
[ | 163
2 : ! 57 .
? 120 | i - N
120 ,
o L. | % \
168.00 \ N
163
167.00
- : _ 180,00 _ | N I | I 166.00- |
132 = - - .
Am Jahnsportplatz i N C\~—-—\,168 o oue,
27
! -
3 ; ) .
y Geltungsbereich A Geltungsbereich B2 > Geltungsbereich B2
27 Ea 1:1.000 1:2.500 1:2.500
> 13 7 Y
FESTSETZUNGEN GEMASS TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN -
PLANZEICHENERKLARUNG (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO und § 91 (3) HBO) /. &
Geltungsbere
Art der baulichen Nutzung Von Bebauung freizuhaltende Fliche BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B:ugesetzggc;Q(ZBantzlGBB)(EiBrll dIersFZZSITQ delr fikaﬂhtgﬁaE N : A
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) (8§ 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO) 3. Bauweise; iiberbaubare und nicht 6. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen GemaB Planzeichnung werden flir den Geltungsbereich zum 8. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur (8§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 91 (3) HBO) aqujglgc\;/g::etz o 28 07(2023-(BG;3| I's )'ziﬁ)e ;itg\‘fv"’i‘;‘kuenr \ CAINNRRSNRS =
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) GemaB § 1 (5) BauNVO sind in dem Gewerbegebiet (GE iiberbaubare Grundstiicksflichen (89 (1) Nr. 24 BauGB) Bebauungsplan Nr. 67 folgende Anpflanzung und deren Er- Pfl:QLe ugd E“::vi;::llf_lurr‘lg qu_n :_Odfn, cll‘lafutr, vom 01.10.2023, N ° (¢ AN \ e
5 i 1. Art der baulichen Nutzung und GEem) nicht zulassig: . haltung gemé&B § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt: und Landschaft; Flachen fiir die Landwirt- Dach- und Fassadengestaltung =) o( o \{ . ,
. . Fldche, die von Bebauung - . (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) . ; _ =i = /ol NS A R
WA Allgemeine Wohngebiete freizuI;aIten ist (89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO) - Tankstellen, die Kraftstoffe fossiler Herkunft verkaufen, Das zum Vorhaben erstellte Schallschutzgutachten ist Be- (S§C§h9":l{t,) Artenssclzlsltz?;[in(a;;men hG) Die Verwendung von reflektierenden/ spiegelnden Materialien E::nl:;t:;r:,ﬂ;v:g:qrggu1qug313u(|;‘(gg|) |Insde£7F8a§)su23|é:I;; SZ 74‘“:)“3@ 2NN \ N
4 BauNVvoO - Einzelhandel sowie GroBhandel mit einzelhandelsahnli- ; . " ; : . ) 1) Nrn. 18a, 20 und § 1a (3) BauGB; BNatSchG < o _ Sy ! - e = (L S AN
(8 ) Al _ won biet (5 4 BouvO) cher Vertriobsetruktur Die Bestimmungen gemaB § 6 (1) bis (10) der Hessischen standteil des Bebauungsplanes Nr. 67. Die Umsetzung der Biume im StraBenraum - anpflanzen und erhalten 2ur Gestaltung von Fassaden- und Déchern ist unzuldssig. andlfrt durch (ansgtzz\g)zlg 03.Juli 2023 (BGBI. I S. 176), mit - . - : XNM
. gemeines Wohngebie au ! Bauordnung (HBO) zu Abstandsflachen und Absténden gel- hallschutztechnischen Anforderungen und Festsetzungen : = : Wirkung vom 07.07. ’ 7
Urb Gebiet Griinflichen - Betriebe mit einer Geruchsemissionshaufigkeit von . 9( .) d schafischutztechnise raerungen u stsetzung Im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 Externe Kompensationsfldchen - Geltungsbereich B D Ihi dD | . ‘eweils einheitlich i g e :
rbanes Gebie 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ten nicht, wenn die Festsetzungen des B-Plans Nr. 67 hier- des Bebauungsplanes Nr. 67 wurde fir den Bereich des All- BauGB) sind Hochsta der Pfl liste 1. auf . oppelhauser und Doppelgaragen mussen jewells einheitlich in Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
(§ 6a BauNVO) (8 s. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) i i i i >/= 10 % der Jahresstunden, unter Beachtung des Ge- . . - s . . . . . . auGB) sind Hochstdmme der Pflanzenliste 1. auf wenig Das durch den Bebauungsplan Nr. 67 ,Sudheimer Feld Ost® - hei aueri - . .
Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem von abweichen und andere Tiefen fiir die Abstandsfldchen gemeinen Wohngebietes (WA) Uber einen stadtebaulichen ; ihrer Dachgestaltung, -neigung und -ausrichtung sein. Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
Wohnen. Zuldssig sind: ruchsgutachtens des INFA vom 09.04.2001, stens 4 m2 groBen, offenen Pflanzscheiben anzupflanzen veranlasste Ausgleichserfordernis ist gemaB § 9 (1) Nr. 20 ’ g 9
- £Uasslg : ) . . vorgeben. Vertrag an die k2s Projektentwicklungsgesellschaft mbH und zu erhalten. Qualitat und Anzahl der planzeichnerisch G ; ionsflach die als Gel- o PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gean- 8
. ) . . — Wohngebaude Wohnnutzungen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO im Bereich der BauGB auf externen Kompensationsflachen, die als Ge Einfriedungen dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I )
i ’ - . - - S i i i i i i i . . g . . . 7
Gewerbegebiet offentliche Siedlungsgriinanlage i " _ nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB dargestellten Fliche (wegen Ge- Allgemeines Wohngebiet (WA) Ubertragen. dargestellten Bdume sind verbindlich. Hinsichtlich ihres tungsbereich B Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 67 S. 1802); €
8 BauNVvO — nicht stérende Handwerksbetriebe, ruchsbelastungen). ) Standortes im Verkehrsraum kann von der Plandarstellung ind, wie fol leichen: Entlang des StraBenerschlieBungsrings im Allgemeinen Wohn- ' )i m (IS
(§ 8 BauNVO) it : , gen) : : : : : Von den festgesetzten MaBnahmen zum passiven Schall- sind, wie folgt auszugleichen: :
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- Im Teilbereich WA 2 des Allgemeinen Wohngebiet darf die 9 P abgewichen werden. Ausgefallene Gehdlze sind in der . . ebiet (WA) sind Grundstiickseinfriedungen nur bis max. 1,5 m . . . '
liche und sportliche Zwecke. ) . ] . gegeniiber festgesetzten Verkehrsflachen dargestellte Bau- schutz kann abgewichen oder auf sie kann teilweise oder nachsten Pflanzohase zu ersetzen Geltungsteilbereich B1: 9 g -1, Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 in der
G begebiet, emissionsarm Spielplatz Ausnahmsweise konnen im Gewerbegebiet (GE/ GEem) zu- i i c - i i P ' lick- i i Hoh lassi Fassung der Bekanntmachung vom 07.07.2018 (GVBI. bl
ewerbeg r Ausnahmsweise kénnen im WA-Gebiet zugelassen werden: classen werden grenze um bis zu 2,0 m Tiefe durch Stellplatze und Ga ganz verzichtet werden, sofern der erforderliche Schall- Gews h ldaehélzheck Das Flurstick-Nr. 70/1 in Flur 25, Gemarkung Hofgeismar ohe zulassig. S. 198) letzt cesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom S B R
Ausnanmsweise zugelassen ' gelassen werden: -- _ N ) ) - _ . ) _ . , zuletzt geandert durc [ s Gesetzes v
(§ 8 BauNvO) - die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Gr Kirchli i ragen liberbaut werden. schutz auf andere Weise gewahrleistet und fir den Einzel- ewassernahe Felcgehdlzhecke wird gemaB § 9 (1) Nrn. 18a und 20 BauGB als "Acker bei Erforderliche Sichtfelder fiir den StraB kehr sind i - 20.07.2023 (GVBIg S. 582) i
Speisewirtschaften - An_Ia_gen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesund- Im Rahmen der festgesetzten offenen Bauweise (0), sind al o _ d anpflanzen, entwickeln und erhalten . ) : orderliche Sichtfelder fir den StraBenverkehr sind im ge .07. . S. . Geltungsbereich B2
Planungen, Nutzungsregelungen und Fldachen ) BZtriebe des Beher,ber unasgewerbes heitliche Zweclfe, ) _ im Teilgebiet WA 1 des Allgemeinen Wohngebietes Ge- @ nac. gewiesen wird. Auf der in der Planzeichnung gemé&B § 9 (1) Nr. 25 BauGB Bio-/ Okolandbau ™ (Nutzungs-Typ 11.195 gem. Anlage 3 samten Geltungsbereich freizuhalten.
MaB der baulichen Nutzung [Nutzungsschablone] fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und sonstige nicht stérendz Gegwgerbebetriébe - V\(I)Ohg“f“_ge%ezu_;bp‘_‘;fﬁ'cﬁés' :(I;dBeBte'ftlJtslglzftsl?:le'gsodlen: b&udeldngen bis maximal 20 m zuléssig. Planerischer Schallschutz festgesetzten Flache entlang des ,Sudheimer Grabens" zur Kompensationsverordnung Hessen) festgesetzt. Die Werbeanladen
. - , sowie fiir Betriebsinhaber u riebsleiter, di 4 ; ; - ; I . . r g
- . . . . I . sind, in Abstimmung mit dem Landkreis Kassel (untere -
(6 9 Aba. L fr: 1 BaUGE, § 167212 BautvO) :‘:";)E;;tn“z’Lc:;:':‘gu‘:‘%“dlz:;:rg:::I:andSChaft, - Anlagen fur Verwaltungen. Gewerbebetrieb - zugeordnet und ihm gegeniber in Urbanes Gebiet (MU) Als planerischer Schallschutz ist auf der ostlichen Bauzeile Wasserbehérde und ?Jntere Naturschutzbehérde) éehblze Flache ist kiinftig Im Sinne dieser Festsetzung zu bewirt Selbstleuchtende Werbefléchen sind nur im Gewerbegebiet (GE
s .. ’ 5 i ) . « - des Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) eine wenigstens 10 m . L i
GFZ 0.8 Geschossfléachenzahl, als HéchstmaB Fliichen fiir die Landwirtschaft ! Folgende, der in § 4 BauNVO genannte Nutzungen, sind im Grundtlache un.<.:| Baumasse. unt(.ergeord.net sind, . Im Urbanen Gebiet (MU) sind Geb&ude bis héchstens 50 m ho?\e v?/eit elhend escﬁloslsen(e Beb?:autlm v\\llorzlgiehei der Pflanzenliste, II. anzupflanzen, als Hecke zu entwickeln schaften und dauerhaft zu erhalten. Zur rechtlichen und und GEem) zulssig soweit es sich nicht um Werbung mit KATASTERGRUNDLAGEN
. (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nm. 18a, 20 und 25 BauGB, § 91 (3) HBO ) Allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zul3ssig: - Vergnigungsstatten soweit diese nicht wegen ihrer Lange zugelassen. Ab 25 m Gebdudefrontlange ist die ! 9 9 9 ' und zu erhalten, Pflanzdichte: je Baum 5 m2, je Heister fachlichen Absicherung der KompensationsmaBnahme wur- - . _
BMZ 6,0 Baumassenzahl, als HochstmaB aun s. 1 Nm. 1oa, 2uun autsb, _ Laden, Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kern- optische Wirkung der Baumasse durch architektonische Die Schlafraume und Kinderzimmer in der Sstlichen Bau- 3 m2, je Strauch 1,5 m2. Ausgefallene Gehélze sind in der de in enger Abstimmung mit der UNB ein stadtebaulicher wechselndem, bewegtem, projiziertem oder spiegelndem Licht
GRZ 0.4 . ) Umgrenzung von Flichen fiir MaB- _ Gartenbaubetriebe gebieten (§ 7 BauNVO) allgemein zulassig sind. Gliederungselemente oder eine Fassadenbegriinung mit zeile des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) sind auf der néchsten Pflanzphase zu ersetzen. . . handelt.
' Grundfldchenzahl, als HochstmaB nahmen zum Schutz, zur Pflege und ! - Ansdssige Handwerks- und Gewerbebetriebe diirfen lebenden Pflanzen zu unterbrechen. zur Hauptgerduschquelle abgewandten Seite der Gebdude . . . Vertrag abgeschlossen. Vertragspartner sind die Stadt .
Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB Entwicklung von Natur und Land- ~ Tankstellen. ausnahmsweise auf einem ihrer bebauten Betriebsflache G beaebiet (GE und GE anzuordnen. Begriinung von Grundstiicken und Geb&uden Hofgeismar und die Grundstiickseigentiimer. 3 Gebaude, Haus-Nr. Geltunasbereich A
' schaft - externe Kompensationsfla- untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100 m2 pro ewerbegebiet (GE und GEem) Passiver Schallschut Frei- und Dachflachen sollen soweit wie moglich begriint I g
GH1L,0m Gebiudehéhe, als HochstmaB chen im Geltungsbereich B Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) Betrieb Produkte verkaufen, die sie hier selbst herge- Bei der fir das Gewerbegebietes (GE und GEem) festge- assiver Schallschutz i o werden. Geltungsteilbereich B2:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) stellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben setzten abweichenden Bauweise (a) gemiB § 22 (4) Bei Errichtung oder Anderung von Gebduden auf der &stli- . . . Innerhalb der als Geltungsteilbereich B2 in der Planzeich-
B ise. Baulinien. B Geltunasteilbereich B 1 - Das Urbane Gebiet (MU) dient dem Wohnen sowie der Un- oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen BauNVO im Sinne der offenen Bauweise, sind abweichend chen Bauzeile des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) mit Eilfhgzngr%le?ftli Efjgggfgi‘:h;ﬁ:”'ggw?:%r;rngggh?lzt nung (s. dort) dargestellten Gebiete werden gemaB § 9 (1) NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN FLUR 20 Flurnummer
auweise, Baulinien, Baugrenzen gste N terbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturel- Tatigkeit in brancheniblicher Weise installieren, einbau- gegeniiber der offenen Bauweise (0) Geb&ude bis 65 m schutzbebedurftigen Aufenthaltsrdumen, sind die AuBen- hen ist fir jedes B hab dstiicksb if Nr. 20 BauGB Flachen flr naturschutzrechtliche Aus- GELTENDE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6) BauGB) Geltungsbereich B1
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Acker bei Bio-/ Okolandbau len und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht en oder warten." Lange zulassig. bauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1 chen is ] ‘_"_rJe €s Bauvorha er.1 grundstucksbezogen prur- gleichsmaBnahmen festgesetzt. Dabei sind, entlang des
Geltungsteilbereich B 2 - ausdauernde wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht . (2018) auszugestalten. Die Auslegung der Schallddmm-Ma- bar (Freiflachenplan) nachzuweisen und vorzunehmen: FlieBgewasser ,Esse® insgesamt auf 8.327 m2 Flache in 7 . . . Flurgrenze
g geschlossene Bauweise Ruderalflur frischer Standorte gleichgewichtig sein. Zuléssig sind: 2. MaB der baulichen Nutzung . Be hat auf Grundlage der DIN 4109-2 (2018) zu erfolgen. Flur 3, Gemarkung Hofgeismar (Kernstadt) und Flur 11, Gewd#isser mit Uferrandstreifen - .. .
0 offene Bauweise - Wohngebéaude, (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO) 4. Stellplitze , Garagen, sonst. Nebenanlagen Hierfiir sind die in dem schalltechnischen Gutachten zum Begriinung nicht Gberbauter Grundstiicksflachen Gemarkung Himme sowie entlang des FlieBgewdssers Tz Sudheimer Graben" (GWZ 4483914) Flursticks-Nr Ubersichtsplan
- Geschafts- und Biirogebaude, (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO, HBO) B-Plan Nr. 67, Anlage 7 ermittelten Larmpegelbereiche (maB- ,Lempe" insgesamt auf 5.543 m2 Flache in Flur 1, Ge- 136
3 abweichende Bauweise gocecooooceT, Umgrenzung von Fldchen zum - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Allgemeines Wohngebiet (WA) gebliche AuBenlarmpegel) verbindliche Berechnungsgrundlage. Die Grundstticke sind anteilig wenigstens markung Carlsdorf und Flur 18, Gemarkung Hofgeismar Die fiir Gewasser und Uferrandstreifen geltenden Bestimmun- ! )
e a@® Anpflanzen von Gehédlzen _ i ! ) ' ) . . In dem Gewerbegebiet (GE und GEem) sind pro Baugrund- Die Berechnung hierfir ist im Zuge der Bauantragsstel- zU 45% im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und (Kernstadt), MaBnahmen zur 6kologischen Aufwertung der gen geméaB § 23 HWG zu § 38 WHG gelten unabh&ngig vom Flursticksgrenze
Baugrenze & o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) - sonstige Gewerbebetriebe, Dacher sowie gegeniber mindestens einer AuBenwand des stiick hochstens zwei Zufahrten in jeweils bis zu max. 15 m lung prufbar vorzulegen, im MU- und GE/GEem-Gebiet nur zu 20% im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, im Urbanen Uferbereiche vorzunehmen mit dem Ziel, diese Kompensa- Bebauungsplan Nr. 67. Sie sind zu beriicksichtigen und einzu Bebauungsplan Nr. 67 "Sudheimer Feld Ost"
Poc0000000000 R ' - Gr kirchli i it- Gebaudes zuriickgesetzte oberste Ausbauten sind dann zu- ) ( -Gebi i Ver- ~ 70 ! : ' ! . . : X . SR ) o . '
;?:f::glf:d fsl:;cwlzllircc::?xéctzlture”e, soziale, gesundheit laccin werm sic I?b‘chstens bis 20 1/2 der Brutto-Grundfli- Breite zulassig. Ausnahmsweise kénnen - sofern betriebs- \f/:lji:kglli?:zljggt]edv;lsh(;‘:gj;ilézgiee;éIISminYlvp\‘Niegle(t':s k?’T:n:fils;/:ér Gebiet (MU) und im Gewerbegebiet (GE und GEem) tnonsflache,n als “ausdauernde Ruderalflur _lmelst frischer zuhalten. Kartengrundlage ist ein aktueller Auszug aus der digitalen f tellt: im D ber 2023
Festsetzung zur Héhenlage Gewissernahe Feldgehdlzhecke - ' g ) ) R bedingt nachweislich erforderlich - mehr als zwei Grund- Schallschutz) darauf verzichtet werden ' als Grun- bzw. Gartenflache anzulegen, in diesem Sinne zu Standorte ) (Nutzungs-Typ 09.210 B gemd&B Anl. .3 zur Einleitungen in Gewésser und und bauliche Eingriffe im Ge- Liegenschaftskarte der Stadt Hofgeismar, Gemarkung aufgestellt: im Dezember
(5 9 (3) BauGB) ) anpflanzen, entwickeln und erhalten Ausnahmsweise kénnen im urbanen Gebiet (MU) zugelas- che des darunterliegenden Geschosses mit Hohen von stiickszufahrten zugelassen werden : pflegen und zu erhalten. Hierbei angerechnet werden alle légmﬁ_en??tlonstverog(_jnungu I:eshselr; 2005)Pﬂzu entw;ck:lr;. wasser- und Uferbereich sind erlaubnisnispflichtig. Hofgeismar, Flure 20 und 29.
sen werden: >/= 2,3 m Uberdecken. ' Falls aus Griinden des Schallschutzes erforderlich, sind zur Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflichen mit natiirlichem le hierfur notwendigen Unternaltungs-, Pflege- und Ent-
Gelidndehdhenlinie = festgesetzte ‘ Baum im StraBenraum - - Schank- und Speisewirtschaften, Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO dur- ausreichenden Beluftung fiir die Schlafrédume (einschlieBlich Bodenaufbau, auch funktionelle Anpflanzungen wie Natur- m‘;‘:';’;ﬂi:;iiﬂ%':&enszuse'”dé':Stl'Jr:g:e"'ng wgfs‘z:_ﬁ:;g:zg Uberschwemmungsgebiete -
0 untere Bezugsebene zur Bemessung anpflanzen und erhalten - Anlagen fiir Verwaltungen. I i h bi b bi fen im Gewerbegebiet (GE und GEem) nicht direkt von of- Géste- und Kinderzimmer) an Fassaden mit >/= 45 dB(A), hecken zur Grundstiicksumgrenzung, die erforderliche ' - S an FlieBgewassern "Esse” und "Lempe"
D der Gebsudehshen _ _ A gemelnes- Wohngebiet, Urbanes Gebiet (MU), fentlichen Verkehrsflichen aus erschlossen werden. nachts, schallgeddmmte Liiftungssysteme oder bauliche Stellplatzbegriinung und Flachen von Dachbegriinungen beim Landkreis Kassel festzulegen und durchzufihren.
(Gelandemodell ATKIS DGM ; [mNN]) h hadlich Iteinwirk ::rﬁlguiggighdg;blre?(aau?ar:ijclz\:\\guglggsaingnten Hutzungen, sind Gewerbegebiet (GE und GEem) MaBnahmen gleicher Wirkung (besondere Fensterkonstruk- sofern diese (ber das festgesetzte MaB (s. unten) hinaus- Festsetzungen zum Arten- und Insektenschutz Die Fldchen im Teilgeltungsbereich B2 liegen im amtlich fest- .
. . " .. . i i ] H " "
ch uli:szo;4s; aGBIC en Umwelteinwirkungen Einzelhandelsbetrieb Die festgesetzten Geb&dudehéhen (GH) dirfen durch tech- d I d -lei tion oder Fassadengestaltung) einzubauen. gehen. bie AuBenbeleucht im Gelt bereich ist ) ) gestellten Uberschwemmungsgebiet von "Esse" (GWZ 448) S t a dt H Ofg e I s m a r
(89 (1) Nr. auGB) N sze randels te..t:le & nisch notwendige Aufbauten (Lifter, Schornsteine u. a.) 5. Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen Je angefangenen 400 m2 nicht Gberbauter Grundstiicksfla- Ied uan :erC ung :mh eitungsbereich Is energlispa bzw. "Lempe" ( GWZ 4484). Hierfir geltende Bestimmungen
5 . — Vergniligungsstatten, ! T ; . i i 5 i - 3 rend, endfrei, streulichtarm, arten- sowie insekten- i i
Vgrker_lrsflachen, ) Bereich mit Nutzungseinschréin- gnugung sowie durch Anlagen zur Ausnutzung von erneuerbaren (§ 9 (1) Nrn. 12 bis 14 BauGB) 7. Anpflanzungen und deren Erhalt, che sind ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum gemaB . : _ nach §§ 78, 78a und 78c WHG sind einzuhalten. Kernstadt
mit Leitungsrecht belastete Fldachen . . . K hsbedinat — Tankstellen. £ ) ¢ héchst 10% der Dachfiach il Begriinung der Grundstiicke Pflanzenliste, II. oder alternativ hierzu 5 St. Straucher bzw. freundlich zu gestalten und auf das nachweisbar notwendi-
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 21 sowie Abs. 6 BauGB) (§u;a,)?\l?:u1cu:d 24 g:aguGB) nergien, aut nhochstens 10% der Dachflache um maxima Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulas- 9 (1) Nr. 25 BauGB sowie § 91 (3) HBO Heister der Pflanzenliste, II. anzupflanzen, zu pflegen und ge MaB einzuschrianken. Flichige Fassadenanstrahlungen, Die zum Zeitpunkt von Bauantragsstellungen bzw. zum Zeit-
. Gewerbegebiet (GE)/ 1,0 m Héhe im WA-Gebiet sowie um max. 2,0 m Héhe im sig. Ausnahmegebunden kénnen oberirdische Ver- und Ent- (§ 9 (1) Nr. auGB sowie § 91 (3) ) dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind in der freistehende Réhren und rundum strahlende Leuchten sind punkt der Errichtung baulicher Anlagen giiltigen Bestimmungen B b I N 6 7
Die spéatere Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsfldchen - - MU- und im GE/GEem-Gebiet Uberschritten werden. sorgungsanlagen zugelassen werden. . nachsten Pflanzphase zu ersetzen. des Gebiudeenergiegesetzes (GEG) und des Erneuerba- e a U u n g S p a n r .
sind nicht Gegenstand der nachfolgenden Festsetzungen. Sonstige Planzeichen emissionsarmes Gewerbegebiet (GEem) (§ 8 BauNVO) ' - - . - Pflanzenliste unzulassig. ; 9129 5
. o ) ) N|chF schadlich verunrelnlgtgr Niederschlag darf max. bis . o Begriinung von Dachfléchen ) ) ren-Energlen-Warmegeseil:zes (EEWa&rmeG) bzw. der.en " . "
Fiir das emissionsarme Gewerbegebiet (GEem) gilt folgen- Festsetzungen zur Hohenlage (§ 9 (3) BauGB) zu einer Menge von 30 I/s je ha angeschlossener Grund- Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen Feldlerchen nutzen das Planungsgebiet und dessen Nahbe dann aktuell geltenden gesetzlichen Nachfolgeregelungen sind u eimer e S
Offentliche StraBenverkehrsflichen - o de Nutzungseinschrénkung: stiicksflache in 6ffentliche Anlagen abgeleitet werden. Die sind Arten der folgenden Pflanzenliste zu wahlen: Die Dachflachen im Geltungsbereich sind wenigstens zu reiche méglicherweise als Brutrevier. Basierend auf den einzuhalten.
Allgemeiner Zweckbestimmung bGren_zi des rau;ﬂl;cl:henNGeét;mgs- - An die Nutzungen im GEem werden hinsichtlich der Untere Bezugsebene fiir die festgesetzten Geb&udehthen Eigentiimer haben durch geeignete MaBnahmen auf ihren I. B&ume im Verkehrsraum folgenden Anteilen ihrer Draufsicht extensiv zu begrinen: hierzu vorliegenden artenschutzrechtlichen Gutachten
(gge’&cbsei zBl:aTGB-) an Nr. Emissionen dieselben Anforderungen wie bei einer Lage (GH) ist die natirliche Gelandeoberflache (= 0,0 m) an der Baugrundstiicken dafiir Sorge zu tragen, dass die zugelas- als Hochstamme, Stammumfang mind. 14-16 cm: - 50% im WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes mit ge- [BANU - Spangenberg am 09.10.2022, ergénzt am 25.05.2023], Hinweis - Altlasten, Boden- und Grundwasserschutz:
StraBenbegrenzungslinie ) im Mischgebiet (§ 6 BauNVO) gestellt. Geb&udeauBenwand. ;?grezfl:(ljix:‘nedf}geu:zcge“;i'::éc:a"(‘:'}fh;etlib:gzgr:t;::TV:;:'- Berg- und Spitz-Ahorn, Hainbuche, Robinie, Mehlbeere; schlossener Bauweise (g), werden fiir vorgezogene KompensationsmaBnahmen (CEF- Sollten sich bei Bauarbeiten farbliche oder geruchliche Auffal-
Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung Die max. Gebaudehdhe (GH) gilt umlaufend um das Ge- nik auf den Grundstiicken zu bauen und zu betreiben sind II. Anpflanzungen in Feldgehdlzen und auf Grundstiicken - 25% im WA 1 des Allgemeinen Wohngebietes MaBnahmen) folgende Fldchen in der Gemarkung Greben- ligkeiten zeigen, so s.ind die baulichen Tatigkeiten an dieser
. . . von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben (GE) bdude und darf an keiner Stelle zwischen der jeweiligen Riickhalteanl it kalibriert D labfl (b N . ) ’ ! stein zur Verfiigung gestellt: mind. 4.000 m2 in Flur 11 Stelle unverzuglich einzustellen und das Dez. 31.1 - Boden-
Offentliche Verkehrsfliachen - o o o o Abgrenzung unterschiedlicher sowie von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we- unteren Bezugsebene (Geldndeoberfliche = 0,0 m) zum Rutc ta'] ean e;gen mi " all rlgr ecr]n ;oTse a USSN_ fij. als Hochstamme, Stammumfang mind. 10-12 cm oder - 50% im Urbanen Gebiet (MU) und ) ' T N - schutz beim RP Kassel ist sofort zu informieren.
Besonderer Zweckbestimmung: Nutzungen sentlich stéren (GEem). Zuldssig sind: lotrechten Abschluss des Gebaudes an der oberen Dach- etentionszisternen etc.) und/ oder Anlagen zur Nieder- Heister, Héhe mind. 150 cm: _ 550 - Flursticke-Nrn. 72, 73, 74/1 und 74/2 (alle anteilig). Die : . .
g £ulassig sind _ 55% im Gewerbegebiet (GE/GEem). . . N . Planaufsteller: MaRstab 1:1.000
) - . ! . . schlagsversickerungen, ausgenommen Schachtversicke ) fest tzten Flich dFf te Art hut B- alsstab: .
(§§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO) — Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und kante (First o. a.) Gberschritten werden. ) . T ) Vogel-Kirsche, Feld-Ulme, Feld-Ahorn, Berg-Ahorn, : : . : . estgesetzten Flachen sind Tur geeignete Artenschutzma
- ; . ) o rungen. Dariiber hinaus ist die Nutzung von Niederschlag . : . Die extensive Dachbegriinung ist auf mind. 6 cm starkem, h Lerchenfenst ind. 15 m breite Bliihstreif BlattgroRe: 1160x800
6|§ Rad- und Gehweg mit 6ffentliche Betriebe, Zur Feststellung des unteren Hohenbezuges sind die in der zuldssig bspw. als hausliches Brauchwasser, zur Grund- Schwarz-Erle, WeiBbuche, Wildobst- und hochstéammige durchwurzelungsfahigem Substrat vorzunehmen und dau- nahmen (Lerchenfenster, mind. m breite Bluhstreifen) '
Leitungsrecht fir die Allgemeinheit - Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Planzeichnung eingetragenen Hohenlinien verbindlich. stiicksbewssserung oder als Loschwasserreserve soweit die Kulturobst-Baume; erhaft zu erhalten zu entwickeln und zu erhalten. Zur rechtlichen Absiche- gezeichnet: Lipke
PI hi — Anlagen fur sportliche Zwecke. Zwischen zwei Hohenmeterlinien gelegene untere Bezugs- geltenden hydrologischen, hygienischen, baurechtlichen als Straucher, Hohe mind. 100 cm: ) ' ) o i rung, flachenmaBigen Zuordnung und inhaltlichen Umset- gepruft: Lipke
Gehweg anungsvorschiag ebenen sind linear zu interpolieren. Geléndeveranderungen und sonstigen Anforderungen nachweislich beachtet und Rotbuche, Hainbuche, Gemeiner Liguster, Sal-Weide, Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sowie im Gewerbegebiet zung der CEF-MaBnahmen wurde in enger Abstimmung mit | . b il . _
IR : . : N ingehal d Europaisches Pfaffenhiitchen, Kornelkirsche, WeiBdorn (GE/GEem) kénnen ausnahmsweise Anteile der festgesetz- d N hutzbehérde ein stadtebaulicher V ngenteurovuro geandert:
Grundstiicksaufteilung wie Aufschittungen oder Abgrabungen bleiben unberiick- eingehalten werden. Gemeine Hasel, Blutroter Hartriegel ,Holz-ApfeI, ten Dachbegriinung durch eine flachengleich erhohte Ein- er unteren Naturschutzbehorde ein stadtebaulicher Ver- Lupke + Zischkau Umweltplan erstellt: 08.12.2023
o) Landwirtschaftlicher Fahrweg unverbindlicher Planungsvorschlag sichtigt. Der oberflacrllge At.)fluss von Nn.ederschla.a.g ?Uf benachbarte Schwarzer-Holunder, Gemeiner Schneeball, Wildrosen. griinung der betreffenden Grundstiicksfliche abgelést trag abgeschlossen. Vertragspartner sind die Stadt Hof- Henschelweg 11 Tel: (05609) 80485-5 b 11'12'202
O private oder 6ffentliche Flachen ist unzuléssig. werden. geismar und die Grundstiickseigentiimer. 34292 Ahnatal  E-Mail: info@lzu.de atum: Ny 3




