“"")
ohne—maklernet

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Kleinmachnow

Besondere Immobilie - Siedlungshaus in Kleinmachnow,
liebevoll saniert

Baujahr 1932

Grundstucksflache 615,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnflache 130,00 m?
Nutzflache 24,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/304509

Objekt-Nr. OM-304509
Einfamilienhaus

Verkauf: 795.000 €

Ansprechpartner:
Claudia Schebsdat
Telefon: 01516 1670285
Mobil: 01516 1670285

Hohe Kiefer 15
14532 Kleinmachnow

Brandenburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Siedlungshaus, stilvoll saniert, liegt auf einem 615 m2 grofien Grundsttick
Die Sonne bestrahlt am Vormittag den Vorgarten und wandert ab mittags in den hinteren
Garten. Dank altem Baumbestand findet man immer schéne Schattenplatze.

Das Haus ist 1998/99 generalsaniert worden, damals wurden eine Heizung (Gas-Brennwert),
sanitdre Anlagen, neue Elektrik und eine andere Raumaufteilung realisiert.

2016 und 2017 wurden neue Fenster eingebaut, die Fassade saniert und gestrichen, sowie ein
neues Dach mit entsprechender Dammung hinzugeftigt.

Mit dem Einbau der neuen Fenster wurden neue Fensterladen mafgefertigt und auf jedes
Fenster individuell angepasst.

Das Haus ist zu 2/3 unterkellert.

Auf der Terrasse wurden die alten Bruchsteinplatten erhalten und es wurde eine Holzterrasse
zur Vergrofierung angefiigt. Die Terrasse kann man vollstandig mit einer elektrischen Markise
(4x8m) tiberdecken.

2022 wurde die Einfahrt von einer Fachfirma mit einer wassergebundenen Wegedecke
befestigt, die eine Tragfahigkeit von 6Tonnen aufweist. Ein PKW und ein Wohnmobil finden
dort Platz. Eine weitere Fahrspur erlaubt das Parken eines weiteren PKW vor dem Haus.

Im Bereich der neuen Einfahrt ist ein Erdkabel fiir eine Wallbox verlegt.

Das Haus wird im April 24 an das Glasfasernetz angeschlossen, Kabel liegen bereits bis zum
Haus

Im Haus selbst erwarten einen viel Holz und warme Téne. Die Treppe zum OG wurde
abgebeizt und geolt, im OG sind beide Giebelzimmer bis ins Dach geoéffnet worden,
Dachflachenfenster lassen viel Tageslicht hinein.

Oben befinden sich drei Zimmer und ein Bad mit grofler, in den Boden eingelassener
Badewanne und einer Duschkabine.

Das UG wurde von einigen Wanden befreit, wodurch Wohnzimmer, Esszimmer und Ktiche U-
férmig um den Flur herum miteinander verbunden sind.

Die Kiiche im Landhausstil mit Eichenarbeitsplatten, einem Gasherd und einer Miele-
Spuilmaschine, ist ebenfalls Teil des Verkaufs.

Ausstattung

Keller

grofie Terrasse

grofier Gerateschuppen mit Fahrradunterstand
kleines Gewachshaus

Befestigte Parkmoglichkeiten fiir drei Fahrzeuge
Aussensteckdosen

Einbauktiche

Wannenbad

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Objekt finden Sie in lebendiger Gegend in Kleinmachnow. Die Buslinien 622, 629 und
N12 verkehren in der Nahe. Zu Fuf3 erreichen Sie verschiedene Cafés, Restaurants, zwei
Backereien, zwei Supermarkte und einen Arzt.

Zwei Grundschulen und mehrere Kitas sind fusslaufig erreichbar, mit dem Rad dann auch
noch eine Gesamtschule, ein Gymnasium und eine Waldorfschule.

Ebenfalls mit dem Rad ist der Rathausmarkt erreichbar mit einer Vielzahl an Geschéaften und
Boutiquen, sowie Restaurants.

Auglerdem gibt es mehrere Griin- und Parkanlagen (der ODF-Platz als kleine Griinanlage liegt
direkt gegentiber), Fitnessstudios, zwei Bars, ein Modegeschéaft und ein Museum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 165,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/304509
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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