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Exposé

Einfamilienhaus in Bayrischzell

Schones altes Haus in Bayrischzell zu verkaufen -->

Baujahr 1901

Grundstucksflache 838,00 m2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnflache 117,00 m?
Energietrager Ol

www.ohne-makler.net/expose/304522

RESERVIERT

Objekt-Nr. OM-304522
Einfamilienhaus

Verkauf: 710.000 €

83735 Bayrischzell

Bayern
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung

Zustand renovierungsbedurftig

Badezimmer 2

Stellplatze 2

Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Haus wird frei verkauft. Sie zahlen keine Maklerprovision.

Der Preis ist Basis fur Verhandlungen und abhangig von der Nachfrage.

Das 1901 erbaute Schmuckstiick (ca. 117gm Wohnraume) liegt an einer 30 km/h-Zone und
ist eines der dltesten original erhaltenen Burgerhauser im Luftkurort Bayrischzell. Umgeben
ist es von einem eingewachsenen Garten (ca. 838 qm Gesamtgrundflache) mit einem
charmanten Blick auf die malerische Bergkulisse um Bayrischzell. Ein gerdumiger Schuppen
mit drei abgegrenzten Raumen erganzt das Ensemble.

Durch seinen nur in Teilen renovierten Original-Zustand verfligt das Haus tiber viel Charme
und ein hohes Ausbau- und Selbstverwirklichungspotential.

Das Haus steht nicht unter Denkmalschutz. Ihren individuellen Veranderungswiinschen steht
nichts im Wege.

Durch seine Grofle ist es hervorragend fiir Familien mit Kindern geeignet.
Der Verkauf erfolgt von privat, eine Ubergabe ist ab Herbst 2024 méglich.
Detailbeschreibung:

- Freistehendes Einfamilienhaus

- Grundstiicksflache ca. 838 qm

- Satteldach in West-Nordwest - Ost-Stidost-Ausrichtung

- Zweistockig

- Holzverschalung im 2. Stockwerk

- Baujahr ca. 1901

- Holzbalkendecken

Sanierungsbedurftig:

- Bader

- Heizung

- Kamin im Dachbereich

- ggf. Wasserleitungen

Aufteilung:

- 7 Zimmer pluf} Kiiche und einer Kammer mit Balkon im Speicher
- 2 Duschbader incl. Toilette

- Kiiche

- Raumhohen ca. 2,5 m

- zwei Kellerraume (einer von auflen begehbar)

Bauzustand:

- renovierungs- und reparaturbedurftiger Altbau

- Dacheindeckung 1996 erneuert, in gutem Zustand
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- Kastenfenster, teilerneuert 1996

- Elektrik ca. 1991 teilerneuert (moderne Sicherungen und FI-Schalter)
- Kupferdachrinnen und -Fallrohre

- Bruchsteinwinde

Heizungart:

- Kaminanschliisse fiir Ol-Einzeléfen

Garten:

- Garten mit z.T. altem Baumbestand

- Grof3e alte Eiche am Stidrand des Grundstiickes
Besonderheiten:

- Deckenhohe 2,5 Meter.

- Hoher, ausbaubarer Speicher fiir einen ca. 45 qm grofien Giebel-Raum (geschatzt, fiir eine
Standhoéhe ab 1,9 m).

- Waschbecken im stidwestlichen Raum im Obergeschoss.

- Anpassung der Raumgrofien ggf. durch Herausnahme von Zwischenwianden wahrscheinlich
moglich (nach Absprache mit Statiker).

- Vermutlich originale Haus- und Zimmertiiren von 1901.

- Dacheindeckung und Teile der Elektrik (Sicherungskasten mit FI-Schaltern) wurden vor
nicht all zu langer Zeit erneuert.

- Einkreis Warmwasser-Wandspeicher Stiebel Eltron SHZ 80 LCD in beiden Duschbadern.
- Kabelanschlusf3.

- Zwei PKW-Stellplatze.

- Nebengebdude (Holzschuppen mit Dachstuhl), ca. 27 qm (geschatzt).

- Im Haus ist der urspriingliche Fichtenholz-Dielenfu3boden erhalten, weitgehend in gutem
Zustand.

- "Altanen" (Balkone) auf jeder Hausseite, aufler an der Stuidseite

- Ein behindertengerechter Ausbau z. B.mit einem Treppenlift, ist durch gerade Treppenztige
einfach méglich.

- Die originalen Bau-Eingabeplane von 1901 sind erhalten.
Erforderliche Mainahmen:

- Renovierung der Bader

- Sanierung der Fenster

- Dammung der Auflienwande

- Einbau einer zeitgemafien Heizung

- Kaminsanierung im Dachbereich

- ggf. Neuverlegung der Wasserleitungen
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Ausstattung

Das Haus wird ohne den in den Abbildungen sichtbaren Treppenlift verkauft. Ein Erwerb ist
moglich.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Gemeinde Bayrischzell (Landkreis Miesbach) mit seinen ca. 1700 Einwohnern liegt am
Fuf3 des Wendelsteins im Mangfallgebirge zwischen Schliersee und Oberaudorf, inmitten der
bayerischen Voralpen. Der Ort liegt in einer Hohe von 800 Metern. Die Gemeinde erstreckt
sich zwischen 750 und 1884 Metern. Im Stiden grenzt sie ans Osterreichische Tirol, stidoéstlich
liegt Miesbach (23 km), nordwestlich Kufstein (25 km).

Der Bahnhof (stiindliche Abfahrt nach Munchen tiber Holzkirchen) ist zu Fuf3 in 5 Minuten zu
erreichen.

Das Haus liegt am Ortsrand, nicht weit vom Zentrum. Daher sind wichtige Einrichtungen wie
Backer (Biobackerei!), Lebensmittelladen, Metzger, Restaurants, Arzte oder Geldautomat im
malerischen Ortskern fuflaufig zu erreichen. Eine KFZ-Werkstatt befindet sich am Ortsrand.
Fur Familien sind Kindergarten sowie Grundschule und Kinderhort direkt am Ort.

Weitere Geschéfte und Arzte finden sich im nahegelegenen Fischbachau, in Schliersee und in
Miesbach. Das néchste Krankenhaus ist in Agatharied (21 km).

Bayrischzell und das Umland bieten die schonsten Ausflugs-, Sport- sowie
Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustlire. Im Sommer gehen zahlreiche Wanderrouten auf
die umliegenden Berge und in die nahen Taler direkt im Ort los, fiir Radfahrer/Biker stehen
viele Moglichkeiten zur Verfiigung. Spitzingsee, Schliersee oder Thiersee sind nicht weit
entfernt.

Im Winter steht dem Skifahren am Spitzingsee oder Sudelfeld nichts im Weg, Langlaufer
finden herrliche Loipen im Ursprungtalg oder in Geitau. Ein Skibus steht in der Wintersaison
bei Ski- bzw. Loipenbetrieb kostenfrei zur Verfigung.

In der Gemeinde Bayrischzell gibt es ein aktives Vereinseinleben (unverbindliche Auswahl:
Skiclub, Sportverein, Pferdesportverein, Tennisclub, Kulturverein), sowie eine weithin
bekannte jahrliche Kunstausstellung. Fiir ein gutes Miteinander sorgt eine
Nachbarschaftshilfe.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 353,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
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Der Vordereingang
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Galerie

Kastanie vor dem Haus

Von der Strafe aus, Westseite
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Galerie

Sud- und Ostseite
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Die Stube im Parterre, Nordost
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Stube im Nordwesten, Parterre.

Flur und Treppenhaus im EG.
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Die Kiiche im Obergeschoss

Sud-West-Zimmer im 1. Stock.
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Nord-West-Zimmer im 1. Stock.

Sud-Ost-Zimmer im 1. Stock.
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Galerie

Der Flur im 1. Stock.

1. Stock

Die Tur zur Altane
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Die Treppe in den Speicher
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Ausbaubarer Speicher, langs. .
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Galerie

Das kleine Kammerl im Speicher
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Galerie

Die Altane am Speicher-Kammerl
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Duschbad mit Toilette Der Schuppen hinterm Haus.
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Galerie
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Blick vom Balkon im OG.
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Eingabeplan von 1901
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