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Exposé

Dachgeschosswohnung in Nurnberg

Moderne, gepflegte Dachgeschosswohnung mit
Dachterrasse und Garage nahe Rechenberg

Objekt-Nr. OM-304526
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Christian Rihl

90491 Nuirnberg
Bayern
Deutschland

Baujahr 2007 Ubernahme sofort

Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 103,00 m? Schlafzimmer 2

Nutzflache 12,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 4. OG

Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Garagen 1

Hausgeld mtl. 270 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schone, helle Dachgeschosswohnung im Niirnberger Osten. Die gerdumige Wohnung erstreckt
sich Uber das gesamte Dachgeschoss und besticht durch begriinte Aussichten auf beiden
Seiten. Sie befindet sich im 4. Obergeschoss.

Die grof3e Dachterrasse bietet u.a. eine tolle Aussicht auf das Dokumentationszentrum und
damit beispielsweise auch auf das Volksfest-Feuerwerk.

Das Haus selbst stammt aus dem Jahr 1963, wurde 2005 umfassend modernisiert und
aufgeteilt. Die Modernisierung umfasste neben dem gesamten Dachaufbau auch Fassade,
Fenster, und Warmedammung sowie die Sprech- und Klingelanlage.

Das Haus ist Teil eines Gebaudes aus drei gleichartigen Hausern mit jeweils neun
Wohneinheiten. Ein analog aufgebautes Gebdude gegentiber gehort zur selben
Eigenttimergemeinschaft mit insgesamt 54 Wohneinheiten, welche zum Grofteil durch die
Eigentiimer selbst bewohnt werden.

Ein externer Hausmeisterdienst kimmert sich um Hausmeistertatigkeiten, Hausreinigung,
Grinanlagen und Winterdienst.

Verkauf von privat, keine Makleranfragen erwtinscht.
Ausstattung

- Dachgeschosswohnung neu ausgebaut in 2005

- Sanitarausstattung modernisiert in 2012

- Gas-Zentralheizung modernisiert in 2007

- grofiztuigiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und Terrassenzugang
- hochwertige Vinyl-Bodenbelage in Holzdielenoptik (voll verklebt)

- Verdunkelungsrollos in Schlaf- und Kinderzimmer

- Einbaukitiche (Alno) mit polierter Granit-Arbeitsflache, Elektrogeraten (Neff) sowie nagelneuer
Spuilmaschine (Siemens, 2023)

- grof3e Dachterrasse (14 qm) mit Holzdielen und schéner Pergola, modernisiert in 2023

- grofes Badezimmer mit Handtuchtrockner, spiilrandlosem WC, grofier Eckbadewanne und
separater Dusche (Flugeltiir modernisiert in 2021) sowie Anschlussmoglichkeiten fir
Waschmaschine und Trockner

- separates Gaste-WC

- weifle Kunststoffisolierglasfenster mit hochwertigen Insektenschutzgittern (Spannrahmen,
2021) in Kinderzimmer, Schlafzimmer, Kiiche und Esszimmer

- hochwertige Insektenschutztiir (Pendeltiir) zur Terrasse (2021)
- weifse Innenttiren, teils mit Milchglas

- geraumiges Kellerabteil

- Kabel-TV (Vodafone)

- Glasfaseranschluss (2023)

Optional: abschliefbare Einzelgarage (KP 20.000,- EUR)

Fuf3boden:
Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

- Kein Investitionsstau

- Kanalsanierung in 2018 erfolgt

- Eigentimergemeinschalft bildet ausreichend Ruicklagen

- Energieausweis (2019) umfasst gesamtes Gebaude (drei Hauser, 27 Wohneinheiten)

- Heizungsanlage (modernisiert 2007) wird mit einer weiteren Eigentiimergemeinschaft geteilt,
die Abrechnung erfolgt separat tiber das Hausgeld

Lage

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil St. Jobst in unmittelbarer Nahe zum Rechenberg.
Weitere Naherholungsgebiete wie der Wohrder See und das Pegnitztal Ost sind in wenigen
Minuten fuBlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Hervorragende Anbindung an den OPNV mit Strafenbahnline 8 und Nightliner (Haltestelle
Ostbahnhof). Der S-Bahnhof (Ostbahnhof) ist ebenfalls fuflaufig erreichbar. Der
Hauptbahnhof ist bspw. mit der Strafienbahn in 13 Minuten zu erreichen.

In unmittelbarer Ndhe befinden sich auferdem:

- Arztehaus mit Allgemein- und Facharzten (Orthopade, Zahnarzt),

- Apotheke,

- Kinderkrippe und -garten,

- Schulen,

- Einkaufsmoglichkeiten (ebl, denn's, Kalchreuther Backer, Konditorei, Aldi (Neubau in 2024),
- Tankstellen,

- Friseure

- Restaurants

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 109,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Kuche
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Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Essbereich
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Galerie

Essbereich

Schlafzimmer
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Kinderzimmer

Gaste-WC
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Dachterrasse
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Galerie

Dachterrasse
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Grundrisse
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