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Exposé

Doppelhaushalfte in Ohringen

Denkmalschutz DHH mit Einfriedung und Nebengebaude

NOTE 40 Pro

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

24mm f/1.75 1/60s 1S0492

1799
749,00 m?
3

10,00
300,00 m?
370,00 m?

Strom

www.ohne-makler.net/expose/304614

Objekt-Nr. OM-304614
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.190.000 €

Ansprechpartner:

Olga Stez

Telefon: 0177 6760049

Karlsvorstadt 35
74613 Ohringen
Baden-Wurttemberg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung

saniert
9
2
3

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Immobilie Besonderer Art:
Exklusive Doppelhaushilfte unter Denkmalschutz in Ohringen
Preis: 1.190.000,00 €

Lage: Ohringen, Baden-Wiirttemberg Wohnflache: 350 m? Grundstiick: 741 m2 Baujahr: 1799
Denkmalschutz: Ja

Objektbeschreibung

Diese prachtige Doppelhaushéilfte aus dem Jahr 1799 steht unter Denkmalschutz und wurde
aufwendig kernsaniert. Das Objekt verbindet historischen Charme mit moderner, gehobener
Ausstattung und bietet auf insgesamt 350 m? Wohnflache verteilt tiber drei Stockwerke und
einem ausgebauten Dachgeschoss, luxuridsen Wohnkomfort.

Raumaufteilung

* Erdgeschoss: Offener Wohn- und Essbereich, Designer-Einbauktiche, Gaste-WC,
Badezimmer mit Waschkiiche, Kamin, Echtparkett Buche ( 2,5 cm dick), Spanndecken, LED
Beleuchtung, 9 Lichtdurchflutete Fenster

¢ 1. Obergeschoss: 1 Schlafzimmer inkl. Begehbare Garderobe und kleinem Wohnbereich mit
40 gm, Doppel-Glastiiren, 1x Schlafzimmer mit Einbaukleiderschranken, 1 luxuriose
Badezimmer

* 2.0bergeschoss: Gallerie, Schlafzimmer, Garderobe XXL, Biiro-Aufenthaltsraum

* Dachgeschoss: Gerdumiges Studio mit vielfdltigen Nutzungsmoglichkeiten

* Nebengebaude: 5 Wohneinheiten, ideal zur Vermietung oder als Gasteunterkitinfte,
Bauplane fir den Ausbau sind vorhanden, noch nicht umgesetzt.

Ausstattung

* Hochwertige Einbaukiiche vom Designer

* Erstklassige Baustoffe und Materialien

* FufSbodenheizung im Bad EG

* Grof3zligige Fenster fur viel Tageslicht ( insgesamt 30 Sttick )

¢ Elegante Parkett- und Designerfliesenb6den

* Garten mit 741 m? und hoher Einfriedung far Ihre Privatsphare

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

PS: aktuell ist das Haus als Einfamilienhaus umgebaut bzw. fir Grof3familie oder als
Mehrgenerationenfamilie zu Nutzen. Moglich ist aber mit wenig Aufwand, daraus 3
Wohneinheiten zu machen + im Nebengebaude sind 5 WE mit jeweils 15-20 qm 1 Zi-Whg.
moglich. Das Projekt ist aber noch nicht umgesetzt. Plane sind jedoch erstellt.
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Bei Interesse konnen die Baupline und weitere Fotos zugeschickt werden. Besichtigung
ausschlieflich nach Absprache.

Lage
Lage

Das Haus befindet sich in der historischen und ruhigen Stadt Ohringen. In direkter
Umgebung finden sich Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoéglichkeiten und eine gute
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr. Die Lage bietet eine perfekte Balance zwischen
naturnahem Wohnen und stadtischer Erreichbarkeit.

Sonstiges

Diese beeindruckende Immobilie ist ideal fiir Kaufer, die ein historisches und dennoch
modernes Zuhause suchen. Die Nebengebdude bieten zusatzliches Potenzial fiir Miet- oder
Gewerbeeinheiten. Besichtigungstermine kdnnen nach Vereinbarung stattfinden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

NOTE 40 Pro 24mm f/1.75 1/60s 1SO475

NOTE 40 Pro 24mm f/1.75 1/60s 1S0929
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Galerie

NOTE 40 Pro 24mm /1.75 1/60s 1S03550

NOTE 40 Pro 24mm f/1.75 1/60s 1SO1405
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NOTE 40 Pro 24mm f/1.75 1/60s 1S0928

NOTE 40 Pro 24mm f/1.75 1/60s 1S0323 NOTE 40 Pro 24mm f/1.75 1/60s 1S01204
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Galerie

NOTE 40 Pro 24mm f/1.75 1/60s 1S01442

NOTE 40 Pro 24mm f/1.75 1/60s 1SO1150
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Galerie

NOTE 40 Pro 24mm f/1.75 1/60s 1S01026
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Exposé - Anhédnge
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