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Ohﬁe-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnanlage in Loffingen

Kapitalanlage und Renditeobjekt

Objekt-Nr. OM-304618
Wohnanlage

Verkauf: 3.150.000 €
Telefon: 0170 4066488
Maienlandstr. 3 und 3a

79843 Loffingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2012 Sonstige Flachen 457,00 m?
Grundstticksflache 660,00 m? Garagen 6
Etagen 3 Stellplatze 3
Wohnflache 615,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Fernwarme Nettomiete Soll 60.350
Preis pro m? 7,37 € Nettomiete Ist 60.350
Ubernahme Nach Vereinbarung BK umgelegt 11.000 €
Modernisierung Jahr 2012 Nicht umlegbare BK  2.000 €
Zustand Neuwertig Preis pro Parkflache 60 €
Etage 2. OG Anzahl Einheiten 6

Gesamtflache 1.117,00 m?2
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Objektbeschreibung

Zwei Mehrfamilien-Wohnhauser mit jeweils drei Wohnungen und einer gemeinsamen
Tiefgarage mit sechs Stellplatzen, es sind drei weitere Stellplatze vorhanden. Wohnflache ca.
615 m2.

Auf beiden Hausern befindet sich jeweils eine PV-Anlage zur Erzeugung von Strom zur
Einspeisung ins o6ffentliche Stromnetz. Diese werden ebenfalls verdussert. Preisgarantie bis
2032.

Die EG-Wohnungen haben eine Terrasse, die Wohnungen im 1. + 2. OG haben jeweils einen
Balkon mit Ost- und Stidausrichtung.

Ausstattung

Die Immobilie ist an der 6rtlichen Nahwarmeversorgung angeschlossen.

Die vorhandenen PV-Anlagen zur Erzeugung von Strom werden mitverkauft. Preisgarantie bis
2032.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Die Immobilie befindet sich im Stadtzentrum von Léffingen, Kreis Breisgau-Hochschwarzwald.

Einwohner ca. 7.800. Die Stadt liegt abseits des Trubels einer Grof3stadt und verftigt tiiber
eine saubere Luft und gutes Klima.

Es ist ein interkommunales Gewerbegebiet vorhanden. Die Stadt hat einen historischen
Stadtkern. Naherholungsmoglichkeiten sind zahlreich vorhanden. Loffingen liegt
verkehrsgtinstig und zentral. Eigene Auffahrt zur B31, diese verbindet die A81 und A5 und
zugleich den Schwarzwald mit der Bodenseeregion. Eine sttindliche Verbindung der
Hollentalbahn nach Freiburg und Donaueschingen bzw. Villingen oder Konstanz ist moglich.

Alle Geschéafte fiir den taglichen Bedarf sind fusslaufig erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 56,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Grundrisse

Planauszug ohne Gewahr
fur Ubereinstimmung
mit aktueliem Bestand
zum Wertermittiungsstichtag
Obuv Sachverstandiger

www.ohne-makler.net/expose/304618

= o . ,-T,, = = — e
S £ Ijl 1.36° e \
G B owe o AT T : :
% Jk : e 3.76 e 3.88° ,?E*
8.
£ 36° sl |
= 22 3.88° 24 1.13911° 106 11° 3.88° 367
S ey 77 A l A
R B——",111°, 151 2.30° 1
g LS I AR 20 S e
4{ 6.00 0
*
A4 g i
_\v TIE e
A om— T
- — B —— o]
| oL T X — =
oo L = Kind2 . T
N g & fosEnd | OB ey T i o
aN Knd1 10.85 m? — i o8
A ==l i Balkon i i
- L = = 975m | B
5 —~ ) L i
<« /| 7 o
- e, || S 2
e 3 m* :"‘“ ==
A | . =T I T
g R m. =BV - -
B ‘ ! ; i - s
Dil = S
| T Waw wHige T
| 4 4 3
. - e e
€ Slea Rl e 1.50 -
o e SR @
©
= B - 5 ek g
93m? )
58 et s Kochen, o "':D
= Schiafen i il m it
I | [ | &
B == e l o s
= B Z ) .l o
: &
—
, A4
(I o
T 4.49 10198 1,01, 4.49 >
% 171267 71267 0
5 5 5 o
o 4.01 MR 1135 41° 206 J1° 288° gik
e 11.36° ¥
Haus 1 il

Seite 9/15



Grundrisse

tachien des
Sffetbbesteittan
vereidigien
Saggerstandigen

o

Seite 10/15
www.ohne-makler.net/expose/304618



Grundrisse

)
»
S % b e
S 365 3 - Haus 1 +
% 15238 115, 126 1°
@ 36° ) s ity
% 5 3.88 24,145 126 J1° 3.88° 0
» Vi | e 13y D ) < (0 M S | 2
g R et kg
7'|,7 6.00 ,Il,
e
0 N
< 2l
Av ‘_.
S
o8 o8&
| |
- Sm |8 ¥
,,,: o
- i
.5:. év
Bi- 2
~|N ¥
e
S
) A v
3 1,50 5
o &
Ac i
*x
S o
i i
1 =
Ad
& 4.49 ,1.0138 101, 4.49
= EAE !
bl 401 118 41 226 195 2.88° 2
" 11.36° "
Haus 1 i WeberWe

Planauszug ohne Gew&hr
fur Ubereinstimmung
mit aktuellem Bestand

zum Wertermittlungsstichtag

Obuv Sachverstandiger

www.ohne-makler.net/expose/304618 Seite 11/15



Grundrisse

Anlage
zum Gutachien des
offentl. besteiiten
und vereidigien
Sachverstandigen

Edgar Laufer

67 30

206

Seite 12/15

www.ohne-makler.net/expose/304618



Grundrisse

/‘B\n
09

AG —— A
I 1 12
* Hogt SETL *551
k L
b 3
M.\ ¥ 2 i 0zl ¥ : o
s JaIF A 77 T
- S e S o SO S i o e o e B e
B | e e A
~ w0 W e — 1 %Dﬁ j
37 b e | e i
&) [ril)
e e | | | | |||“|“’(
)
= TR S VA

OK
RFBBOI?‘G
+
v

Speicher
46.23 m?

I
L*;--
|
Haus
Y

Haus 2
10.63°
10.63°
11.36°

7

Seite 13/15

ungsstichtag

1
i
Sachverstandiger

Planauszug ohne Gewahr
fur Ubereinstimmung
mit aktuellem Bestand
zum Wertermitt
Obuyv

www.ohne-makler.net/expose/304618



Grundrisse
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Anhidnge

1. Bruttogrdfl. + Rauminhalt
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Sachversténdigenbiiro Edgar Laufer 20.03.2024

Brutto-Grundflidche (BGF) nach DIN 277

WPw .70 /2023 Maienlandstrafie 3 u. 3 a in 79843 Léffingen

Objekt:
Gesamtvolumen:

Die Berechnung erfolgt auf Grundlage von

Einzelaufstellung:

1.414,632 m?

[ értlichem Aufman
[~ Bauzeichnungen

__ brtliches TeilaufmaB mit Lasermessgerit und Bauzeichnungen

|7 keine Planunterlagen vorhanden,
| Iaut Einschatzungsverzeichnis der Gebsudeversicherung

» Abmessungen :
Stockwerk Sonderbauteil L&n_g; Brelte Fakior BGF in m
Haus 1
UG 11,365 m 11,365 m 1,000 m 129,163 m?
EG 11,365 m 11,365 m 1,000 m 129,163 m?
1. 0G 11,365 m 11,365 m 1,000 m 129,163 m?
2.0G 11,365 m 11,365 m 1,000 m 129,163 m?
DG 11,365 m 11,365 m 1,000 m 129,163 m?
SUMME 645,816 m?
rd. 646,000 m?
Haus 2
uG 11,365 m 11,365 m 1,000 m 129,163 m?
EG 11,365 m 11,365 m 1,000 m 129,163 m?
1. 0G 11,365 m 11,365 m 1,000 m 129,163 m?
2.0G 11,365 m 11,365 m 1,000 m 129,163 m?
DG 11,365 m 11,365 m 1,000 m 129,163 m?
SUMME 645,816 m?
rd. 646,000 m?
Gesamtflache = 381,071 m? /. 129,163 m?
Tiefgarage (Haus 1) /. 129,163 m? (Haus 2) 123,000 m*
GESAMTSUMME 1.414,632 n??

Anlage 14
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Anlage
zum Gutachien des
It“)ffeml. bestsikten

1 und vereidigten

| Sachversténdigen
BRUTTORAUMINHALT - HAUS 1+2 E.dgar Laufer
Bezeichnung Lénge Breite’ ‘Héhe Faktor Zwi-Sum Summe
UG - gesamt 11235 11235 x 3,030 x 1 34082 me 38294
11,235 x 11,235 x 3,030 x 1 382,462 m?®
7,350 x 11,175 x 2,730 x 1 224232 m?
6,125 x 2740 x 2730 x 1 45816 me 3 .
2,500 x 1,535 x 2730 x 1 10,476 m? w 4
2325 x 10950 x 2,730 x 05 34,751 m? ’3/5'
0,300 x 1,960 % 2.730 x 1 1,114 m® 732894 m?
EG - Haus 1 11,365 x 11,365 x 2,680 x 1 346,157 m®* 346,157 m®
EG - Haus 2 11,365 x 11,365 x 2,680 x 1 346,157 m®* 346,157 m®
1.0G - Haus 1 11,365 x 11,365 x 2,680 x 1 346,157 m®> 346,157 m?
1.0G - Haus 2 11,365 x 11,365 x 2,680 x 1 346,157 m®* 346,157 m®
2.0G - Haus 1 11,365 x 11,365 x 2,680 «x 1 346,157 m®* 346,157 m?
2.0G -Haus 2 11,365 x 11,365 x 2680 x 1 346,157 m® 346,157 m?®
DG - Haus 1 11,365 x 11,365 x 0,310 «x 1 40,041 m?®
11,365 x 11,365 «x 2650 x 05 171,141 m®* 211,182 m?
DG - Haus 2 11,365 x 11,365 x 0,310 x 1 40,041 m?

11,365 x 11,365 x 2,650 x 0,5 171,141 m®* 211,182 m?

BRI - Haus 1 + Haus 2 gesamt 3232;202 m®

B CL m3

aufgestelit: 15.07.2010
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