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Exposé

Maisonette in Koln

Exklusive Neubau Maisonettwohnung am HBF mit

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

2015

2,00
64,00 m2
Gas

220 €
4.950 €

www.ohne-makler.net/expose/304642

Domblick

Objekt-Nr. OM-304642
Maisonette

Vermietung: 1.650 € + NK

Ansprechpartner:
Nicole Lehmann

Allerheiligenstr. 23

50668 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 4. OG
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir suchen einen Mieter/ eine Mieterin fiir unsere schone teilmoéblierte Maisonettwohnung mit
gehobener Innenausstattung. Einzug nach Absprache, ab 01.11.2024 méglich.

Ausstattung;:

Die Wohnung ist 64 m2 grof3 und erstreckt sich tiber die 4. Und 5. Etage. Sie hat einen
geraumigen offenen Kiichen- und Wohnbereich (die Einbauktiche verfiigt tiber einen grof3en
Kiihlschrank mit Gefrierfach, Herd, Backofen, Sptilmaschine), ein Biro, ein Bad (mit
bodentiefer Dusche mit Echtglasduschkabine, Badewanne sowie hochwertigen
Sanitaranlagen), es gibt einen grofien Vorratsschrank und mehrere Einbauschranke in der
Dachschrage mit vielen Verstaumoglichkeiten.

Die Wohnung wurde mit edlem Eichenholzparkett und hochwertigen Fliesen im Bad
ausgestattet. Alle Fenster haben elektrische Rollladen.

Auflerdem besitzt sie einen Balkon mit Domblick (ab vormittags bis nachmittags Sonne)
Die Wohnung wird teilmobliert vermietet

Es handelt sich um einen KFW 70 Neubau aus dem Jahr 2015 mit Liiftungssystem und
FuBbodenheizung.

Energieeflizienzklasse A (sehr geringe Kosten ftr Strom- und Gasverbrauch!)

Hinweis: Wohnung ist nicht barrierefrei erreichbar, da es keinen Aufzug gibt.

Voraussetzung;:

-Vermietung nur an Einzelperson oder Paar
-Nichtraucherwohnung

-keine Haustiere

-der Mieter/die Mieterin darf nicht weiter untervermieten
-positive Selbstauskunft

-aktuelle Schufaauskunft

-Vorlage der letzten drei Einkommensnachweise

-Kopie des Personalausweises

-Nachweis tber eine Haftpflichtversicherung

Bei Interesse freue ich mich auf Ihre schriftliche Anfrage mit ersten Infos zur eigenen Person.
Bei seridsen Anfragen rufe ich Sie gerne zurtick und wir vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Makler- oder Kaufanfragen werden ignoriert.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche
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Lage

Lage: die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur 5
Wohneinheiten im Kunibertsviertel, der Hauptbahnhof ist in 3 Minuten fuf3laufig erreichbar,
die U-Bahn Haltestelle Breslauer Platz in 2 Minuten. Geschéafte (Penny, Rewe) sind in 3
Minuten erreichbar. Da es sich um eine Sackgasse handelt, gibt es in der Strafle keinen
Durchgangsverkehr. Parkplatze sind fiir in der Straf3e vor der Tur erhaltlich.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 42,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/304642 Seite 8/14



Galerie
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Exposeé - Galerie

emar=c e

'iE ﬁ:é———R é IKE- AU s W E l s fiir Wohngebédude

- gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

e e e

Adresse, Gebaudeteil

Berech iebedarf des Geba 23, 50868 Koin
- Energiebedarf
| Endenergiebedarf COzEmissionen 1) 124 kal(ma)
| 42 KWhi(ma)
|
| s
1 0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
i 52 KWhi(m’a)

{ )
Anforderungen gems EneV 2) Verica
IstWert 5235 kWhim®a) 74, e] @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Anfordorungswert 74,98 K

v i ) ey O Verfahren nach DIN V 18509

 Energetische Qualitit dor Gebudshille H'T
lstWen 039 WImK  Anocdorungswent 045 wimi O Versifachungonnach§9Abs.2 EnEV

 Sommerlichor Wirmeschutz (bei Neubay) (3 eingohalten

e S . S ——

FE_na;;e‘r;];béd;H 5 T & EA

im Hoizung o Warmassor X l’ﬂl—g-ihl)

| Erdgas 26.7 1.7 0.0 384
~ Strom 0.0 0.0 39 39
~ ErsatzmaBnahmen 3) f * Vergleich End

Anfordorungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG I
O Dieum 15 % verschdrien Anforderungswertesios | | NN
engehalten.
i

Verscharfter Anforderungswert 650  KWhi(m'a)
Transmissionswarmeverlust H'T.
Varschirftor Anforderungswert 039 WI(mK)

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendets vorgegeben. wegen
edauben die Werte keine auf den Die
spezit EnE)
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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