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Exposé

Mehrfamilienhaus in Hamburg

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und groRRem
Garten in Hamburg Bramfeld

Objekt-Nr. OM-304661
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 980.000 €

Ansprechpartner:
Jesco von Heintze

22175 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1963 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstticksflache 978,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 1 Badezimmer 4
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 180,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/304661 Seite 1/25



Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung befindet sich in einer ruhigen
Seitenstrafie, wo die Nachbarn sich noch miteinander unterhalten.

Eingebettet in ein Auerst gepflegtes, knapp 1.000 gqm grofies und pflegeleichtes Grundstiick
mit beeindruckenden Rhododendronbtiischen wurde der Hauptteil des mit einem klassischen
Satteldach versehenen Hauses 1963 erbaut.

1976 wurde die Wohnfladche durch einen Anbau auf insgesamt 180 qm erweitert, die sich auf
sechs Zimmer Uiber zwei Etagen verteilt. Im Souterrain des vollunterkellerten Hauses befindet
sich ein weiterer Raum mit grofem Tageslichtfenster und einer Anbindung an den
Hauswirtschaftsraum, den Heizungskeller und die Garage, die mit einem elektrischen Tor
ausgestattet ist.

Durch die Eingangstiir gelangt man in den mit schwarzen Schieferbodenplatten gefliesten Flur
im Erdgeschoss, in dem sich neben einem Gaste-WC auch die vollausgestattete Kiiche
befindet.

Angrenzend befindet sich ein grof3zugiger, zu zwei Seiten verglaster Wohnbereich mit direktem
Ausgang durch bodentiefe Fenster/Ttren auf die weitlaufige Terrasse, die innen und aufien
perfekt miteinander verbindet und tiber einen kleinen Hang hinab in den herrlichen Garten
fuhrt.

Vom Wohnzimmert haben Sie Zugang in den rechtwinklig angebauten offenen Essbereich,
ebenfalls mit direktem Austritt auf die Terrasse (Stid-Ost-Ausrichtung). Genieflen Sie also im
Herzen des

Hauses den Blick ins Griuine durch drei grofie Fensterfronten.

Eine gepflegte geschwungene Terrazzotreppe fiihrt vom offenen Flur mit Oberlicht hinauf ins
Obergeschoss. Hier befindet sich neben dem grof3en Duschbad ein geraumiges Zimmer mit
Balkon und Gartenblick sowie ein weiteres kleines Zimmer.

Durch dieses gelangen Sie zur Zeit in den 1950 erbauten vorderen Hausteil. Hier kénnten
beide Haushalften ohne grofien Aufwand wieder voneinander getrennt werden.

Im OG des vorderen Wohnteils erwartet Sie ein grofizligiges Zimmer mit grofen Fenstern und
separatem WC. Uber eine Treppe gelangen Sie in den im Erdgeschoss befindlichen Ktichen-,
Wohn- und Essbereich der Einliegerwohnung mit Duschbad und separatem Eingang.

Beide Einheiten waren somit auch getrennt voneinander nutzbar, eignen sich aber auch
perfekt fiir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Bei anderweitigem Nutzungskonzept liefe sich das Grundstiick auch in zwei Baugrundstiicke
teilen.

Ausstattung

Fugfiboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus liegt im Grinen und gleichzeitig zentral. Die nur rund 15 Kilometer entfernte
Hamburger Innenstadt ist mit dem PKW in rund 30 Minuten erreichbar. In 15 Minuten sind
Sie in den landlichen Randgebieten Hamburgs. Zudem sorgen zahlreiche Buslinien fiir eine
perfekte Anbindung an denoéffentlichen Nahverkehr.

Mehrere grofle Supermarkte und andere Einkaufsmoéglichkeiten liegen nur wenige hundert

Meter entfernt und kénnen fuplaufig erreicht werden. Verschiedene Schulformen und
Kindergarten, Arzte, Apotheken und Restaurants befinden sich im direkten Umfeld.
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Zum Spazierengehen, Fahrradfahren, Joggen oder Vogel beobachten laden verschiedene Parks
mit ihren kleinen Seen ein und zum Schwimmen oder Baden gibt es in angemessener
Entfernung sogar ein

Freibad.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 323,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Strafienansicht
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Galerie

Eingéange mit Schieferplatten
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Flur mit Schieferplattenl
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Flur mit Schieferplatten2
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Wohnzimmer1l
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Wohnzimmer2

Wohnzimmer3
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Esszimmerl

Esszimmer2
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Galerie

Terrassel
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Galerie

Grofer Garten
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Galerie
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Bltitenpracht
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Gartenhaus
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Schlafzimmer1l

Schlafzimmer Balkon
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Schlafzimmerl

Bad2
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Kinderzimmer/Studiol Kinderzimmer / Studio2

Arbeitszimmer1l
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Arbeitszimmer2

Vordere Wohnungl
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Galerie

Vordere Wohnung2

Vordere Wohnung3
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Vordere Wohnung Bad

Vordere Wohnung Kiiche
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Galerie

hinterer Kellerraum

vorderer Kellerraum
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Galerie

Waschktiche
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Grundrisse

Froio uad Hunsesicdt Hemiaia
& Bezirtksom! Wenéshek
P P vy ) = Ortsomt Bromfeld
EERE ) ) : 7 9.5CP. WIS
i 8 ff\’ Bauprifabisilung
LR .
' o Aol
0 = '
& Jje s
X Ny N !
e - dsg s | b
: e l : ,a \‘ 3 . G ///\o/;,\,g
Nz 7707 ‘ »
. : QY Z.
/ g al
? m ///\‘
4 |
CRUNDRISS M = )50

ANBAU EINES SCHLAFRAUNES
MALVENST\BECG > SEPT. 75

www.ohne-makler.net/expose/304661

Seite 23/25



Grundrisse
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KARL BOBZIN, ARCHIT

HAMEY iG.BRAMFELD, BRAMFELDER CHAUSSEE 257, RUF
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